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Green Dock 
Présentation du projet
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Calendrier prévisionnel

2026

Appel à projet HAROPA
Définition du programme, pré-conception du 
projet, études multimodales et bâtimentaires

Cadrage technique
et Administratif
Forme et procédure d’instruction des dossiers de 
demande de permis et autorisation 
environnementale, preparation, études techniques.
Etudes techniques in situ.

Concertation avec les 
parties prenantes
Echanges et consultations des parties 
prenantes

Instructions 
administratives
Instruction des demandes de permis 
de construire et autorisation 
environnementale, enquête publique

Construction
Phase chantier des installations immobilières et 
fluviales (ponton, berges, rampes)

2021 2022 2023 2024 20252020
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Contexte
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Site existant

44
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Densification et sobriété foncière
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Terrain de
6,3 hectares

35 000 m² de parkings 
VL et PL différenciés 
souterrain et zone d’attente

80 000 m² de surfaces
modulables et polyvalentes
6 niveaux

10 000 m²
de locaux tertiaires

27 000 m² de toiture 
verte et solaire
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Logistique urbaine
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Distribution Stockage
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Trafic routier - Méthodologie de comptage
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Trafic projet quotidien :

- Poids Lourd : 204
- Véhicules Utilitaires : 480

- Véhicules légers : 525 
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Trafic routier – Projections situation Avant / Après
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Avant Après
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Trafic routier – Evolution après mise en service
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Trafic Routier – Synthèse de l’impact sur la circulation
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Impact sur le RD911 + 350 
véhicules jour dont 14PL
= environ 30 véhicules

par heure dont 2 PL

Le projet est situé dans un environnement adapté, disposant d’infrastructures routières
efficaces et suffisamment dimensionnées. L’impact du projet sera négligeable en terme
de trafic généré.
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Logistique fluviale
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+ Trafic Aval (15% volume trafic total):
A destination de la région francilienne
Flux actuel: 101 bateaux / jour
Flux projet estimé: 4 à 8 bateaux / jour 
Flux futur: 109 bateaux / jour
Augmentation relative 8%

+ Trafic Amont (15% volume trafic total):
A destination du terminal à conteneurs
Flux actuel: 30 bateaux / jour
Flux projet estimé: 1 à 2 bateaux / jour 
Flux futur: 32 bateaux / jour
Augmentation relative 6%
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Architecture – un contexte entre industrie et nature
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Architecture – un projet de qualité
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Architecture – un projet paysager
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Intégration environnementale - Qualité de l’air
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Méthodologie / Aire d’étude :
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Méthodologie / Points de mesure in-situ:

Intégration environnementale - Qualité de l’air
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Méthodologie / Points de calcul (à partir des mesures in-situ et données AirParif) :

Intégration environnementale - Qualité de l’air
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Résultats :

Intégration environnementale - Qualité de l’air
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Conclusion :

Intégration environnementale - Qualité de l’air
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Intégration environnementale - Etude luminosité
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Méthodologie :

- Mesures in situ (tout autour du projet et notamment zone Natura 2000, chemin de 
Halage et Berge d’Epinay-sur-Seine faisant face au projet)

- Modélisation 3D du bâtiment dans son environnement

- Projection et impact du bâtiment sur l’environnement

- Résultats
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Intégration environnementale – Ombre portée
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Intégration environnementale – Ombre portée
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Intégration environnementale – Etude luminosité

Conclusions ombre portée :

- Zone natura 2000

- Habitations berge Epinay

- Impact négligeable de l’ombre portée du projet sur 
l’environnement
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Intégration environnementale – Etude luminosité

Conclusions impact éclairage:

- Zone natura 2000

- Impact faible en général, piste d’amélioration au moyen 
de l’intégration en façade des bureaux de dispositifs 
d’occultation pour la nuit 
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Intégration environnementale – Etude luminosité

Conclusions impact éclairage:

- Zone habitations Epinay

- Impact faible en général, piste d’amélioration au moyen 
de l’intégration en façade des bureaux de dispositifs 
d’occultation pour la nuit 
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Méthodologie :

- Mesures in situ (tout 
autour du projet et 
notamment zone 
Natura 2000, chemin 
de Halage et Berge 
d’Epinay-sur-Seine 
faisant face au projet)

- Modélisation 3D du 
bâtiment dans son 
environnement

- Projection et impact du 
bâtiment sur 
l’environnement

- Résultats

Intégration environnementale - Etude acoustique



GOODMAN - CONFIDENTIEL, DIFFUSION INTERDITE

27

Résultats – Conclusions – Période diurne

Intégration environnementale - Etude acoustique



GOODMAN - CONFIDENTIEL, DIFFUSION INTERDITE

28

Résultats – Conclusions – Période nocturne (05h-7h)

Intégration environnementale - Etude acoustique
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Résultats – Conclusions – Creux de la nuit (01h-03h)

Intégration environnementale - Etude acoustique
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Conclusions de l’étude :

- Respect de la 
réglementation dans la 
grande majorité des 
situations

- Impact sonore la nuit :
§ Pistes d’amélioration 

sur l’impact du projet 
vers la Seine au milieu 
de la nuit pendant la 
période la plus calme

§ L’évolution de la 
façade du projet 
permettra de répondre 
à cette contrainte

Intégration environnementale - Etude acoustique
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Intégration environnementale – enjeux biodiversité
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Enjeu Enjeux écologiques sur l’aire d’étude rapprochée

Groupes et/ou espèces liés Localisation/Description

Fort

Cortège d’oiseaux des milieux semi-ouverts
Serin cini (Très fort), Accentueur mouchet
(Moyen)

Nidification potentielle sur le site de plusieurs espèces et nidification avérée pour le Serin cini. Nidifications probables de
l’Accentueur mouchet, du Chardonnet élégant et de l’Hypolaïs polyglotte. Les autres espèces ne nichent probablement pas sur
l’aire d’étude rapprochée.

Cortège d’oiseaux des milieux urbains
Moineau domestique (fort), Bergeronnette
grise (moyen)

Nidification avérée du Moineau domestique et de la bergeronnette grise dans les bâtiments actuels. Les autres espèces ne
nichent probablement pas sur l’aire d’étude rapprochée.

Moyen

Continuités écologiques L’aire d’étude rapprochée s’inscrit dans un contexte fortement anthropisé globalement peu perméable aux déplacements de la
faune. Cependant, la Seine et les berges constituent un axe majeur de déplacement à l’échelle locale pour la faune aquatique,
les oiseaux et les chiroptères. Le niveau d’enjeu des trames locales est réhaussé par la présence de l’Île Saint Denis, réservoir
de biodiversité, à proximité.

Faible

Habitats naturels Les milieux observés sont pour la plupart imperméabilisés, et les rares secteurs végétalisés sont peu remarquables d’un point
de vue des végétations. La majorité de l’aire d’étude rapprochée est composée d’habitats artificialisés.

Aucun habitat patrimonial en Ile-de-France n’a été observé. Il est à noter la présence d’un habitat d’intérêt communautaire
« Prairies fertilisées eutrophes fauchées » pour 0,05ha. Enfin, aucun habitat caractéristique de zone humide au titre de l’arrêté
du 24 juin 2008 n’a été observé sur l’aire d’étude.

Flore La flore observée, bien que plutôt riche en espèces demeure banale et ubiquiste. Aucune espèce patrimoniale et / ou protégée
n’a été identifiée sur l’aire d’étude rapprochée.

Lézard des murailles Plusieurs individus observés. Les rails présents sur l’aire d’étude rapprochée sont favorables à la reproduction, à l’alimentation,
au transit et à la thermorégulation.

Cortège des milieux humides ou aquatiques
Martin pêcheur (Moyen), Sterne pierregarin
(Moyen)

Les alignements en bord de Seine peuvent être utilisés par le Martin-Pêcheur pour la pêche. Aucune structure artificielle ou îlot
n’est occupé par des Sternes.

Autres espèces d’oiseaux Plusieurs espèces patrimoniales présentant une enjeu contextualisé faible sont présentes sur l’aire d’étude rapprochée.
Plusieurs espèces non patrimoniales mais protégées présentant un enjeu contextualisé faible sont présentes.

Négligeable

Insectes/Mammifères Aucune espèce patrimoniale et/ou protégée, ou exotique envahissante n’a été observée sur l’aire d’étude rapprochée. Aucun
secteur n’est essentiel pour le bon accomplissement du cycle biologique des insectes, le rôle fonctionnel des habitats présents
localement étant limité, en période de reproduction.

Amphibiens Présence du complexe des Grenouilles vertes regroupant des espèces communes, non patrimoniales. Le tronçon de berge au
nord-est présente un profil plus favorable aux amphibiens que le reste de l’aire d’étude rapprochée qui est très artificialisé et
dépourvu de points d’eau.

Nul Espèces exotiques envahissantes Présence de nombreux espèces exotiques envahissantes.

Intégration environnementale – enjeux biodiversité
Stratégie de projet basée sur la méthodologie ERC.

1.
Goodman s’engage à mettre en oeuvre une stratégie liée à la protection de
la biodiversité basée sur l’adoption de mesures d’évitement et de
reduction. Des mesures d’accompagnement supplémentaires seront
portées dans le cadre du projet Green Dock, afin d’aller au-delà des
obligations réglementaires en la matière.

2.
A la difference d’autres projets portés à l’échelle de l’axe Seine, la
conception du projet ne sera pas basée sur le choix de mesures de
compensation, au détriment de l’environnement local. Des mesures de
compensation ne seraient mises en oeuvre qu’en dernier recours.

3.
L’ambition est de proposer à terme un site au potentiel écologique
supérieur au site actuel

Cette stratégie est déployée à l’échelle de l’ensemble des phases du projet:

- Conception
- Travaux
- Exploitation
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Stratégie Climatique

Sobriété foncière – Densification 

Production d’énergie : Photovoltaïque E-Mobilité – Sources énergétiques alternatives

ENERGIE

+ Système énergétique unique
+ Production d’énergie renouvelable 

in-situ (centrale photovoltaïque 
1,5MWc couplée à des pompes à 
chaleur et une installation 
géothermique)

+ Déploiement de bornes électriques

FRICHES

+ Redéveloppement du projet sur 
une friche

+ Absence d’artificialisation des 
sols

CIRCULARITE

+ Reduction de l’empreinte carbone 
du bâtiment (bétons bas-carbone, 
bois, livraison fluviale des 
matériaux, matériaux circulaires)

+ Certification net-zéro carbone

BIODIVERSITE

+ Stratégie biodiversité à l’échelle du 
site, avec étude de continuité de la 
zone Natura 2000

+ Toiture végétalisée, ferme 
urbaine

CONTRIBUTION

+ Contribution biodiversité locale, 
selon projets à identifier

+ 100% de compensation 
carbone pour les émissions 
résiduelles liées à la construction 
du bâtiment

BIEN-ÊTRE

+ Lieux de travail uniques de par 
leur relation à l’environnement

+ Lieux de détente et locaux 
partagés, terrasse
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Calendrier prévisionnel
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2026

Appel à projet HAROPA
Définition du programme, pré-conception du 
projet, études multimodales et bâtimentaires

Cadrage technique
et Administratif
Forme et procédure d’instruction des dossiers de 
demande de permis et autorisation 
environnementale, preparation, études techniques.
Etudes techniques in situ.

Concertation avec les 
parties prenantes
Echanges et consultations des parties 
prenantes

Instructions 
admnistratives
Instruction des demandes de permis 
de construire et autorisation 
environnementale, enquête publique

Construction
Phase chantier des installations immobilières et 
fluviales (ponton, berges, rampes)
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