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TITREI
DISPOSITIONS GENERAIES

ARTICLE-CHAMB® 6 AP P L | TERRITIORIADUPLAN

Leprésentéglemers ' a p all i eqruskaemitoirelelacommundeGennevilliers.

ARTICLE - PORTEBUREGLEMENAL 6 E G BESBUTRES EGISLATIONSELATIVES
L 6 OCCUPESISDICN

1. Les dispositions du présent reglement se substituent a celles de tout doqurbemtn i s me ant
celles du titre 1ler du Livre 1ler, deuxi eme p
suivantsia| ' e x desdispasitiongséesauxarticleiR 1112, R1114,R1115 R1116,R111.15
et R111.2Xcesarticlesont rappelésagpres)

2. Les articles L 111.10, L 123.6 et L 421. 4 du
ou opérations susceptibles de too deptravaur@ublics, e o
restenapplicables nonobstastdispositiodsiprésent pldno ¢ a | d’"urbani s me.

Auxréglegpropresluplaniocad ' u r bsa’'nad jdespeeseriptipnmisesutitredeslégislatiorspécifiques
concernait ES S ERVI TMWIEPSBLID@GE) f ect ant | ' occupceééeteon ou
applicatiode législatiopsrticulieres et figurartttrendicatiurle plan annexéidossier.

ARTICLB-DIVISIOBDUTERRITOIRENZONES

Le territoirecouvertpar le PlanLocald * Ur b éPhU)estalieiséen zonesurbainest en zones
naturelles

1. LESZONESURBAINESuxquelles ' a p p lesidigposéiongles différentghapitreglu titre2 du
présent réglemeont
- lazoneUA, comprendassecteurtJAcrUAcv etJAsc,
- lazoneUAA,
- lazoneUB, comprendesecteut)Ba,
-lazone UBG,
- lazoneUC,
- lazoneUD,
- lazoneUE ,comprenatdssecteurt)EaUEbUEc, UEdJEe et UEsc,
- lazoneUEP comprenatgssecteurt) EPalJEPbUEPCUEPdUEPE,
- lazoneUL ,comprenaigssecteurt)LaULbetULc,
- lazone URsomprenatgssecteurt/Paet UPb.

2. LESZONESNATURELLE&nonéquipéeauxquelles * a p plésdispasidondesdifférents
chapitres diire Font
-lazone N

1L ' e n sdesarticlestésdandeparagrapheuivansontesarticlegnvigueualadated * a p p delamadificaarf9duPLU.
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Lesplansomprenneeh outre :

- Lesterrainglassésommespacepoiségjuisontmatérialisgzarunsemigiecerclegtun
quadrillage,

- lesemplacementéservésiuxvoieset ouvragepublicet auxinstallationd ' i ménéralgéisont
indiquépardescroisillonsténumérédans ldiste despérations annexéesreglement,

- lesalignementsrespectguoulescloturesuconstructiorfgtures,

- lesespacesertspublic®uprivéexistanta préserver,

- les batiments qui par leur cardet@rarchitecture, leur role dans les paysages urbainpdariauitile,
faird ' détiavauxieréhabilitatiorgstaurationpnfortatiortéventuellemededémolition partielle
avec | "accord des ser vimésevatidrede degiments, | | e cec

- les secteurdaisant ' ode plammasse « Ruede la Paix » « Villades Fleurs »« CitéJardin®,
«Fossé dé ' A u mdGrésillons, « Luth ».

-l es périmétres de mafltr i sawourdes éthblissembngs industmels & 8
risque.

ARTICLE-ADAPTATIONSINEURES

Les regles et servitudes définies par | e plan
| " exception des adapt at i des titresien3edimentsnotwdexet renslues s
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoi:
(article. 12219 du Codede’ ur bani s me) .

ARTICLE - CASPARTICULIERBATIMENTEXISTANTS

Lorsqgu’un i mmeubl e bati existant n’est pas conf
permis de construire ne peut étre accordé que pourdestravguxa r t i cul i er -qdiens t r a
poumbjed ' a m dalcanformimecesimmeubleavedesditeségles oquisontsanseffetaleurégard.

ARTICLB- OUVRAGEBECHNIQUES

Nonobstatesdispositiorss * u r b duprésentéggementesligneslectriquedmoyennet hautéension,

ai nsi guevridaa@ads reschniques d’utilité pud'leéeauw,.e
pyldne électrique, poste de transformation, relais hertziens, ouvrages hydrauliques, stalisnedetraitement
lagunage, poste de refoulement par exemple)set é gui pement s i és a | ' v

géothermiqumi éolienn@euvenétreautorisédanstoutedeszonessaufdansdeszonedJP,correspondant
ala Citéardins.

ARTICLE - BATIMENTSINISTRE@\rt.L..1133ducodedel B ur bani s me)

La reconstruction a | ’"identigque d’un bnanphstament d
touted i s posi t i comrairdehdehonslesmargesteecubudesemplacememéservémscritau
documerdraphiqueluPLU etdéslorsq u avaitdtérégulieremeatifiéetq u sesitliau dessus de la cote

de crue de 1910 (cote de casier Segiome) Pl an de Pr é\
(cf.égalemerarticlesluCodedel ' U r bcaaprésy me

ARTICLB-RAPPEL®EPROCEDURE

1. L'ensemble des zones urbaines (U) est soumis au Droit de Préemption Urbain Renforcé (délibéra
ConseiMunicipalu23mar2005ronformémeatixarticles.. 2111 etsuivantduCodedel * Ur bani s n
Dansleszonds’ aménagement différé i n$duiCodéecE e r banapp
il est faiapplicatiod ' drait de préemption spécifique.
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2. Le tissu résidentiel de | a veatl | & dflh @GN pSAtest | e
soumis au droit de préemption sur les fonds artisanaux, les fonds de commerces et les baux comm
(délibératiatuConseiMunicipalu30juin2010konformémeat ' al2i4ilduCoeledel ' Ur bani s n

3. L"édnfdeatcbdbtures est soumise a deéeclaration
délibératiathu Conseihunicipal en dateafuseptembre 2007).

4 Les travaux de raval ement sont soumilsR421 aut o

171duCodd e | ' U déitenatiotsl @ansaihunicipal etatedu9 avrie014).

5. Lesdéfrichementshupetabattaged ' a rsdntirrecevabletandesespaceboiséslasségarticle
L130.1 du Code de | " Urbanisme).

6. Lestationnemedescaravanesstréglementgarl ' a R 1tli3@etparlesarticlefR11137aR 111
40duCodd e | " Ur bani s me.

7. Lesdémolitiorsontsoumisea permigledémolisurl ' e n sledamdmimenéR421.2&tsuivantslu
Codede I'Urbanismaglibératiothu Conseil municipatiate du 26eptembr2007).

8. Lessaillieslesconstructionsiplantéeal ' a | i dpsvaespabliqguestprivéesievronfairel * obj et
d ' autoeisatiod solliciteauprés dgestionnaire tievoirie.

ARTICLB - CREATIORELOTISSEMENTS

Pour |l es | oti ssement s, | " ensemble des 14 artic

surface privative de | a par ce voleepriddebbrdant ljpardelle.e s’ &

ARTICLHO- DESSERTEESBATIMENTBARLESVEHICULESICENDIEACCEETVOIRIES)

La desserte des batiments a usage d'habitation doit répondre au minimum aux prescriptitas @l 'article 4
du3ljanvied 986 prisenapplicatioducodedelaconstructiogtdel'habitation2eémepartie- Livré.er- Titre

II- Chapitre 1, fixdes réglede constructidies batiments d'habitation.

Lesbatimenta usagindustriedu debureawloivenétre dessernvdimnscesmémesgonditions.

Lesétablissememscevant duublicloivent disposendsriesiéterminégmarle réglemente sécuritgontre
les risques d'incendie et de panique dans les établissements recevant du public, ehdatetietuee leur
leurcatégoriéarrété du 3an1980modifié).

Lorsqu'une voirie de desserte comportant des appareils hydrauliques ne permet pas le croisement c
véhiculesle forttonnagei] estnécessairde créemneairede stationnemede 32m2(8 x 4), ensurlargeur

des chemins deculation pour permettre |'utilisation de I'appareil par les engins pompes & Get®ices de
Cetteniredestationnemedévraétresituée proximiténmédiatde |'appardilydraulique.

ARTICLE1-BATIMENTETENTITESRBAINEBROTEGES

Lestravauxéalisésurdesbatimenteudesentitéurbaineaisant ' odb jymatectioautitredel ™ ar t i c |
L1235 111 . 2° du Code de | "urbani sme, pour des

sont admis derst |looscygu’'ddns | e sens d’une mise
dubétiexistant. Urlistedesbatimentstentités urbainesncernésst annexéeuprésent reglement.
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INFORMATIQMEEXTRAITS DEODEDEL 6 URB ANI SME

ARTICLR11%2

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciale
de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situatiostigiecsgs caracté
sonimportanceu desonimplantatici proximité d'autres installations.

ARTICLR11}4

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciale
de nature, par sa localisatigns caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise sitevaleur d'un
oude vestigearchéologiques. »

ARTICLR 1115

« Le projetpeutétrerefusésurdesterraingjuine seraienpasdesservipardesvoiespubliquesu privées

dans desonditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des aménage
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulatioeogifigtilisation d
de lutte contre l'incendie.

Il peuttgalemerétrerefusédun'étreacceptéuesouséserveleprescriptiorspécialesilesaccéprésentent

un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des persoacessulistiat ces
sécurité doit étre appréciée coemtenotamment, de la position des acceés, de leur caifigguatios la

nature ede l'intensitiu trafic. »

ARTICLR 1116

«Lepermis oladécision priseirladéclaratiopréalablpeutmposer

a) La réalisation d'installations propassuéer le stationnement hors des voies publiques des véhicules
correspondaatixcaractéristiques phojet ;

b) La réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respt
conditionde sécurité mentionnéedaxiemalinéa de 'arti¢ke 1115.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la constru
logementecatifs financasec un prét aidé patat.

L'obligationle réaliserdes airesde stationementn'estpas applicableux travauxde transformatioou
d'amélioration de batiments affectétogetaents locafifancésavec un prét aidé par I'Etat, y calapsis

le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de phahotier dlamplafondb0@o

dela surfacde planchexistanavante commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, |
terrairestdesseryparplusieursoies)e projepeutn'étreautorisguesousréservejuel'acceésoitétablisur

lavoie ola géne pola circulatieraa moindre.

ARTICLR 11215

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les pgaoironpatiosrst d
définies aux articles L-1L20L. 1102 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre acceptsgueesous

de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa desttnasion, il est de
avoi desconséquences dommageable$grotironnement.

ARTICLR 11121

« Le projet peut étre refusé ou n’ étre accept e
constructiongar leur situatidewr architectukeurdimensiormul ’ a exféreaor ddstimentsuouvrages

a édifier ou a modi fier, sont de nat uraexsitgs, por t
auxpaysagesaturelsuurbainginsig ula éonservatioles perspectivemnumentales. »
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CHARTRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERISTIQUES_AZONE

1 s’ agi tentrdux st régenta de flaiviker developpés principalement autour du centre administre
cultureletstructuréparla rueGabriePérija rud_ouisCalmettla partisuddela rueHenrBarbusse.

Conf or mément au PADD nmeentinscrtes dang lé LD sua ¢eisectews cewltral alas é
vocations de centralités sont a développer. Cc’
logementsie commercesd ° e mp lopératon depoavellement urly@imcipalement.

De nouveaux quartiers sont attendus sur |’ empl
L arrivée du métro a | " extrémité ouest de | a r
sesfonctionsesformes aetolumes batis.

Outrel ' h adiléctiidarinantsousformede d * i mm ey wdntinscsitsdes servicesadministratifs,
commerceg,qui pement s,

LazoneJAconcerndeux autreguartierdelaville:

-l 7angle sud deg ®iesrludiceColudbretrer mi er sa pr és
parles mutationgjui étaientittenduest nécessairegouraccompagnér’ a rde la statiorde métro
«LesCourtilles doubléad ' wtatnde tramway(statioderminuglansl ' a tde senprblengement
verd ' ouest) .

- | 7 e x estdéamnieRieéreTimbaudi proximitétnmédiatdel ' a \LaurenCély.

LazondJAcomprendnsecteut AcicorrespondapartiellemeatipérimétrdelaZACChandorRépublique.

LazoneUAomprend un secteur UAcv, <créé pour mettr
d’ a mé n aopeem@emniré/ille

LazoneUAcomprendnsecteulJAsccorrespondapartiellemenupérimétrdela ZACSud Chanteraines.

Le projet urbain développé dans le cadre de cette opératiéarviseribgveau quartier mixte, résilient,
durable et équitable. En cela, il répond au PADD en organisant le renouvellement defaeibe sar elle
étant suppode développement local a vocatidogelmentsi e c ommer ce s, d’' équip
économiquedtd ' emp |l oi s .

SECTION-NATURBEL * OC CU BMAFOL ON

ARTICLEJAL1- OCCUPATIONEH UTILISATIONSUSOLINTERDITES

o Dans les secteurs de mgdt@ale localisés au plan annexé au présent réglement : les programmes ¢
|l ogements d’une SDP a destination d’habitatio
neréservarpasauxiogement®catifsociaux 3GaumoingleleurSDPadestination” habi t at i on.
Cettadispositiones ' a p pakauxqpérationd ' a ¢ csecqlg lafgrapriété.

o Lesinstallatiordasséesouvelleal'exceptiodecellesiséesl'article.

0 Les dépbts de ferrailles ; de métaux, de maté@rainsetle chantiers, de déchets, les activités de
dépannage ou de remorquage, |l es dépdbts non co
entrepriseu &tivitédiéesd ' a u t o modntrainde stationnemate viehiculesauf pur les dépots
temporaires nécessaires a la réalisation des constructions et installations du réseau de transport pt
Grand Paris.
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oDans |l es parties de |l a zone <classée en « esp
d’ o c c degsals guiomproméd conservatidaprotectionulacréationleboisements.

olLes terrains de camping, l e stat i-30ataxarecikesR d e
113137aR11340 du Code de | > Urbani s me.

0 Lecampingtlestationnemedéscaravanesurl ' e uyblac,cdaries cours édsjardins.

0 Lescarriéres.

o0 Lesaffouillementsxhaussemendgessolsquin ' pasderappordirectavedestravauxde construction
ouavec | ' amén aegsespaeemdnbitiay sager

0 Lesremblaiementt les soussolsen zone« A— fortaléa »inscritgparle PPRIdu 9 janvier2004(cf.
documergraphique annexe du PLU).

0 Lessoussolsa usageautrequele stationnemeniansles zonesconcernéemscritegarle PPRIdu
9janvieR004(cf.documergraphiquannexe du PLU).

0 Lesétablissemerndggardedevented'expositiodedressagal ' é | eddv’aaggbedt B a g ma u x .

0 Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incom
avedasécuritdasalubritde caractérduvoisinageulacapacitéesinfrastructuresautre®€quipements
collectifexistants.
Nota: La priseen comptedu RéglemenBanitaireDépartemental ast élémentdéterminarpiourappréciefa
compatibilitfesconstructiormu installatioasedesexigencedesalubrité.

0 Lacréatiomt/od ' e X Hemarageésounerts dmoingle300m2deSDP.

o Lacréatioet/ou'extensiodestationsledistributiodecarburardgt/ouelavage.

0 Leslocaux dstockagealépbts atntrepbts.

En secteur UAsc

o Dans les secteurs de mixité sociale localisés au plan annexé au présent reglement : les program
|l ogements d’'une SDP a destination d’'habitatio
ner éservant pas aux | ogements | ocatifs sociaux
Cette disposition ne s’ applique pas aux opér a

0 Les installations classées nouvelles a I'exception de cellésrtitte€ s a

0 Les dépodts deerraillesde métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, les activités
remorquage, les dépbts non couverts de véhicules accidentés ainsi que toute entreprise ou activités
entrainer le stationnement kiewés en aérien.

o Dans |l es parties de | a zone classée en « esp
d" occupation des sols qui compromet | a conser
o Les terrains de camping, le statienmeém de car avanes t e3DetauyarticlesdRé f i r

113374R1¥40 du Code de | > Urbani s me.

oLe camping et | e stationnement des caravanes
0 Les carrieres.

0 Les affouillements, exhausseth s des sol s qui n'ont pas de rap
avec | "aménagement paysager des espaces non b

o Lesremblaiements et les-solssen zone «Aort aléa » inscrite par le PPRI du 9 janvier 2004 (cf. document
graphiquannexe du PLU).

0 Les sousols a usage autre que le stationnement dans les zones concernées inscrites par le PPRI du 9
2004 (cf. document graphique annexe du PLU).

O Lessousol s a wusage de st at i onazomenebaitdenge o inscritd parbea b i
PPRI du 9 janvier 2004 (cf. document graphigque annexe du PLU).

Les établissements d’abattage d’ ani maux.

0 Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incorm
avec la sécurité,salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipe
collectifs existants.

Nota La prise en compte du Réglement Sanitaire Départemental est un élément déterminant pour app
compatibilité des conststou installations avec les exigences de salubrité.

olLa création et/ ou | " extension de garages couv

0 La création et/ou l'extension de stations de distribution de carburant et/ou de lavage.

0 Les locaux de stockage, dépértgrepots.

o
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ARTICLBJAZ- OCCUPATIONST UTILISATIONBU SOLSOUMISE3 DESCONDITIONS
PARTICULIERES

Lesoccupatioretutilisationdu sosuivantesesontadmiseguesiellesrespectent lesnditionsiaprés

o Dans les secteurs de mixité séotalbsés au plan annexé au présent reglement : les programmes de
|l ogements d’'une SDP &a destination d’' habitatio
sontsoumisil ' o b derégeaveauxiogementecatifsociau80%aumoingleleurSDPadestination
d’"habitation.

Cettedispositiones ' a p pabkauxgpérationd ' a c csectlg iagrapriété.
oDans | es parties de | a zone inscrites HRisqde’ i nt ¢
d’ | n o (PERdpprauvipar arrétédu 9 janvier2004,(cf. documengraphiquannexéau plarde
zonage), les constructions sont subordonnées au respect des conditions spéciales du réglement d
annex@u présent dossilePLU.
0 Lesinstallatiordasséenouellestl'extensiotesinstallatiordasséesxistantesjellessonnécessaires
au service de la zone, au fonctionnement d'un service public ou d'une activitéréstovigée, :sous
- desdispositionparticulieresoientprisesafind * € toutdg@&neet tousrisquespourle voisinage
(nuisances,ncendi e, ;expl osi ons, o))

- lesnécessitédeleurfonctionnemestientompatiblesvedesinfrastructurexistantestlesautres
éguipementsllectifs ;

- leurvolumestleuraspecextérieus ' i n hagnmpmierisermel@ndeurenvironnement.
o0 Les installations et travaux énuméréssis ous (a | ' exception de ceux
s ' i n haéenpmiesserneaindeurenvironnement
- lesparcg'attractioretlesairegdejeuxetdesportsgésorsgu'ilssonuvertaupublic
- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépbts de véhicules, lorsqu'ils sont susceptil
conteniaumoingixunitésinsguelesgaragesollectifdecaravanes

- lesaffouillements et exhaussements du sol, a la condition que leur superficie soit supérieure a 100
carrés et que leur hauteur, s'il s'agititBussement, ou leur profondeur dans le cas d'un affouillement,
excedeleuxmetres sauf en secteur UAsc

- les aménagements mentionnés aux a, b, ¢ et d de I'aflerByud$ sont situés dans des espaces
remarquables ou milieux du littoral qui sont identifiés dans un document d'urbanisme comme dev:
préservésnapplicatiotel'article.. 1466.

o En bordure des voies mentionnées sur |l es docu
et l es établissements d’'  enseignement, i cony
du30 juin 2000 relatif * i s o | e meantrdeshrgitedés teisqpuaec e e xt ér i eur .

En secteur UAsc

oen applicationdudeCdderde cll’'eurLbam3ilslme, | es cons
conditions particulieres du Cahier des Charges de Jessiomdasii n ( CCCT) appr ouvé
mesures de publicité.

oLes affouill ements et exhaussements du sol
constructions autorisées daes NNalmmere dledp
des secteurs UAsc et UEsc

(0]
h

o n

SECTION-CONDITIONSEL * OCC U BASOL ON

ARTICLEJA3- CONDITIONBE DESSERTBESTERRAINPARLESVOIESPUBLIQUE®U
PRIVEEETD 6 A C AUXYOIEGUVERTESUPUBLIC

Tout terrain détt r e accessi ble d une voie carrossabl e |

| i mportance de | a destination de | i mmeuble o
présentant des caractéristiques permettantite satiséxigences de la sécurité de la circulatartesdes
delaprotection civéédesmo y e n s dhéragitgnuineduttéffeaceontrd * i ncendi e.

Lalargeudesv o i e s nepéute m@reeuse3,50m.
Lorsque les voiestsemineront en impasse, eglldsvront étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puisserfiaire derviour.
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Pourchaquepropriétépouvantcomportedes unitésd * h a b idésadmmeraesu des industriesles
possibilitéd * a cacassableéslavoie publigumntiimitées anaccegpartranchede 30nde facade.
En cas de présence sur une méme propriété d’un

di stinctement, et S i |l a | Ffomhtatbonemenin ceul @
pourr&@treprévwnaccesupplémentaipar unitéifférentes conditioqueceluicinenuiseni auxmpératifs
d’ i nt ér auk négessitéela crdulation.
ARTICLEJA4 - DESSERTPARLESRESEAUX
1. EAU
Le branchemersiur le réseauexistanest obligatoirgpourtouteconstructionouvellequi requierune
alimentatioen eau.
En secteur UAsc
La protection des réseaux d’' eau pnoroetourcosforrmes pr |
a la réglementation en vigueur.
2. ASSAINISSEMENT
Touteopératiodevraespectdesprescriptionsposéeparlaréglementatiemvigueur.
a. Eauxuséegésiduairesrbaines
Le branchement sur le réseau existant est obligateireonstruction rejetant des eaux usées
domestiquesloit étre raccordéeobligatoirememtar des canalisationparfaitemenétanches
souterrainesl réseau publicor s qu ' i | existe.
Le traitement et | él i mi ndaotiivoem td eést reef falduaepntt
et a | a nature de | activité afin d assure
industrielles font I'objet de conditions de raccordement et de traitement particuliéres indiquées (
Réglement o mmu n a | d’ assaini ssement et sont sour

relativeaux installationkssées polaprotectiod e | environnement
Encasd ' a b deeéseaulsdispositiordesréglementsnvigueusontappliquées.

b. Eauxpluviales
Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions tech
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc..) et limitant ou écrétant le d
ceseaux (rétention enterrasisayussé s por euses ..) .
Ainsi, de fagon a réduire les eaux de ruissellement et lutter contre les inondations, le débit de re
eawdand ' épluviatiditttreconformaureglementépartementbplicablaladated'obtention
de l'autorisation.

Tout amagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
pluvialegsonformément aux article®688Xu Code Civil :

- tout aménagement réalisé sur un terrain
réseawcollecteur
- enl ’ abdeeréseagoud’ i n s uwé fseauh h B ené n adgressaieau tibre

écoulement des eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire qui doit réalise
dispositifsapproprié®t proportionnégermettant ' é v a eoit dirécternemsoit aprés
prétraitement ou et aprés stockage préal
terrain.

A |’ i nt éémemapriétéled tauxiplavialeet leseauxuséesdoiventétre recueillies

séparément

Tous raccordementsux réseauxpublicsserontexécutéssuivantles prescriptiond ' arrété

d’ autorisati on prspé&ialeaprésentée par les propridtairasndes inthreublesn
intéresses.
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En secteur UAsc
Dans le cadre depiatection de la ressource en eau, une gestion intégrée des eaux pluviales s

assurée dans | " emprise de chaque unité fonc
La réutilisation des e au Hes ppErations immabifieres, sans leo b |
respect de | " arrété du 21 aolt 2008 relatif
et a | "extérieur des bati ment s, pour | ' éva
lavag des sols.

Lorsque | a réutilisation pour | '"évacuati on
ddment justifiées ou pour l es opérations

récupérati on s er arrogaganesespatas extdri¢uis gtéetlavaperdes s@so u r
En compl ément , |l es aménagements exteérieurs
sol et favoriseront | " évapotranspiration g
gualitatiedes ouvrages dans leurs environnement naturel et bati.

Un zéro rejet au réseau est imposé-delaudequ’ a

cette occurrengeu s q U’ a Jua rejetirégute tvezsrerésdae est admis etamespedebit
de fuite de 1l./s./ha.

3. ELECTRICITE

Toute construction a usage d’' habitation ou d’
électrique. Le branchement doit étre réalisé en souterrain sauf difficulté technigue szguimeue pa
gestionnaire intéressé. Si cette impossibilit
lebranchement peut @seuré parablagorsadé@u courant poserles facades.

Les réseaux internes aux lotissements, grdupea bi t at i on ou col |l ecti fs
souterraigauf difficulté techniggmpnnue paservice gestionnairgresse.

En secteur UAsc
L'"implantatio
endessous de |
(P.H.E.C) + 10cm.

Pour |l es émergences du réseau et br ancffredssment
doivent étre situé a minima a la cote casier du PPRI (P.H.E.C) + 10cm.

te de t (HIABIME pourraaetfdire n  é |

pos
r de plancher d’exploitat

n n
a e u

4. RESEAUBDETELECOMMUNICATIONS

Pour toute constructiomu installatiomouvelle Jorsqueles réseauxexistantssont souterrainsles
branchements des particuliers, dans lgppaitiev at i v e, aux réseaux de t
égalemensauf difficulté technicgepnnue par servicgestionnaiiatéresse.

5. COLLECTBEDECHETS
Toute construction devra comporter un emplacement dédié et adapté pour lesttmiays des

déchets ou assimil ées, correspondant aux exig
secteurs UAcr et UAcv, et des projets de conce
volontaire.

Ensecteur UAsgnsy st eme de Bornes d’ Apmpréwt Vol ontaire
Le préstockage transitoire des encombrants doit étre effectué ddadigral@atombrants situé dans

les constructions.

Le dimensionnementcdslocaux est de 1m?2 pour 4 logemeEoute tranche de 4 logements entamée
compte pour une tranche entiére.

Isseront accessibles directement depuis | espa

Pour les opérations immobilieres de plus 100 logements, une surface minimum de 20 m2 en pleine te
dédi éentaatli’ampd’aun systéme de compostage des I

6. CHAUFFAGERBAIN

Les raccordements aux réseaux de chauffage urbain sont obligatoirement enterrés esaeeteur UAcr, er
UAcv et en secteur UAsc.

En secteur UAsc

les constructions doivemaseorder au réseau collectif de chaleur ou de froid existant ou projeté.
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ARTICLEJA5- CARACTERISTIQUBSSTERRAINS

Sans objet.

ARTICLBUAG - IMPLANTATIODESCONSTRUCTIOIRBRRAPPORRAUXEMPRISESUBLIQUES,
VOIEPUBLIQUEBTPRIVEES

1. Siaucunmar ge de recul ne figure au plan, |l es con:
enretraipar apport a | ' espace public.
En secteur UAcr, en cas de retraiti eedypourra étre inférieur a 0,5 m.
EnsecteutJAcvencasderetraitceluicinepourratreinférieua 1,5m.
En secteur UAstcasderetraitceluicinepourratreinférieua 2 m.
2. Lessalilliesurlesmargesie reculsontautoriséea conditiom u ’
soiensituées 2,75m aumoins dsol.
3. Les dimensions des saillies en surplomb du domaine public fixées en fonction de leusinadtiomet de leur
sontdéfinies pdes réglementesvoiriecommunaletdépartementales\eégueur.
Dans les secteurs UAcr, UAdVMet ¢, sont possibles des saillies
hauteude 3,50n dwsole t d’ un enaximumdd0,80nnd e u r
EnUAcrgcetterégles ' a p putl i’ geunesleslimiidsle e mpubliqugyeomprida couléeverte)ou
devoies privées.
En UAcv, en surplomb de |’ empl acement Gawisler vé
Péri et | "avenue Claude Debussy, | es 1,50midd | i es
profondewstqg u ' soiehsikudes de 3,5Gnau moins dol.

eddépassentasl metqu’ el | es

ARTICLEJA7 - IMPLANTATIGDESCONSTRUCTIORSRRAPPORAUXLIMITESEPARATIVES

7.1 Parrapportauxlimitesséparativegoignant 6 al i gne ment
a. Poulesterrainglontlalargeuestinférieureuégalea 9m :lesconstructiorstiraumoingd
ceslimitesont obligatoires.
b. Pourlesterrainglontla largeuestsupérieura 9 m :lesconstructiorsontautoriséesoitsurles
limiteséparatives, soit en retrategdimites.
c. EnsecteurUAsc,de¢e nst ructions et installations néce
ne sont pas concernées par cet article.

den e

7.2 Parrapportauxlimitésséparativesejoignantpasl 6 a | i @imitessedondde parcelle)
Lesconstructiorssirceslimitesontautoriséegniguemenmandestroiscassuivants
a. sielless ' a d asnscensttuctioenbonétatetdedimensioégaleousupérieurexistansurle
terrairvoisin ;
b. siellesnesontpasaffectéeal ' h a lbuatneactivinaustrielleu artisanaeudebureauret
gue leunauteune dépasse pas 260
c. ensecteuJAceten sectelwAcvpourdes fagcadesandaie.
d En secteur UAs c, |l es constructions et i nsta
ne sont pas concernées par cet article.

7.3 Implantatiomlesconstructionenretraitdeslimitesséparatives
Lorsque |l es constructions ne sont pas sur | e
respectaés réglesuivantes :

Paur lesfagadessomportantesbaiesprincipales :

La distance a la limite séparative, mesurée normalement a une facade comportant des baies prin

devra étre au moins égale a la hauteur de cette facade, avec un minimum de 8 nsecdaufsur les 2

suivantsu ceminimum ede 6 m :

- llot délimité par la rue du 19 mars 1962, rue Henri Barbusse, avenue Chandon et la rue Paul \
Couturier

- parcelles donnant sur la rue Henri Barbusse cété pair et impair, entre la rue dul19 naavs &9621e¢
Gabriel Péri.
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Pour « | 7Tl ot Larose Nord » délimité par | a
distance a la limite séparative devra étre au moins égale aux 2/3 de la hauteur de cette facade, a
minimum derg

lorsque |l adite facade n’est pas paralléle a |

regleprécédente :

- la distance a la limite séparative, mesurée normalement au milieu de la facade, devra étre au
égale alahauteurdecateide (aux 2/ 3 de | a hauteur de |
minimurde 8m (6 ndandes2 secteurs défigiglessugetdand ' 1T | oNord). ar os e

- ladistance la limiteséparativenesuréenormalemern tout pointde la fagadedevraétreau
moinggale aux 3/4 de la haudegette facadayec uminimum de 6 m.

Dans tous les cas, cette distance minimum est ramenée a 5 m pour les seules condeuctions en

chaussée.

Pourlesfacadesie comportanpasdesbaiesprincipales

Ladistance comptée horizontalement de tout point de la facade ou des fagades en retrait par rapp
limites séparatives, devra étre au moins égale a la moitié de la hauteuededgfaica@e papport

au terrainaturet sanspouvoiétreinférieura 3m.

7.4 ImplantatiomlesconstructionenretraitdeslimitesséparativegnsecteutUAcr:
Lorsqudesconstructiome sontpassurleslimiteséparativegllesdevrons ' é cdacedimitesn
respectames réglesuivantes.

Ladistance la limiteséparativanesurémormalemeen toutpointde la fagadedevraétreau moins
égale a

- 8 m ertasde facadavedaie.

- 3 mencasdefagadesansbaie.

Lesconstructioret installationsécessaireau réseauwde transporpublicdu GrandParispeuvenétre
implantéesn limite séparative ou respaatetrait d& m au minimum.

7.5 ImplantatiomlesconstructionenretraitdeslimitesséparativegnsecteutUAcv:
Lorsqudesconstructiome sontpassurleslimiteséparativegllesdevrons ' é cdacedimitesn
respectaés réglesuivantes :

Ladistance la limiteséparativanesuré@mormalemeen toutpointde la facadedevraétreau moins
égale a

- lamoitié de lauteude ldagade avamminimum d&m en cadefacade avec baie.

- 3 m ertasde facadsandaie.

7.6 Implantation des constructions en retrait des limites séparatives en secteur UAsc
Lorsqgue | es constructions ne sont pas sur | e
respectant les regles suivantes.
Ladistance la limiteséparativanesuréentoutpointde la facadedevraétreau moinggale a
- autiers de lmuteude ladfagade avamminimum d&m en cadefagade avec baie.
Cette regle ne s’ appliqgue pas pour | es parc
Nord) ou la distanceawss de la limite séparative avec cet équipement est de 8m minimum.
- un minimum de 5m sur 3 niveaux uniquement ercads darfa baie ; La surface de toiture ainsi
générée sera végetalisée avec un minimum de 30cm de substrat nutritif en terre végétale. Toute
une profondeur de 2m, | a toiture peut étre

N

Les constructionst installation;mécessaireaux servicespublicsou d ’ i ncolléctifiietsont pas
concernées peet article.

Nota 1: les dispositions définieseis sus ne s
contresign® du maire et t , SOobligent r®cip
ddaccord amiabl e, il pour tedfiaCbdapdei tdur band
intg ess® peut porter une demande de cr®ation de servi
servitudde« coursommunesaétéinstituée; 0 le 8 & 8duréglemesdezonequidéterminkesréglest 61 mp |l ant at
arespecter.

iqueront pas | orsque
it

r—rO_
—
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Nota2l a sur ® ®vati on d-echaussée qednehausséei+rcamblesind nespdctant pas oetz
article peut °tre autoris®e, “ condition qubelle se
necomportent baiegprincipalesibaiesecondaires.

Nota 3 pour les pignons supportant des toitures a une ou plusieurs pentes, la hauteur de la facade essohesurée depi
naturel jusqudau point mEdidakg osuitt ul® epnltursasyhingtrgiiesyd at nasg ¢

ARTICLBJA8- IMPLANTATIODESCONSTRUCTIONESUNESPARRAPPORAUXAUTRESUR
UNEMEMEPROPRIETE

1. Laconstructiode plusieurdatimentsur une mémepropriétéest autoriséale faconcontiguéu non
contigué.

2. Dandecasd ' unan@ntiguitdesbatimentsl,estnécessaire despectdesconditionsuivantes
ayQu’ en tout point de chaque f adacdcd, |laa sdipsatran
facadesoitaumoinggale a :

- la hauteur de la fagade la plus haute, avec un minimum de 8 m, si la facadetagatte basse
desbaies principales ;

- la hauteur de la facade la plus basse, avec un minimum de 8 m, si cette dernipes ne compor
debaies principalesque la facatieplus haute eamporte ;

- au minimum de la hauteur de la fagade la plus basse et la moitié de la hauteylde la facade
haute, avec un mininded m silesdeuxacadesie comportent pas de baiiegipales

saufsurles2 secteursuivants
- llot délimité par la rue du 19 mars 1962, rue Henri Barbusse, avenue Chandon et la rue
Vaillan€Couturier
- parcellesdonnansurlarueHenrBarbusseb6tépairetimpairgntrdaruedul9marsl962et
|’ a \Gabmial Réri ;
ou en tout point de chaque facade, la distance mesurée normalemient &dellel a s épar a
batimengera amoins égabe:
- les 2/3 de la hauteur de la fagade la plus haute, avec un minimum de 6 m, si la facade la
basseomporte démiegrincipales ;
- les 2/3 de la hauteur de la fagade la plus basse, avec un minimum de 6 m, si cette dernié
comportpasde baieprincipalestquela facade lglus haute exomporte ;
- auminimundes2/3delahauteudela fagadda plusbasseet dela moitiédela hauteudda
facade la plus haute, avec un minimum de 3 m, si les deux fagades ne conjadgetent pas de
principales.

b) Queéapluscourtalistance entdeuxbatimentsoit supérieuaedm.

3. EnsecteutJAcrdansle casde noncontiguitélesbatiments| estnécessairderespectdes

conditiorsslivantes
En toutpointde chaquefagcade)a distancenesuréeormalemerit celleci et la séparantl ° autre
batimensera amoins égaku2/3 de la facatiplushaute, aveenminimurde :

- 8msiaumoins undesfacadesomportdesbaies.

- 3m siaucune des facadwsomporte démies.
Toutefoigynefacadesansbaied ' lindmirenférieuda5mpourras ' i m@Bmamirtinenm ' dagagle
avec baie.

4. EnsecteutJAcv,dansle casde facadesen visa-vis orientéesersle ¢ cewr Til esbnecessairde
respectdes conditiorsslivantes :
Entoutpointde chaquefacade)a distancenesuréamormalemerit celleci et la séparand ' uaatre
facadeseraau moinggalex:
- lahauteude lafacadda plushaute hauteudu rezdechausséexclueavecunminimum
de 13 m.
- 13mminimurentrdesfacadeslurezdechaussée.

Cesreglemes ' a p pdasah udlimiéparlesemplacementsservés®85poud * é 1 ardpi ssem
larue diPuitsGuyon at® 86poudac r é at i on d’ une espl anade.
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5. En secteur UAsc, ®ut pointde chaquefacade la distancemesuréea celleci et la séparand ' u n e
autre facadseraau moinggalea:

- 9m minimum
- Auremlechausséa ans | e cas d’une occupation aut
étre abaissée a 5m si aucune baie ne do

générée sera végétalisée avec un minimum de 30cm de substrat nutritif en terre végé
Tautefois, sur une profondeur de 2m la witidEeprendue accessible et aménagée en
terrassel ' agr é ment

Les constructionst installationmécessaireaux servicespublicsou d ’ i ncolléctifrée tsont pas
concernées pegt article.

ARTICLBJA9 - EMPRISBUSOL

L ' e mausolcarrespondla projectioausoldelaconstructioifoutefoisontexclueslela projectiotes

sailliegelles que balcons, marquises, débords de toiture.

Sontpriseeencomptelande calcudel ' e mapgoliosslesbatimentg comprisesannexesSontexclus

ducalcullessoussols surfaces destinéesespérationde voirietautre€lémentd i nf rast ruct u

1.L’emprise des batiments calcul ée au niterraimu du
65%dans lesecteutJAcr, ef0%dans lesecteutJAcv.

2. Pourdesconstructiorgsvocatiodecommerce, * e nap soblesbétimentpourratreportée80%.

3. Lesconstructioret installationsécessairesuxservicepublicoud ' i rdllectihésbntpas
concernégsarcet article.

4. DandesecteutJAcv] ' délimitgparlesemplacementéservés® 85poud ' é | a r dpilamiede me n t
PuitsGuyoret n°86 poutac r € a t iesplanade’’ ypas @oncerrpgarcet article.

5. Ensecteur UAsc
Pour les parcelles inférieures a2500m2 e mpr i se des constructions ¢
dépasser 75% de la superficie du terrain.
Pour les parcelles supérieures a 25002’ e mp r i s e-caldues au eaurdg solrnaturel meo n s
pourra dépasser 65% de la superficie du terrain.
Les constructions et installations nécessaire
par cet article.

Dans |l es secteurs dabcmitéesa paint érPéan des Pr
(PPRI), les constructions sont soumises au respect des conditions spécifiques de son réglement.

ARTICLEJA10- HAUTEURIAXIMALBESCONSTRUCTIONS

Définitions Sauf dispositions contrairdessious, la hauteur des constructions est mesurée par rapport at

niveau du plancherdudez haussée. EIll e est mesurée jusqu’ au
plafondle hauteuoud e | ' a casde tbitere terrasse

N est pas comptée en plus de | a haut eurterrasgex i mun
a condition qu’'elle ne dépassent pas uneeshaut e
facadas sd’'amce au moins égale a | eur hascehsewsr et
la sortiedesescaliersla chaufferiet leconditionnemert * a i r , de @entilatipa, ilsauehesle
cheminées

La hauteur des dispositifs lgpeoduction d'énergies renouvelables ne rentre pas dans le calcul de la haut
dela construction.
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Lesreglesuivantes ' i mposent

1. Comptéenudesvoies dj acentes a | 'exception du secteur L
La hauteur maximum des constructions esh limipdes courte distance comptée horizontalement les
séparant de | " alignement opposé existant ou
d’ al i gopreunge n t
Dans les 3 secteurs suivants, cette distance est augmentée dectesdeitdegeur supérieuégale
alée m

- llotdélimitéparla rue du 19 mars1962 rue HenriBarbusseavenueChandoret la rue Paul
Vaillan€outurier

- parcelleslonnansurlarueHenriBarbusseodtépairetimpairentrela ruedu 19 mars1962et
|’ a \Gabnial Reéri ;

- «TlotLarose Nosgdélimitparla ruelules Laroskrue dé¢ ’ U nléboutevag@amélinat.

En secteutJAcret en secteutJAcv Ja hauteumaximalelesconstructionsstlimitéea 1,5foisla plus

courte distancecomptémr i zont al ement | es séparant réavel ' al |
figureau planosi’ i lune xpilsatne d’ al i=¢,BLg ment approuvé (H

Pour | es constructions i mplantées a ohstrmtomgl| e ¢
édifiée en bordure de | " emprise | a moins | arg
bordure de |l a voie |l a plus | arge, sur wune | on
delavoielapluslargeEn sect eur UAcv, cette | ongueur mad»

largesera de quinze métres.

Ces régles ne s’ appliquent pas a |’
emplacements réservés n° 3%t 8 1, ni a | 171 ot sit
Debussprolongé@ouresquels aucungglede hautewomptéenudesvoiesa d j a ¢

|l ot compr
é a | " ang
mpesée. n’' e s

(Dc_)

2. Comptéenu déa zone
Lahauteudesconstructiomepourra excéd2ém al ' édy it t

En secteur UAlgs hauteurs maxima nt | i mit ées a 26 m, s &abfiel pour
Péri eClaude Debussy prolodigééé a une hautde60m.
Dans |11 ot compr i s eelaRépubligueaties emplaceni@atdrésenes n° Blé

etn® 81)a hauteunaximaldes constructions est limig&era.

En secteur UAdgs hauteurs maxig@ n t l'imitées a 26 m a | égout
| ' a \Chud@eabussyemplacemerdservé® 8Gpoudacréation ' @splanadet lesemplacements
réservés r88et n°90pouta créatiodevoies nouvelldsnité ainehauteude 40m.

En secteur UAsc

- les constructions sont limitées a 37m soit R+10 maximum

Toutefois, cette hauteur maximale des constructions est modulée dans les orientations d'aménageme
programmation (OAP).

-l orsque | a Il ongueur de | a facade des construc
de R+7 ne peunteexcéder 60% du linéaire de la facafida Aune rupture de minimum deux étages devra
étre observée.

ARTICLEJA11- ASPECEXTERIEUBESCONSTRUCTIONS

En fonctionde leur architecturede leursdimensionsu de leur aspectextérieurles constructionses

restaurati ons, |l es extensions de bati mermdrter ai ns
atteinte au caractere ou a | ’"intérét desdesl i eux
pespectives da ville.

L’ adoption des dispositifs I|Iiés a | a productio

paysagest degperspectivate la ville.

Lestravauetaménagemerdsncernamtesbatimentsudesentitésirbained i narchiteckutgdatrimonial

ou paysager, figurés aux documents graphiques et listés en annexe du présent réglanent,edoivierit o b j
réflexions particulieres visant a prendre en compte leurs caractéristiques actuellestiitepasséesa A
faitaucunatteintgpouvanténaturdeurcaractere. Leudémolitiorntstalesontinterdites.
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1. MATERIAUX

Les matériaux et | es couleurs employés pour |
et mettre en vatdas paysages urbains. Ainsi, les matériaux tels que carreaux de platre, briques creu
parpaings, destinés a étre recouverts d’un pa

parementsxtérieurs des constructiursjtes clatres.

Les matériaux tels que bardages métalliques, en fibrociment ou en PVC en facade et les enduits a grc
projeté®u non sont proscrits.

Dans le secteur UAcv, les parements de facade métalliques sont autorisés, sous réserve@e leur finiti
leurgualitéesthétique.

Dans | e cadre de | a restauration d’un bati men
architecturaintéressants héti ancien.

Dans le secteur UAsc, afin de réduire la vulnérabilité au risonoendetiorel les matériaux et leur

traitement pour | es al éas hydrauliqgqgues devront
et de son intensité a minima jusqu’'a |l a cb6te
2. FACADES

Les facades doivent &@e ncues dans | e souci de conserver

notamment de traiter avec un soin particulier le dimensionnement et le rythme des ouvertures ainsi
matériaugtlescouleurglesenduits et des huisseries.

Les facaddatérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méfagastEn que les
principales et étre en harmonie avec elles. Les hauteurs maximales des aménagements de fe
commercialseniimitéeauniveawesappuisiefenétresu 1eétageeta 5m.Deplusjl estrecommandé

de:

- limitetalargeudu percemedelavitrinecommerciabludernietrumeawuaucalagelubatiment ;

- limitetenombrele matériasurunemémedacadeommerciale

- nepasutilisedebardagemétalliquesuplastiques.

Les dispositifs de sécurité (gardes <corps de
facades et toitures. Les éléments rapportés sont proscrits, sauf pour les travaux sur constructions ex
encasd ' osegilplité technique.

Les éléments techniques (VMC, blocs de ventilation, groupes de climatisation, bacs a graisse, ca
gainages..) doivent étre intégrés aux facades
travausurconstrationsexistantesencds i mpossi bil i té technique.

La conception des balcons, terrasses ou loggias devra garantir une perception qualitative de ces esy
limitefavisibilitéeleuroccupatiotepui$ ' e x hoammegaretraitemerntesgardecorpg | » ut i | i s
dematériaugpaque otranslucideplutbt queransparentsst dprivilégier).

L i mpl ant aparaboliquest & évitet netarmmenrd sdageslesur rue ddsrs que toutautre
localisation permet feactionneemt dans depnditionsatisfaisantes.

En secteur UAsc

Le choides matériaux utilisés en fagade des constructions est guidé, tant sur leur aspect que leur textu
la pérennité du matériauretdad uct i on de | ' iLegagades ner@gertesont@as glus b ¢
de trois matériaux. L' usage dontendup sinrintecdites. e s t
Le choix des couleurs contribue a l'intégration harmonieuse de la construction dans le paysage envi
(harmoi sation des coloris avec | architecture d
l'opération d'ensemble, souligner le parti architectural, tel que le rythme des fagades). Les fagades no
comme les matériaux de facade réfléshsssdamerdites

Pour les programmes de logements : les baies vitrées des appartements représenteront au minimum
de la surface habitable par batiment.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la dessste paiventrétre

di ssimul és dans |’ épaisseur ou |l a compositior
harmonieusement aux constructions.

3. TOITURES

L’utilisation de matéri aux, pburmspact éakit egaii

nature & porter atteinte au caractere ou a |’
urbainspeutétre interdite Ainsi,les couvertureapparentegn tole onduléefibrocimentevétement
goudrondsontinterdites.
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En secteur UAsc
- Les toitures peuvent présenter différents aspects et formes afin de garantir une diversité de
cohérentes avec | écriture architecturale de
- En cas deitarederrasses, elles devront :
A étre végétalisées avec un minimum de 30cm de substrat nutritif en terre végétale (les élé
et émergences techniques seront regroupées pour maximiser la végétalisation) et/ou

A permettre la production d'énezg@ivelable tout en garantissant une bonne intégration
architecturale et/ou

A étre accessible pour un usage privatif ou collectif et/ou

A permettre |l es installations |iées a |’ a

A en cas d’impossibilité at aenrenidgeuec edsd nseonlt
impossible, les toitwiersasses neplantées devront présenter un albedo élevé (toiture
bl anche, granulats blancs) pour |l utter

- Les éléments pittoresques (tourelle, ddme,. gagrtlaterdits.
- Les éléments techniques en toitures devront présenter une bonne intégration architecturale.

4. CLOTURES
Sil 7 i mpl| datmeatteatmisenrdtraitde ' a | i whgrandsoin déireapport@utraitement
de la cléture etthea mme nt son aspect et sa ha ubbtimenetledoi ve
volumes desonstructions avoisinantes.
Saufexceptioprévueau cinquiemealinéacidessousles cléturesa édifiersur les voiespubliquesu
privées et dans lmarges de reculement imposées en bordure-die relsvront pas excéder 2,60 m
de hauteur totale. Elles devront comporter obligatoirement une partie magonnée inférieure ou égale ¢
sauflesconstructionsiastallation®cessairemuxservicepublicsod ' i nt ér ét col | ect i f
Lespartiepleines deescloturemepourrontxcédeB0%deleudinéaire.
Lescl6turesurleslimiteséparativasedevront pasxcédeunehauteutotalede2,60m.
En secteur UAcv, aucune cldture ne pourralex@édele hauteur, et toutes devront intégueedeses
régulierepoupermettriepassage ' a n iLasmpacifiant@pportéfypecanissesupportplastiques,
claustrag, 6 | eostinjerditans ceecteur.

En secteur UAsc

Aucune cloturee pourra excéder 1,80 m de hauteur. L e
traitées en grilles ou barreaudages verticaux simples, les clétures en panneaux soudés préfabriqu
interdites. Les murs bahuts et autres parties magorméeeadMaC sont interdits ainsi que les dispositifs
opaci fiants rapportés (type canisses, support
Pour ne pas faire obstacle au passage des eau.:
eaux de laviére en décrue, les clétures ne présenteront pas, sous la cote de référence des P.H.E.C
surface pleine représentant plus d’un tiers d

5. D’ a uisposttienEeuventtreadmisesileconceptewstamené choisiunearchitecturdeconception
originale difficilement intégrable dans les hormes él@ss@ss ITiais sous réserve quejkt ne soit
pas de nature par son aspect ext éravasinantaax por t
sitesauxpaysagepaturelguurbainginsig u lacnservatiatesperspectivernonumentales.
Rappel : en ce qui concerne les enseignes des commerces et entreprises, leur implantation et forres devront resy
modalités inscrites dans la réglemecsatiminale sur les publicités, enseignes et pré enseignes, erdeaigueur a la
d'obtentiode 'autorisation.

ARTICLEUA 12 - OBLIGATIONBAPOSEE3UXCONSTRUCTEURS!I MATIEREDE REALISATION
Do A I CEETATIONNEMENT

Afin d’ assur er emprisesmibliguessle sthttosnemert des séhiailes correspondant au
besoins des constructions et installations, il
superficiesont calculéele la fagodétailléerapres.

Définitims : Lors de toute opération de construction neuve, il devra étre réalisé des aires de stationnemel
lescaractéristiqueslesnormes minimalesmaximalggourdes bureaugpnt définiesapres.
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Dimensiordes places Rampes ' acces

- sensunique 3,50m
Automobile - doublesensdesservait u s @Quoitudes 3,50m
- longueur 5m - doublesensdesservamiusde60voitures 5m
- largeur 2,30m | Ces rampes ne doivent pas entrainer de modificéioivdansdu trotteur
- dégagement 5m pentedansles troispremiersnétresa partirde| ' a | i e do@t paexaéder
5%saufdane casl * i mp deshnigue.i | i t é

Leur rayon intérieur ne peut étre inférieur a 5 m. Leur rayon extériéga]
aurayon nt éri eur augmenté d’une Uunaue
ou de 5 m pour une rampe a double sens, sans pour autant dehkrssulrn
de9,50m ou 12 m dans chadescas.

1. Surfaceslestationnement

- Logemertollectifidé: - Logemertollectifionaidé: | - Logement individuel aidél
G 1 piéceet 2 piéces 0.5l G 1piece : 0.pl. / piece placg3)
/ logement G 2 a4pieces1pl./ |- Logemenndividueion aidé
G 3 piecesetplus :1 pl./ logement G 1 place/ logementle 4piéceset
logemen(B) G 5piécestplus: 1.5 moins
pl.logemen(B) G 2 places logemente Spiecest
plus (3)

- Résidencétudiantel placé10 chambres
- Reésidencpourpersonnesgées : flace L0chambres
- Résidencimtergénérationnellebplace logement
- Reésidencsociale 1place 4 chambres
- Commercgaucunglacen ' exigéeencasdechangemeint’ a f f db’c wondtructmmistaniea
| "exception du secteur UAsc
- inférieura 100 mde SDP 1place
- supérieurd100 mé t | 306m3les SD& 2placeg tranchee100m2de SDP
- audelade 300n2deSDP: 60%SDP (1)

- Bureauxlplace poB0 m#le SDPninimumlplace pols0 m¥e SDPnaximunf 2) a | ' excep
UAsc.

- Industrietartisanat40%SDP(1 ) a | ' segtaureU#\dci on du

- Entrep6ts10%SDP Doivenétreprévuesiesairesdema n cesuffisaated| ' i nddaparcedieu r

- Hoétels60%SDP(1)a | " exception du secteur UAsc

- Cultes 60%SDP

- Sallesle spectacled place 10 placede capacitde réception

- Sallesleréunionl placé 10 placedecapacitéleréception

- Enseignemeptimairel place classe

- Enseignemestcondaire2placed classe

- Enseignemestipérieurl place / &udiants

- Constructiomsinstallationscessairesuxservicepublicoud ' i wodletif2é5t% S DP aesl ' e x ¢
sectelwsUACY, UACr et sk

- Crechesl place / galariés

- Equipementsospitaliersie santéet/oud ° a s s $osidleEHIPAR maisonsie retraitel place / 10
chambres

- Constructions eistallations nécessaires au réseadtansport public du Grand, Bagempris les
commerces situés au sein des gé&e®mbrale places de stationnement créées pour les véhicules
motorisés doit étre estimi@ectionies besoins.

(1) Dans un rayon dg0sm autour des poles de transport en commun, la surface de stationnesmedie@ifimale
delaSDPR(voir Pdlesle transpogncommurm sur leplande zonage)

(2) Dans un rayon de 500 m autour des poles de transport en commun, pour les lruptanchésenarde 1
place pour 90 m2 de SDP minimum et la norme plafond sera de 1 place poun@&imideddDPolesde
transport en commwusuie plarde zonage)

(3) Dans un rayon de 500 m autour d'une gare ou d'une station de trapmsdéropudi¢ranspmilectif en site
propre, le nombre minimum de places de stationnement sera de 0,5 placaigetidgenmate par logement
non aidé.
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DandessecteurtJAcrUAcylesnormesuivantes * ap p:l i quent

- Logement9),7 pl/ lagement.
0,5pl./ logemendidédansun rayonde 500m autourd'unegareou d'unestatiorde
transporublic guidé ou de transyblectif esite propre.

- Commercetemoins d800m2deSDP: iln ’ e sfikédeprégle.

- Commercafeplusde300m2de SDP; 1 placet 1 place parancheomplétde150m2de SDP.

- Constructions et installations néeasfig&Glaires
regle.
Ensecteur UAces nor mes suivantes s’ appliquent

- Logements : 0,7 phgement.
0,5 pl. / logement aidé dans un rayon de 500 m autour d'une gare ou d'une statio
transport public guidé ou de transport collectif en site propre.
- Bureauxlplace po80 m#e SDPmaximum.
- Industrietartisanat20%SDP(1)
- Pourleg o mmer ces, l e cal cul s’  effectue de facgc
successivement atteints, de la maniére suivante :
e Commerces de moins de 300 m2 de SDP : il
e Commerceat300 a 1 00B2de SDP1placet+1place patrancheomplétde100m2de SDP
e Commercafeplusdel 000m2de SDP il sera réalisé 1 place par tranche compléte de 50m2 de
surface de plancher créédedds de 1000mz2.
- Hoétels 236 SDP minimum.
- Constructions et installations nécessaisegaux i ces publ i cs ou d’'int é
régle.

Nota: Pourlecaladile s nor mes de stationnement expri m@rensreen po
en compte la surface totale des places et de leurs dégagkengessstationnements de véhiculepéutrése
prise en compte sous r®serve que | eur wutzonki sati on

2. Laregleapplicablauxconstructiormsu établissementonprévusidessusestcellea laquellees
établissemengente pluslirectement assimilables.

3. L o r s geonstuatiacmomport@lusieuraffectationses normesafférentea chacunal ' edort e s
appliquéesu proratd e s s u p e r dcdument eespectjvament. | e s

4. Poulesopérationgénérardel 005 000m2deSDPjlestexigéy u 'mains0%desemplacements
de stationnement soient réalisés essos ou a | ' i nt ér i eruPourtess v ol
opérations générant plus de 5 000 m2 de SDP etatdaasded)scr et UAcv, toutgddess devront
étre réalisées en sgosou dans le volume de la construction, sauf pour les épuliesents
Cette disposition ne s’ appligue pas pour | e
livrasons.

5. En zone UAsc toutes les places devront étre réaliséesobmasuspérations a dominante de
logements implantées en zone-zo@e urbaine dense » inscrite par le PPRI du 9 janvier 2004 (cf.
document graphique annexe du PLU) dont lesnstationseront réalisés dans des centrales de

mobilité.

6. Dans | e cas de changement de destination de
pl aces de stationnement que pour | esnofdmess oi ns
destationnemesit’ a p puniqugnuepiourtesprojets dplusde50%dela SDPexistante.

Par exception pour |l es constructions a des

garages, des combles, les extensions sarélésations sont autorisés sous réserve que le projet
n’ e n pas deinoreonformité@u regarddes normesde stationnemeru la suppressiosans
remplacemede places d#ationnemeexistantes.

7. Sipourdesraisongl ' o tedhnigeieyrbanistiqueu architecturdl,s * a impossilde réalisetes
airegde stationnemgmévues aessus, leonstructepeut étrautorisé
- soitaréaliseouacquéricesaires dangn rayode 200nd u pr oj et a | ' gxcept.
- soitasollicitet ' a p pdeli 'c alt 1i234-tPldeCodedel * Ur b(eoncessioa®ongterme
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danaunparqublic dstationnemeeistantou @ourgler é al i sati on) a [’ exce
- en secteur UAsc
« s0it a réaliser ou acquérir ces aires dagsmude 300 m du projet
e so0it a sollicitetld dypCddcdeatde nl 'dier Hd mir
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation)

8. Des places de stationnement pour les véhitoresbiles de personnes handicapées devront étre
reali sées en respectant | es normes d’' accessi
rezdechaussée.

9. Surfaceglestationnementélos.

Des emplacements ou locaux strictement @setefisnnement des vélos devront étre prévus pour
toute construction. lls seront intégrés au batiment ou constitueront des entités indépendantes. P
logements collectifs, 50 % de ces emplacements seront obligatoirement antErEGRsSEerez
avecune conception faciltahtu s age des vél os.

|l 1l's devront étre clos et couverts, avoir Uune
domaine public (préconisations chemi nement
comportedes aménagementdaptés(préconisationsma n ceu et statisnnemeraisés, point

d’ att ecadregtadaaoue ..) .

Selordadestinatiodelaconstructiongesemplacemengglocauxdevrontespectdesnormes
minimaledéfiniesiaprées
- Habitatollectif0,75m2parlogemert piéce & piéces
1,5m2parlogemers piecest plus
- Bureaux :%delaSDP
- Commercede plusde 500m2de SDP: 1 placepourl0employés- placesvisiteur®bligatoires
selorlesbesoins (1)
- Commercetemoingle500m2de SDP: locauxélosobligatoiresurfacaelon lebesoingstimés
- Industrieartisanatentrep@t 1 placepour10 employés- placesvisiteursobligatoireselonles

besoins (1)
- Hébergemehbtelierlocauxélosobligatoiresurfaceelornesbesoingstimés
- Constructioret installationsécessaireauxservicepublicoud ’ | rdlleetifdd t” e x dd usi or

logement)1place pourOemployés placewisiteursbligatoires sell@s besoins (1)

- Etablissemenssolairegécolegprimairesgollégeslycéesu n i v e r: & placepeur8 i 12
éléves (1)

- Constructiomginstallationscessairesuxréseauxietranspofublic seloresbesoingstimés

(1)Uneplacecorresponal,50 m2.

Endehorglel ' h a basurfacelé sationnemenélosrésultande cesnormepourraétredéduite
dela surface destinge stationnement automobile.

En secteur UAsc

100% du stationnement vélo sera réalisélecharssée. lls seront sécurispogés. Une borne
fixe de gonflage et réparation vélo sera prévue dans le local vélo.

Les emplacements et locaux devront respecter les normes minimaégs@gfinies ci

- Habitat : 2,25% de la SDP.

- Bureaux: 1,5% de la SDP.

- Commercede plusde 500m2de SDP: 0,75% de la SDP + plagseur®bligatoires selon les
besoins (1)

- Commercaetemoinsle500m2deSDP: 1,5% de la SDP.

- Industrie, artisanat, entrepdt5% de la SDP.

10Les dispositions de | eaonstiuctidne et ibstallatibras dunréseas dea p
transport public du Grand Paris, y compris les commerces situés au sein des gares, sauf si des disj
spécifiques au réseau de transport public du Grand Paris en disposent expressément autrement.
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ARTICLEJA13- OBLIGATIONMPOSEEBUXCONSTRUCTEUESMATIERBEREALISATION
DO ESPAEBRED O A | DEEESXETDELOISIRETDEPLANTATIONS

Définitions

A | except i on étlesomptabitistmeaspace/riles errainglotventivoirau moins
60 cmde profondeute terrevégétale.

A |’ except i onsoussnisesteredusamentett@psucronétiecomaptabilisétansle

pourcentage ' e svertacorditioque ladalle soit recouvedte u n  rdé 6imdedemeégétale.

Les arbres de moins de 10 m de hauteur sont des arbres a petit développement.
Lesarbres entre 1026t nsont dearbress moyen développement.
Lesarbregleplusde20msontdesarbresi grandléveloppemehaplantatiod ' a adgrane s
déeloppememécessitaumoinsl,5m de profondedeterre végétale.

1.A I "exception du secteur UAsc, tout projet c
vert 20% au moins desdg@erficie du terraioe minimum est porté a pour les implantations
commercialesvecumi ni mum d’ un arbre a petit développ
de terrain, et un aromeogen développementiaeil a de 300 m2 de terrain,
de 300 m2 de terrain.

En secteur UAcr, les toitures végétalisées pourront étre comptabilisées a hauteur de 50% de leur

dans | e pourcentage d’' espace vert a végétaadi ti o

En secteur UAcv, tout projet de constiuetionv e entraine |’ obligation

moins de la superficie du terrain dont 7% minimum de la superficie du terrain en pleine terre, a

minimurd * arbmeamoyermléveloppemepdrtranchele500m2deterrainPourronétrecanptabilisés

a hauteute60%de leusurfacelans le pourcentafje e svpra c e

- lessurfacedeterrevégétald ' un e pde60 Enminimuenu r

- lestoitureségétaliséesconditioq u ' didpdserds’ mimimum dg0cmdeterre végétale.

- lesmurs égétali sés par des plantes grimpantes
cm x 80 cm sur une profondeur de terre végétale de 60 cm minimum. Est prise en compte la su
demur(sgquipée dsupports poaes plantes.

EnsecteurUA$ca sur f ace déestdegpace vert mini mal
- 30% de la superficie du terrain pour les parcelles supérieures ou égale a 2 500mz.
- 20% de la superficie du terrain pour les parcelles inférieures a 2 500mz2.

Les constructions et installations nécessairesiaaxeserv publ i cs ou d’'int é
concernées par cet article mais devront mett
La totalité de |l a surface d'espace vert sera
L'esphaeenegetprre de chagqgue parcell e est esse
avec |l es espaces verts publics. 1 constitui
brune).

Les toitures terrasses supérieures a 10 nrzEceessibles pour des usages communs ou a jouissance
privative sont végétalisées et doivent comp«
moins 30cm, couche drainante non comprise, permettant la plantation de stratebbstibasges et a
ou accueillir | installation d’ une agricultu

En secteur UAsc :
Tout projet de construction nouvelle doit comprendre une proportion de surfaces favorables a la biot
au cycle de | ' eau et &coan#nagedhey!| ati on du micr

Un Coefficient de Biotope par Surface (CBS) supérieur ou égal & 0.4 doit étre atteint pour les nc
constructions ou extensions de logements.

Un Coefficient de Biotope par Surface (CBS) supérieur ou égal a 0.3 doit étnetestéast pdres
nouvelles constructions ou extensions.
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En cas de pluralité d'affectations, lei@B8mautorisé sera celui de |'affectation dominante.

Le mode de calcul et les coefficients de pondérations des surfaces correspondamtsssient décrits
lexique du présent réglement.

Le CBS n’'est pas applicable aux sur él évation
Dans tous les cas, les valeurs de CBS constituent un minimum a atteindre.

2. Obligatiordeplanter

Les plantains existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantatioihs ‘ecpliisafestes.e

librecrééparleretraid * i mp Idelacdnstructiodoittreobligatoiremegpiainté.

Lesairesdestationnemedoivenétre :

- ouplantéearaisord ' arbmgpour2 emplacements

- ouaménagéadetellesorte qué0%delasuperficisoienplantés.

- Les parcs de stationnement de plus de 1 000 m2 seront aménageés avec dgRépraTaeises

- Les parcs de stationnement de plus de 2 000tm2 gkliorv i s és par des rang
vives.

En secteur UAsc

- les espaces verts de pleine terre seront plantésnavietunn ' arbwepartranchele250 méle
terrain60%minimurde ces arbres seront a grand développement.

- Les arbreprésenteront une circonférence, mesurée a 1m du sol, comprise entre 20 et 25 cm
fosses de plantation présenteront un volume de terre végétale comprenant des apports en sels i
permettant un bon développement des arbres de 8 m3 minimungeueategietéta* de 12 m3

minimum.
- Les constructions et install ations nécessa
concernées patr cet article mais devront m
rapprocher.

3. Lesprojet deconstructiatevronétreétudiéslandesensd ' wongervatiaonaximundesplantations
existantes.

4. Les constructionst installationaécessaireaux servicepublicsou d ’ i rcolléctihé sontpas
concernégzarcet article.

5. Ensecteur UAcV,’ 7 | o par leksimplacementsérésermés 85 pour dellaruéduar gi s
PuitsGuyoret 1f 86 poulac r € at iecsmp | da’ nypad @oncarrpzecst article.

SECTIONI-POSSIBILITE” OCCUFASALON

ARTICLEJA14- COEFFICIEND'G O C C U PDUSOLON

Sans objet.
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CHAPTRE | bis
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UAA

CARACTERISTIQUES_AZONE

I'l s’ agit du quartier des Agnettes, gueollectiiser ce€
complétépardeséquipemenisublicsdu commercde quartierLesbatimentsontsystématiquement sous
formes de barres et de tours, implantés en retrait et de facon discquaiteesgt eestouréas’ e s pac e s
vertge taillénportante de stationnements.

Conf ormément au PADD et auxnsderPLleSurtca sectauncentral, lesa mé
vocations de centralités sont a développer. Cc’
logementsle commercesd ' e mp |l oi s .

La zone UAA est crééepour mettreen ceu v ungrojeturbainnotammentdlansle cadrede la Zone
d’ Amé n aGQprcentélastAgnettesLe réglemende la zone ouvrela possibilitédd " op é deat i on
renouvellemeamtbaimmixteseloruneformeconstitud ’ isémaotiverteiveadesbatimental * al i gne men

SECTION-NATURBEL * OC CU BPASOL ON

ARTICLEJAAL- OCCUPATIONS UTILISATION3BUSOLINTERDITES

o Lesinstallatiordasséenouvelleal'exceptiodecellesiséesl'article.

0 Les dépots de ferrailles ; de métaux, de matériaux et engins de chantielgsdectiditbe e
dépannage ou de remorquage, |l es dépdbts non
touteentrepriseuactivitédiées d ' a u t ppuwanéntrainele stationnemede véhiculgssauf
pour les dépbts temporaiéeessaires a la réalisation des constructions et installations du réseau c
transport public du Grand.Paris

o Dans |l es parties de |l a zone classée en « es
d ' o c c dessalsyuicompromddconsevation, lprotectioaulacréationle boisements.
0 Les terrains de camping, | e st at-BOetanadictesnt d «

R11137 a RL1340du Codede’ Ur bani s me.

0 Lecampingtlestationnemedéscaravanesurl ' e uyblec,cdaries cours édsjardins.

0 Lescarrieres.

0 Lesaffouillementgxhaussementes solsquin ' @ams tle rapportdirectavecles travauxde
constructiasu avet ' a mé n a g e ndesaspacen@n pdia g e r

0 Lesétablissemerdggardedevented'expositiodedressagal ' é | eddv’aaggbedt B a g mma u x .

0 Les constructionsu installationgjui, par leur nature,leur importanceu leur aspectseraient
incompatiblesvecla sécuritéla salubritde caractéreuvoisinageula capacitéesinfrastructures
etautregquipementsllectifs existants.

Nota: LapriseencompteluRéglemer@anitair®épartemenstunélémendéterminapiourapprécida

compatibiligiesconstructiomm installatioasedesexigencedesalubrité.

o Lacréatioet/od ' e x Hegaragesouwerts daoingle300m2deSDP.

o Lacréatioet/ou'extensiodestationsledistributiotlecarburargt/owdelavage.

0 Leslocaux detockagejépbts etntrepots.

ARTICLEJAAZ - OCCUPATIONST UTILISATIONBU SOLSOUMISES DESCONDITIONS
PARTICULIERES

Lesoccupatioretutilisationdusolsuivantesesontadmisesgjuesiellesespecteng¢sconditionsiapres

o Dans |l es parties de | a zone i n sPootedtidnemtrddisque’ i nt ¢
d’ | n o (PER)apprauvipararrétédu 9 janvier2004,(cf. documengraphiquannexéau plan de
zonage), les constructions sont subordonnées au respect des conditidosrégiéoradas du PPRI
annex@u présent dossiPLU.
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0 Les installationslasséesnouvellest I'extensiordes installationglasséesexistantessi elles sont
nécessaires au service de la zone, au fonctionnement d'un service public ou d'une activité autorisé

réserveue :
- desdispositionpaticulieresoientprisesafind ' é toutdg@neet tousrisquespourlevoisinage
(nui sances, i nncendi e, expl osi ons, .2

- lesnécessitédeleurfonctionnemestientompatiblemvedesinfrastructurexistantestesautres
éguipements collectifs ;
- leurvolumetleuraspecextérieus

i n haempmieaisermel@ndeurenvironnement.

0 Les installations et travaux énuméréssis ous (a |’

s ' i n haenpmiesisermelandeurenvironnement

- lesparcgl'attractioretlesairesdejeuxetdesportsgésorsgu'ilssonuvertaupublic

- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépbts de véhicules, lorsqu'ils sont susceptil
conteniaumoingixunitésinsguelesgarayescollectifdecaravanes

- les affouillements et exhaussements du sol, a la condition que leur superficie soit supérieure a 100
carrés et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le cas d'un affouil
excedeleuxmeéetres

- les aménagements mentionnés aux a, b, ¢ et d de I'adlerBydd$ sont situés dans des espaces
remarguables ou milieux du littoral qui sont identifiés dans un document d'urbanisme comme dev:
préservésnapplicatiodel'aticlel.1466.

exception de ceux

o En bordure des voies mentionnées sur |l es docu
et l es établissements d enseignement, i cony
du30juin2000redati ' i s ol e meontrdeshroitedés teisqpuaec e e xt ér i eur .

SECTION-CONDITIONSEL * OCC U BMASOL ON

ARTICLEJAA3 - CONDITIONBE DESSERTBESTERRAINPARLESVOIESPUBLIQUE®U
PRIVEEETD 6 A C AUXYOIESUVERTESUPUBLIC

Toutt errain doit étre accessible d’"une voie <carrtr

|l i mportance de | a destinati on deeboh état cdemiabiitt ete o
présentant des caractéristiques @ahaetisatisfaire aux exigences de la sécurité de la circulatioéset des
delaprotection cividéddesmo y e n s doermgitaninetutteleficacmntrd * i ncendi e.

Lalargeudesv 0 i e s napéutdte m@Ereuse3,50m.
Lorsque legoies se termineront en impasse;aallmgont étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puisserfiaire derviour.

ARTICLEJAA4 - DESSERTPARLESRESEAUX

1. Bau

Le branchemerstur le réseavexistanest obligatoirg@pourtouteconstructionouvellequi requierune
alimentatiosn eau.

2. ASSAINISSEMENT
Touteopératiodevraespectdesprescriptionsposéeparlaréglementatiemvigueur.

a. Eauxuséegésiduairasrbaines
Le branchement sur le réseau existant est obligatoirenstaudion rejetant des eaux usées
domestiquesloit étre raccordéeobligatoiremerar des canalisationparfaitemenétanches
souterrainesl réseau publicor s qu ' i | existe.

Modification du PLBecteur PortuaindercommunabDécembre 2023 Reglement 26



Accusé de réception en préfecture
092-200057990-20231207-2023-S07-046-DE
Date de télétransmission : 13/12/2023

Date de réception préfecture : l%ﬁﬁw A/

Le traitement et | élimination des effl uent
et a |l a natur e deprotettiencsuffisante duémilieufnaturel. dinsia lesseaux e
industrielles font I'objet de conditions de raccordement et de traitement particuliéres indiquées
Régl ement communal d’ assaini ssement est son
relativeaux installationkassées polaprotectod e | " envi ronnement

Encasd ' a b deeeseaursdispositiordesreglementsnvigueusontappliquées.

b. Eauxpluviales
Les aménagements devront intégrer des dispositions techniqueslliméaiddecaux pluviales
(usage des espaces verts, infiltration, etc..) et limitant ou écrétant le débit de ces eaux (rétent
terrasses haussées poreuses..).
Ainsi, de facon a réduire les eaux de ruissellement et lutter contre les inoitdigiosiet léedéb
eawdand ' épjuviatliditttreconformaureglemertépartementbplicablaladated'obtention
de l'autorisation.
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement de:
pluvialegsonformément aux articlee688du Code Civil :

- tout aménagement réalisé sur un terrain
réseaucollecteur
- enl ’ abdeeréseaaoud’ i ns wé fseauh h B ené n adgessaiee tibre

écallement des eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
dispositifsapproprié®t proportionnégermettant ' é v a eoit dirécternemsoit aprés

prétraitement ou et apres stockage préalable vers un exutbire,@mfond e | " opér
terrain.
A | i nt ;énmemapriétéles auxplavialeset leseauxuséesdoiventétre recueillies
séparément.

Tousraccordementux réseauxpublicsserontexécutéssuivantles prescriptiond ' arrété
d’" aut @eriisataidm suite d' une demande spéci al
intéresses.

3. ELECTRICITE
Toute construction a usage d’' habitation ou d’
électrique. Le branchement doitééligé en souterrain sauf difficulté technique reconnue par le servic

gestionnaire intéressé. Si cette impossibilit
lebranchement peut @iseuré parablagorsadé@u courant poserles facades.

Les réseaux internes aux | otissements, groupe
souterraigauf difficulté techniggmpnnue paservice gestionnairgresse.

4. RESEAUDETELECOMMUNICATIONS

Pour toute constructiomu installatiomouvelle Jorsqueles réseauxexistantssont souterrainsles
branchements des particuliers, dans | a parti
égalemensauf difficulté technicemonnue pégservie gestionnaiiatéressé.

5. COLLECTBEDECHETS

Toute construction devra comporter un emplacement dédié et adapté pour le stockage des conten
déchets ou assimilées, correspondant aux exig
projetsle construction couvpadamise eplaced *° u n € ¥ a v@ontaire.

6. CHAUFFAGERBAIN
Lesraccordemerasixréseauxlechauffagarbairsontobligatoiremegniterrés
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ARTICLEJAAS - CARACTERISTIQUEISSTERRAINS
Sans objet.

ARTICLBJAAG - IMPLANTATIODESCONSTRUCTIOR8RRAPPORAUXEMPRISEBUBLIQUES,
VOIEPUBLIQUEBTPRIVEES

7.Si aucune marge de recul ne figure au plan,
enretraiparragport a | ' espace public.
Encasderetraitceluici nepourratreinférieua 1 métre.

2. Lesdimensiondessailliesen surplomlalu domaingublicfixéesen fonctiorde leurnatureet de leur
situatiosontdéfinies pdes reglementesvoiriecommunaletdépartementalesvégueur.
Lessailliesontpossiblegnsurplomidludomaing@ublic partid *  thauteude 3,50mdusoletd ™ u n e
profondeumaximum de 1,50
Cettaégles ' a p gutl i’ & i esleslimivekl € e mpubliueuslevoiegrivées.

ARTICLEJAA7 - IMPLANTATIODESCONSTRUCTIORSRRAPPORAUXLIMITESEPARATIVES

7.1.Implantatiomlesconstructionssurleslimitesséparatives
Lesconstructiorssirleslimiteséparativesontautoriséesniquemepburdesfacadesandaie.

7.2.Implantatiomlesconstructionenretraitdeslimitesséparatives
Lorsqudesconstructionmge sontpassurleslimiteséparativegllesdevrons * € cdacedingitesen
respectamés réglesuivantes.
Ladistancea lalimiteséparativenesuréaormalemenumiliewdelafagadedevraétreaumoingtgale
a la moitide lehauteude l&acade.

LesconstructiomsinstallationgcessairesiréseawetranspopubliduGrandParipeuvenrdétremplantées
en limite séparativer@spectaun retrait dem au minimum.

I
contresign® du maire et t nscr G, csoduorbsl icgoenmmiu nre®sc i ép.
débaccord amiabl e, il pourr a ttedbaCobdapdei tdur band
intéressé peut porter une demande de création de servitude devant le président du triburaldeg st ance) .
servitudde« coursommunesasétéinstituée; 6 ke 8 a 8duregleinemiezonequidéterminkesreglest 6 i mp |l ant at
a respecter.
Nota2l a sur ® ®vati on d-Gechaussée qednchausséai cantbies/ne tespectant pas cee z
article peut °tre autoris®e, " condition qubelle se
necomportent baiesprincipalesibaiessecondaires.
Nota 3 pour les pignons supportaribiteses a une ou plusieurs pentes, la hauteur de la fagade est messmte depuis le

naturel jusqudau point m®di an situ® entr asyhmérigles.” t a g ¢

Nota 1: les dispositions définiebeis sus ne sdappliqueront pas | orsque
rans it

ARTICLBEJAAS - IMPLANTATIODESCONSTRUCTIONESUNESPARRAPPORAUXAUTRESUR
UNBEMEMEPROPRIETE

Définition : les distances entre batiments sont mesurées normalement en tout point de chaque fagade.

Dandecas defacadegnvisavis,il estnécessairde respecté&sconditionsuivantes

- Pourdeuxfacadesle moingde 8 métresie hauteura distancdées séparante peutétreinférieura 6
meétres.

- Pourdeuxfacadeslontaumoind ' oomjeortplusde 8 métresiehauteudadistancéesséparante
peuttreinférieure &metres.
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‘ Hauteur < 8m Hauteur = 8m ‘

’ Hauteur < 8m J w \‘J
\

‘ Distance minimum = 6m \
Distance minimum = 8m

La distance entre dbé@imentst entre dedacadesl ont | * u n e delmiescserarap ma@gale p a s
4 métres.

Hauteur > 8m

Au moins une fagade sans baies \/

Distance minimum =4m

ARTICLBJAA9 - EMPRISBUSOL

Dans |l es secteurs dabcmitéesa paint érPéan des Pr
(PPRI)les constructiossntsoumiseaurespectlesconditionspécifiquedeson reglement.

ARTICLEJAAL1O- HAUTEURIAXIMALBESCONSTRUCTIONS

Définitions Sauf dispositions contrairdessous, la hauteur des constructions est mesurée par rapport au

niveau du plancherdudez haussée. EIl |l e est mesur ée enplisout p
haut. Elle comprend notamment la machinerie des ascenseurs,sl@ssatiersgda chaufferie et le
conditi onnement d’” air, |l es gaines de ventil ati

d'énergieenouvelables.
Les éléments de petite serrurerie, type@asiene sont pas constitutifsrsgruction.
Lahauteudesconstructiome pourra excéd@metres.

Lahauteur libre sous dalleeazdechaussée ne sera pas inféréeBne5@our les logements etralisurera
entre3m5@:t 6npoulescommerces.
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ARTICLEJAAL11- ASPECEXTERIEURESCONSTRUCTIONS

En fonctionde leur architectureje leursdimensionsu de leur aspectextérieurles constructionses
restaurationfes extensionde batimentsinsiquelesréalisationd * o u vetrdaadpriresie doivenpas

porteat t ei nte au caractére ou a |’'intérét des 1|ie
desperspectives trville.
L’"adoption des dispositifs |liés a | a productio

paysage®et degperspectivate la ville.

Lestravaurtaménagemertdsncernaitesbatimentsudesentitésirbained ' i arthéectérgdatrimonial

ou paysager, figurés aux documents graphiques et listés en annexe du présent refgieghentodbiyemt t ¢
réflexions particulieres visant a prendre en compte leurs caractéristiques actuellestitvepbsesas A
faitaucunatteintgpouvanténaturdeurcaractére. Lewtémolitiontetalesontinterdites.

1. MATERIAUX

Les matériauxe | es coul eurs empl oyés pour | es constr
et mettre en valeur les paysages urbains. Ainsi, les matériaux tels que carreaux de platre, briques c
parpaings, destinés oa &tmue rcadauver ine @ewwnwemd

parements extérieurs des constructions, ni sur les clotures. Ces matériaux sont toléréfadadedes cas des
commerciales avettraitement provisoire.

Les matériaux tels que bardagéalliques, en fibrociment ou en PVC en facade et les enduits a gros grai
projeté®u non sont proscrits.
Lesparementdefacadenétalliquesontautorisésougéserveleleurfinitioretdeleur qualitésthétique.

Dans le cadre de la restaurdtioru n b ati ment , il convient de pré
architecturaintéressants téti ancien.

2. FACADES
Les facades doivent étre congcues dans | e sou
notamment de traiter auesoin particulier le dimensionnement et le rythme des ouvertures ainsi que
matériaugtlescouleurglesenduits et des huisseries.
Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le rfa@radesin que les
pringpales et étre en harmonie avec elles. Les hauteurs maximales des aménagements de fa
commercialssntimitéesuniveauesappuislefenétreslulerétageeta 5m.Deplusjl estrecommandé
de:
- limitedalargeudu percemende la vitrinecommerciaku dernietrumeawu au calagelubatiment ;
- limitetenombrele matériasurunemémedacadeommerciale
- nepasutilisedebardagemétalliqguesuplastiques.
Les dispositifs de sécurité (gardes corps de sécuritédesocalera c uat i on ...) doi ven
facades et toitures. Les éléments rapportés sont proscrits, sauf pour les travaux sur constructions ex

encasd " i mpossibilité technique.

Les éléments techniques (VMC, blocs de ventilation, groupesitd® climedi a graisse, cables et
gainages..) doivent étre intégrés aux facades
travausurconstructiorxistantesencds i mpossi bi |l ité technique.

La conception des balcons, terrast@gg@as devra garantir une perception qualitative de ces espaces e
limitetavisibilitéeleuroccupatiotepui$ * e x hoGammegaretraitemerntesgardecorpg | " ut i | i s
dematériaugpaque otranslucidep|utbt quransparentsst gorivilégier).

L’ i mpl ant aparaboliguest a éitet netammmerd sdateslesur rue ddsrs que toutautre

localisation permet feactionnement dans dewditionsatisfaisantes.

3. TOITURES
L utilisati on édd i matté roina udxe,s pcoowrv elra ur e s, dont
nature a porter atteinte au caracteéere ou a |’
urbainspeutétre interdite Ainsi,les couvertureapparentegn tole onduléefibrocimentevétement
goudronngontinterdites.
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4. CLOTURES
Sil 7 i mp | adaimeatieatmisenrdtiaitde ' a | i whgranthsoin déireapport@utraitement
de la cl6tur&on aspedt sa hauteur doivent h a r notammenteavecfdgadedubéatiment et les
cl 6tures mitoyennes. Les équi pement dntégeation c of f

architecturale.

Saufexceptiomprévueau cinquiemalinéacidessousles cléturesa édifiersur les voiespubliquesu

privées et dans les marges de reculement imposées en bordunie rie deliest pas excéder 1,70 m

de hauteur totale. En partie basse elles devront comporter obligatoirement une partie pleine au moins
0,20 msauflesconstructigret installatiom#cessairesuxservices publioad * i wcdile&tif. € t
Lescléturesurleslimiteséparativasedevront pasxcédeunehauteutotalede2,60m.

Les cl6tures devront intégrer des ouvertures régulieres pour permetule’ leapassage U X . Les
rapportéftypecanissesupports plastiques, a u s t r sostnterditsé | e s ...)

5. D' a ulispositieEeuventtreadmisesileconceptewstamenéchoisitunearchitectureconception
originale difficilement intégdale les normes énoncédsessus, mais sous réserve quejkt ne soit
pas de nature par son aspect ext éradvasinantad port
sitesauxpaysagenaturelsuurbainginsiq u lac@nservatiakesperspectivernonumentales.
Rappel : en ce qui concerne les enseignes des commerces et entreprises, leur implantation et fories devront resy
modalités inscrites dans la réglementation communale sur les publicités, enseignes et yigtiensaidgeds, en
d'obtention de l'autorisation.

ARTICLBUAA12 - OBLIGATIONIMPOSEEBUXCONSTRUCTEURS MATIERIDEREALISATION
Do A I CEETATIONNEMENT

Afin d’'assurer en dehors des voies et astr@yxr i s e ¢
besoins des constructions et installations, il
superficiesont calculéele la fagodétailléerapres.

Définitions Lors de toute opération de construction neuvétiedéalzsé des aires de stationnement dont
lescaractéristiqueslesnormes minimalesmaximalgsoules bureaugpnt définies-apres.

Dimensions minimale{ Dimensiomainimaledesrampesl ’ ac c € s

desplaces - sensunique 3,50m

- doublesens: 5,00m
Automobile Ces rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau
- longueur 5m | Leurpentedanslesquatrepremiersnétresa partirde!l ' a | i rgp do#pamss
- largeur 2,30m | excédeb%,sauf dankecasd * i mp deshmigue.i | i t é

- dégagement: 5m | Leurrayonintérieune peutétreinférieua 5 m. Leurrayonextérieudevraétre
égalaurayorintérieuaugmentd ' udargeude3,50m pourunerampea sens
unigueude5 mpourunerampex doublesens sanspourautantlescendrau
dessoude9,50m ou 12 m dans chadescas.

1. Surfaceglestationnement
- Logements:
0,7pl.minimumlogement.
0,5pl. minimuni logemendidédansun rayonde 500m autouid'unegareou d'unestatiorde
transpogtublic guidé ole transpocbllectif esite propre.
- Commercetemoins d800m2deSDP: iln ’ e sfikédepregls.
- Commerces de plus de 300 m? de SDP : 1 place minimum + 1 place minimum par tranche comp
150m2de SDP.
- Constructiomtinstallationsécessairemuxservicepublicoud ' i wrdlettifilé t pasfikéde
regle.
- Résidencétudiant1 placeninimumlOchambres
- Résidencpoumpersonnedgées 1 placaminimum0 chambres
- Résidencmtergénérationnellg5placeminimumlogement
- Résidencsociale 1 placeminimurh4chambres
- Bureaux1placegpour60m2de SDFPninimuml placgours0m2de SDPnaximung2)
- Industrietartisanat40%minimurBDP (1)
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- Entrepdts10%minimunsDP Doivenétreprévuesiesairesdema n ceisuffisadtedl ' i nt ér i e
de lgparcelle.

- Hotels 60%minimur®DP (1)

- Cultes 60%minimurDP

- SalleslespectacleslplacaminimumlOplaces deapacitéeréception

- Sallesle réunionl place minimufO placedecapacitéeréception

- Enseignemeptimaire 1placeminimumalasse

- Crécheslplace minimurfi galariés

- Constructiored installatiomgcessairesuréseawde transpopublicdu Grand Parig compris les
commerces situés au sein des:daresnbreleplaceglestationnemeatééepouldesvéhicules

motorisédoitétreestiménfonctionesbesoins.

(1). Dans un rayon de 500 m autour des p6les dedranspuriun, la surface de stationnaminale
serade25%delaSDP (voi Péledetransport escommum surle plardezonage)

(2).Dans un rayon de 500 m autour des pbles de transport en commun, pour les bureaux, la norme pla
sera de 1 place pour 90 m2 de SDP minimum et la norme plafond sera de 1 place paw8thuardde SDP
(voir #blede transpoencommum sur Iplan deonage)

2. La régle applicable aux constructions ou établissements netegséguesticelle a laquelle ces
établissemendsnte pluglirectement assimilables.

3.Lorsqu’une constructi on ceosmpaofrftéer epnlituessi eaur sh a
appliguéesu proratd e s s u p e r dcdupent eespectivament.l | e s

4. Poulesopérationgénérardel 005 000n2deSDPjlestexigéy u 'mains0%desemplacements
de stationnement soient réaliséouss o | ou a | "intérieuPourtkss vol
opérations générant plus de 5 000 m2 de SDP toutes les places devront étre résdileéempa sous
levolume di constructiosauf poues équipemengsblics.

Cette disposition®eé appl i que pas pour | es places r éser
livraisons
5, Dans | e cas de changement de destination de

places de stationnement que pour les besoins nouveauxsindp ar | opération.
destationnemest’ a p punigqugnuepiaurtesprojets dplusde50%dela SDRexistante.

Par exception : pour | es constructions a des
garagesdes combles, les extensions ou les surélévations sont autorisés sous réserve que le
n ' e n pasdeinoneonformitéu regarddes normesde stationnememiu la suppressiosans
remplacemede places dgationnemeexistantes.

6. Sipourdesraison d’ ordre techniqgue, ur banistigue ou
airegde stationnemgévues glessus, leonstructepeutétreautorisé
- soita réalisesuacquéricesaires dansn rayode 200ndu projet
- soitasol liciter | ' afgpPRidat Codedéeel TauUrbahneé s mne

dansunparcpublic detationnemeexistant ou eoursieréalisation).

7. Des places de stationnement pour les véhicules automobiles de personnedevamiliciipées
réali sées en respectant | es normes d’'accessi
rezdechaussée.

Nota: Pour | e cal cul des normes de stationnepreamt eXxp!
en compte la surface totale des places et de leurs dégagements. Celle des stationnements gewedicles lourds
prise en compte sous r®serve que | eur wutzonki sati on

Surfacegle stationnementieuxrouesmotorisées.
Unesurfacelestationnemeseraprévueseloriesbesoingstimés. Elest obligatoire.
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8. Surfaceglestationnemeniélos.
Des emplacements ou locaux strictement réservés au stationnemeeioey efesprévus pour
toute construction. lls seront intégrés au batiment ou constitueront des entités indépendantes. P
logements collectifs, 50 % de ces emplacements seront obligatoirement antErEgRssEerez
aveaune conception fagita’ usage des Vvél os.
l'ls devront étre clos et couverts, avoir une
domaine public et comporter des aménagement s
aiséspoi nt dleeatlré e ghhae rpoaure ...) .

Selordadestinatiodelaconstructionesemplacemengglocauxdevrontespectdesnormes
minimaledéfinies @pres
- Habitatollectif0,75m2parlogemert piéce &t piéces.
1,5m2parlogemerf piéces gtlus.
- Bureaux :%delaSDP
- Commercede plusde 500m2de SDP: 1 placepourl0employés placesvisiteur®bligatoires
selorlesbesoins (1)
- Commercatemoingle500m2de SDP: locauxélosobligatoiresurfaceselon lebesoingstimés
- Industrieartisanatentrepdt 1 placepour10 employés placesvisiteursobligatoireselonles

besoins (1)
- Hébergemenhbtelierlocauxélobligatoiresurfaceseloriesbesoingstimés
- Constructioret installationsécessaireauxservicepublicoud ' | rdlleetifdd t” e x dd usi or

logement)1place pour0employés placewisiteursbligatoires sell@s besoins (1)

- Etablissemengzolairegécolesprimairescollégeslycéesu n i v e r: & placepeur8 i 12
éléves (1)

- Constructiomsinstallationscessairesuxréseauxletranspomublic selorlesbesoingstimés

(1)Uneplacecorrespond550mz2.

Endehorglel ' h a basurfactlé stattonnemenélosrésultantie cesnormegpourraétredéduite
dela surface destinggstationnement automobile.

9.Les dispositions de | article UAA 12 ne s’ a
transport public du Grand Paris, y compris les commerces situés au sein des gares, sauf si des disj
spécifiqgues a@seau de transport public du Grand Paris en disposent expressément autrement.

ARTICLE UAA 18BLIGATIONSIPOSEESUXCONSTRUCTEURSI MATIEREDEREALISATION
DO ESPRAEBRE® O A | DREESXETDELOISIRETDEPLANTATIONS

1.Toutprojet deonstruction newemtraingé ' o b de trgieendsmacwert 30%aumoinglela
superficidu terrain.

Les coefficients de pondération de surface permettant de satisfaire a cette obligation sont les suivants
1,0espaceverten pleine terre plantée
0,8 espace vert sur dalle avec au moins 1m20 de terre végétale,
0,6 espace vert sur dalle avec au moins 0Om60 de terre végétale,
0,3 espace vert sur dalle avec au moins Om30 de terre végétale,
0,2murou fagadeégétalisée.
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L’ i | |pvésentenaxermpteln a p p decetaréiclei o n

TERRAIN = 1000m? SURFACE ESPACE VERT
MINIMUM (30%) = 300m?

TOTAL ESPACE VERT =480 m?
-300m? X 1,0 = 300 m?
} -200m*X0,6=120m

-200m?X 0,3 =60 m?

60 cm terre végétale =

200m? (coef 0,6)

30 cm terre végétale =

Pleine terre = 300m? (coef 1 ,O)T 200m? (coef 0,3)

Parking enterré

TOTAL ESPACE VERT = 370 m?
120 cm terre végétale = -100m*X 1,0 =80 m?
100m? (coef 0,8) -450m? X 0,6 = 270 m?
-100m?X 0,2 =20 m?

60 cm TERRE VEGETALE =
450m? (coef 0,6)

Facade végétalisée =
100m? (coef 0,2)

-
0
O -
.
‘o .
oy 4t
s

RDC Totalement
construit

8.Lesconstructiorginstallationsécessairemuxservicepublicoud ' i wrdlettiielsdntpas
concernégzarcet article.

SECTIONI-POSSIBILITE’ OCCU FOAIALON

ARTICLEJAA14- COEFFICIEND'G O C C U PDAUSOLO N

Sans objet.
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CHARTRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERISTIQUES_AZONE

Il s’ agit de quartiers centr partadikmsité tdeafonctieds| e,
forme®tlesvolumedpatisOutrd ' h aobectiflominansousormedemaisongevillesd ” i mmgu bl e s
sontinscrits deservices administratf® mmer c e s, équi pement s ..
Laformeurbainelominanteeposéotammesuruneimplantatica ’ a | i dglaptipasiestiatiments.

Unsecteuse distingudanscettezone :

- UBa: un secteur spécifique de cette zone est inscrit autour du quartier dit « du Village »lacorrespond:
partielaplésnci enne de Gennevilliers, regr quage aut
conservaine structuraurbainetraditionnellde batimentgénéralememitoyenstal ' al i g n e me
Subsistent encore quelques batiments de caractérpragahtltéglement a pour dbjetéserver
etde mettre araleuces particularités.

L ' a rdutiamwaiEls ' iessriteiotammentanscesecteur.
Deux secteurs, "Rue de | a Paix" et "4&itdsl a d-e
dandes plande masspints en annexe.

SECTION-NATURBEL * OC CU BPASOL ON

ARTICLEIB1-OCCUPATIONESUTILISATIONSUSOLINTERDITES

o Dans les secteurs de mixité sociale localisés au plan annexé au présent reglement des program
|l ogements d une SDP a destinati on dlodemadnts,t at i
ne réservant pas aux logements locatifs sociaux 30 % au moins de leur SQP’a destimatitna t i o
Cettalispositiones ' a p pabauxqpéationsd ' a c csecsqls lamrapriété.

o Lesinstallatiordasséesouvelleal'exceptiodecellesiséesil'article.

0 Les dépdts de ferrailles ; de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, les activi
dépannage oudee mor quage, |l es dépdbts non couverts d
touteentrepriseuactivités liééd ' a ut o m o dntralnge stationoemedbvehicules.

o Dans les parties de la zone classée en « espace boisé classg g, ¢ontehat d’' af f ect a
d ' o c c dessasyuicompromet tanservatiotaprotectioau lecréationleboisements.

oLes terrains de camping, |l e stat iB3d0ataurartielest de
R11137 aRl1140duCoded e | * Ur bani s me.

0 Lecampingt lestationnement desravanesurl ' e puyblcgars lesours gesjardins.

0 Lescarriéres.

o Les affouillementgxhaussementses solsqui n ' @astde rapportdirectavec les travauxde
constructiasu avet ' a mé n a g e ndesaspacga@anpdia g e r

0 Lesremblaiemengtlessoussolsenzone« A—fortaléa» inscritgparle PPRIdu9 janvie2004(cf.
documergraphique annexe du PLU).

0 Lessoussolsa usageautrequele stationnemedansles zonesconcernéemscriteparle PPRIdu
9janvieR004. (clocumergraphique annexe du PLU).

o Lesétablissemendsgardedevented'expositiodedressage] * € | eidv’aagbed t e g ma u x .

0 Lesconstructiormiinstallatiorgpui,parleumatureleurimportanceuleuraspecseraienincompatibles

avedasécuritdasalubritde caractérduvoisinageulacapacitéesinfrastructuresautregquipements

collectifexistants.

Nota: La prise en compte du Réglement Sanitaire Départemegtahestt idéterminant pour apprécier la

compatibiliiesconstructiormiinstallatiorsvedesexigencede salubrité.

Lacréatioet/od ' e x demaragesounerts dmoingle300m2deSDP.

Lacréatioet/ou'extensiodestationsledistributiotiecarburardgt/oudelavage.

Leslocaux dstockagejépbts etntrepots.

Lescommerceteplusde300m2deSdP.

O O oo
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ARTICLEIB2- OCCUPATIONST UTILISATIONBU SOL SOUMISE@ DESCONDITIONS
PARTICULIERES

Lesoccupationet utilisationglu sol suivantesie sontadmisegjuesi ellesrespecteres conditionsi

apres :

o Dans les secteurs de mixité sociale localisés au plan annexé au présent reglement : les programi
| ogements d’une SDP a desti nat i plusdeddderments,t at i
sont soumis a | "obligation de réser SPRAa aux
destination d’'"habitation.

Cettadispositiones ' a p pakauxqpérationd ' a ¢ csectlg lagrapriété.

o Danslespartiesdeglane inscrites a | ’'intérieur des zol
Ri sque d’ Il nondation (PPRI) approuvé paplan arr é
de zonage), les constructions sont subordonnées au resyplitibdespécialds reglemahtPPRI
annexé au préselassiede PLU.

0 Les installations classées nouvelles et I'extension des installations classées existantes, si elle
nécessaires au service de la zone, au fonctionnement d'un servieepduto/vé autorisée, sous

réserveue :
- desdispositiongarticulieresoienfprisesafind ' € toutegéneet tousrisquegourle voisinage
(nuisances,ncendi e, ;expl osi ons, )

- les nécessitéde leurfonctionnemesbientcompatibleavecles infrastructuresxistantegt les
autregquipements collectifs

- leurvolumetleuraspecextérieus ' i n hagnpmierisemelandeurenvironnement.
0 Lesinstallatiorettravauénumeérésidessougal ' e x deequwisésIn’ aX)sougésérneg u’ i | s
s ' i n haénpmieaserhei@ndeurenvironnement

- lesparcgl'attractioretlesairedejeuxetdesportsgéeslorsqu'ilssonpuvertaupublic

- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépbts de véhicster, dussgytibles de
conteniaumoinglixunitésinsguelesgaragesollectifdecaravanes

- les affouillements et exhaussements du sol, a la condition que leur superficie soit supérieure
meétres carrés et que leur hauteur, s'il s'agit dssemdrauou leur profondeur dans le cas d'un
affouillemergxcedeleuxmetres

- les aménagements mentionnés aux a, b, c et d de l'art2lébiRqA46 sont situés dans des
espaces remarquables ou milieux du littoral qui sont identifiex disrenud'urbanisme comme
devanétrepréservésnapplicatiodel'articlé.. 1466.

o En borduredes voiesmentionnéesur les documentgraphiguespourles constructiona usage

d’" habitation et l es étabtiappmegtuer dl esasaiog
| ' apréfeétdralu30juin2000elatill * i s adowstmueontrdesbruitdel ' e exiaieure

o Toute demande d’ autorisation de construire
limth i on de hauteur tel qu’'il est délisniites piume
desréglesiu« Cahiedes recommandatianshitecturalesannex@uprésentlossier.

oA | ’'intérieur du s ec tlesdestinatoasdp dommerce) mduestigaadt Vi | |

sontautoriséesouséserveu'ellesoientompatibles/edastructurerbainelecesecteur.

o Entre les 36 et 78 de la rue Pierre Timbaud et entre le 1 et le 8 de la rue Félicie, les constructi
installations -HEfbnids @aodé adeill er Ranil2®e s
contrainted * a ¢ ¢ aelgservichubliciddé ¥t t e ¢ o solent &ssutéési ncendi e

0 Lescommercesous résengie leusurfaceleplanchesoit inférieuse30am?2.
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SECTION-CONDITIONSEL * OCC U PASOL ON

ARTICLE)B3- CONDITIONSEDESSERTBESTERRAINBARLESVOIESPUBLIQUESU
PRIVEEETD 6 A C AUXYOIEGUVERTESUPUBLIC

Tout terrain doit étre accessible d une voie

| ' i mpdeladestinatodel ' i mmowdalb’| een 4 é 1in mime adifiel er tmnétatde viabilité
etprésentant dearactéristigupermettant de satisfaireexigencede la sécurité de la circulaioes
accéesdela protectiarivileet desnoyensl ° a p perroettaminelutteefficaceontrd i ncendi e.
La |l argeur des voies d’  accés ne peut étdee i nf
Fleurs".

Lorsque les voies se terminent en impassej delteant étre aménagées dedeleeque les véhicules
puisserfaire dertour.

Pourchaquepropriétéoouvantomportedesunitésd ° h a b idéseoimmencass desindustriedes
possibilités d" accés carrossables a | $acadeoi € p
En cas de présencesur une mémepropriétéd ' u ndi’ théasb idé eommescassu,d '’ i ndust ri
fonctionnadistinctemergtsilalimitatioaunseulacces ' memepaslefonctionnement exploita
normalejl pourraétre prévuun accéssupplémentaiggar unitédifférentesa conditiorqueceluici ne

nuise muxi mp é r at géhésal mlxnécessitédelaitculation.

ARTICLEIB4- DESSERTE PARSRESEAUX

1. EAU
Le branchement sur le réseau existant est obligatoinee pramstruction nouvelle qui requiert une
alimentatigneau.

2. ASSAINISSEMENT
Touteopératiodevraespectdesprescriptionsmposéeparlaréglementati@mvigueur.

a. Eauxuséegésiduairasrbaines
Le branchement sur le réseau existant esbigbligoute construction rejetant des eaux usées
domestiquesloit étre raccordéeobligatoirememtar des canalisationparfaitemenétanches

souterrainesl réseau publicor s qu ' i | existe.

Le traitement et | ' édoinmeisntaitqgi uoens ddeosi veefnftl uéetnrt
et a | a nature de | activité afin d assure
industrielles font 'objet de conditions de raccordement et de traitement particuliéree indiquées
Régl ement communal d’ assaini ssement et son
relativeaux installationkssées polaprotectod e | " envi ronnement .

Encasd ' a b deeéseaulsdispositiordesréglementsnvigueusontappliquées.

b. Eauxpluviales

Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions tech
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc..) et limitant ou écrétant le d
ceseaux (rétentiontemrasse; haussées poreuses..) .

Ainsi, de fagon a réduire les eaux de ruissellement et lutter contre les inondations, le débit de re
eawdand ' épjuaiatlditttreconformaureglemertépartementbplicablaladated'obtention

de l'autdsation.

Toutaménagemenrdalisésurunterraime doitjamaidaireobstacleaulibreécoulememteseaux

pluvialegsonformément aux articlee688du Code Civil :

- toutaménagemerdalis&urunterrairdoitgarantir ° é ¢ o dese@urplavimledanderéseau
collecteur

- enl ' abdeeéseaeud ' i n s ddréseéan)a’ na neé n négessaranlibre
écoulemerdes eauxpluvialeest & la chargeexclusivalu propriétairgui doit réaliseles
dispositifeppropriést proportionngsermettarit * € v a soildadctenoenspitaprespré
traitemerduetapresstockageréalableersunexutoiregnfonctiomel ' o p étdugertraino n
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A |70 nt éémemopriétéled cauxiplevialeset leseauxuséesdoiventétre recueillies
séparément.

Tousraccordementux réseauxpublicsserontexécutéssuivantles prescriptiond ' arrété
d’"autorisation pris a |l a suite d une deman
intéresses.

3. ELECTRICITE
Toutecwst ruction a usage d’habitation ou d’acti
électrique. Le branchement doit étre réalisé en souterrain sauf difficulté technique reconnue par le
gestionnaire intéressé. Si cette impossibilitée const at ée dans | e cas
existanig branchemegmuetre assungarcable torsadi couranqtosé suesfacades.

Lesréseauwinternesuxlotissementgroupesl * h a bou dolkedtifisesombbligatoiremerdalisés
ensouterraigauf difficultéchnique reconnuelpaervice gestionnaitéressé.

4. RESEAUDETELECOMMUNICATIONS
Pourtoute constructioou installatiomouvelleJorsqueles réseauxexistantsont souterraindes
branchements des particuleesh s | a partie privative, aux r é
égalemensauf difficulté technicemonnue pégservicgestionnaiiatéresse.

5. COLLECTBEDECHETS
Toute construction devra comporter un emplacement dédié et adtqutiapgeudds conteneurs de
déchets ou assimil ées, correspondant aux exi
desprojetsle constructioouvertparlamise en plack’ un d ¥ a vglontaire.

ARTICLE)B5- CARACTERISTIQUBEBSTERRAINS
Sans objet.

ARTICLE)B6- IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONPAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUESOIESPUBLIQUEBTPRIVEES

Il estdéterminén secteude planmassex VilladesFleurss, avecdesreglegarticulieredimplantation,
dandequélesréegles deet articlae s'appliquent pas

1. Si aucune marge de recul ne figure au plan,
soitenretraiparr apport a | ' espace publ i c.
2. Les saillies sur les marges de recul sont autoristesndi ti on qu’ el |l es ne d

soiensituées 2,79n aunoins daol.

3. Les dimensions des saillies en surplomb du domaine public fixées en fonction de leur nature et
situatiosontdéfinies pdesreglements desiriecanmunalestdépartementalesvigueur.

4. Dandesecteut/Bajl estdétermindesalignementexistantsuprojetéssurlesqueldesconstructions
devrons ' i mp\Moigplaride détaildu secteurdu Villageen annexedu présentéglement). Les
constructions en retrait sont autvae i sées seu

Néanmoi ns, pour preéserver | 'esprit de son p:

réglementatispécifique :

- Pourlesunittsonci éres de moins de 1 000 m2pasl ' al.
obligatoire.

- Pour | es wunités fonciéeéres d’  au moins 1 00
obligatoire sur | ' un epublique. Les eomstructiens dnerstraitlsonimi

autoriséeseulemerit o r sfrgnbatiestconstituéurl ' auh & adastores esconstructions

7 a oA

et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Parisnpéavéeétre
I > al i gne meanrétraitade Inraensmpme.c t e r
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ARTICLEJB7 - IMPLANTATIGDESCONSTRUCTIORSRRAPPORAUXLIMITESEPARATIVES

7.1 Parrapportauxlimitesséparativegoignantl 6 a | i etauxlimitas$éparativesie fond de
parcelle
a Pour |l es terrains dont |l a |l argeur est inf

deceslimites sont obligatoires.
b. Pour les terrains dont la largeur est supérieure & 9 m : les constructions sont autorisées soit ¢
limiteséparatives, soit en retracedimites.

7.2 Implantatiomlesconstructionenretraitdeslimitesséparatives

Lorsquéesconstructionge sontpassurleslimiteséparativegllesdevrons ' é cdacedimites
enrespectames réglesuivantes

Pourlesfacadesomportantes baieprincipales

La distance a la limite séparative, mesurée normalement a une facade comportant des baies prin

devra étre au moins égale a la hauteur de cette facade, avec un minimum de 8euntesauf sur |

suivanbuce minimum est@len :

- llot délimité par la rue du 19 mars 1962, rue Henri Barbusse, avenue Chandon et la rue Paul
VaillanCouturier.

Lorsquéaditefacaden ' pasparallélé lalimiteséparativéesdeuxreglessuivantese substituent

ala régle précédente :

- ladistancé la limiteséparativanesuréeormalemertu milieude la facadedevraétreau
moins égale a la hauteur de cette facade, avec un minimum de 8 m (6 m dans le secteur dé
dessus) ;

- la distance a lanite séparative, mesurée normalement en tout point de la facade, devra étre
moinggale aux 3/4 de la haudegette facadayec uminimum derb.

Dans tous les cas, cette distance minimum de 8 m est ramenée a 5 m pour les seules constructi
rezdechaussée.

Pourlesfacadesiecomportanpasdesbaiesprincipales

La distance comptée horizontalement de tout point de la fatzgielesedastrait par rapprk
limites séparatives, devra étre au moins égale a la moitié de llHagtelaetece point par
rapporau terrain naturslnspouvoiétreinférieure am.

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris peuve
implantéesn limite séparative ou respattetraidelm au minimum.

Nota 1: les dispositions définieseis sus ne sbdbappliqueront pas | orsque
contresign® du maire et transcrit, sboblig&mt r ®c
| 6 a b & a0 @mmiahieitipourréétrefaitapplicatiodesdispositiondel 6 a R47tladuCededel 6 ur bani s m
(le propriétaire intéressé peut porter une demande de création de servitude devant le président du tribunal de
instance. or squdune servitude de ¢ cours commudétersineé a ®

lesrégledd 6i mpl antation ° respecter.
Nota?l a sur ® ®vati on d-Gechausdé®may edeohaudséei+ camnbles inabesmt pas” rez
cet article peut °tre autoris®e, " condition qudel

encause ne comporteitfaiegrincipalesibaiessecondaires.

Nota 3 pour les pignosspportant des toitures aoungusieurs pentesh&uteur de la facade est mesigpgs

l e sol naturel jusqubéau point m®di an sit ut@turesnt r e
asymétriques).
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ARTICLEJBaAY (Villagey IMRAANTATIORESCONSTRUCTIORBRRAPPORAUXLIMITES
SEPARATIVES

Dans |l es secteurs délimités par l es plans ma
respectdes prescriptions diegumentgraphiquesnnexés.

Lesreglesl * i mp |desconstuttiomemdifférenteselorg u ' sebitueméd ' | noudd r iexurér i e
d ' uaneale 30n de profondeur.

Définition de labandede30m el | e est mesur ée perpendicul air
proet € (empl acement réservé, voirie a créer),
prendre en compte sont celles ouvertes a la circulation générale et non les voies piétonnestou cyclable
unelargeumférieura 3,50m,nilesvoiegdestatuprivénedonnard ¢ ¢ € sineaudeuxadnstructiords
usage d’ habitation individuelle.

7.1Parrapportauxlimitesséparativegoignani 6 al i gnement ,

7.1.1 etdansla bandedle30 mdéfinieci-dessus.
a. Poulesterrainglontlalargeuestinférieureuégaled 9 m: lesconstructiorstiraumoins
| ’ derces limites sont obligatoires ;
b. pouresterrainglontla largeuestsupérieura 9 m: lesconstructiorsontautoriséesoit
surles limites séparativssten retraie cedimites.

7.1.2 etaudela dda bandale 30m définie cidessus.

Lesconstructiorsirceslimitesontautoriséesniguemenandescassuivants

a. sielless ' a d o snecenstriucti@nbonétat etdedimensioagaleousupérieure
existansurle terraimoisin ;

b. siellesnesontpasaffectées | h a luatureaciivikdmdustrielleuartisanaleude
bureauet qudeurhauteune dépasse pas 2,60 m ;

c. si elles sont situées dans -Bdvanleovilleboist | i mi
Mareuil.

Les constructions en retrait de ces | imites
définieauparagraphe 7.3deissous.

7.2 Parrapportauxlimitesséparativesejoignantpasl 6 a | i ¢imitesaedonddeparcelle).

Lesconstructiorsirceslimitesontautoriséesniguemeniandescassuivants :

a. dandescasprévad ' at.1lt2i;c | e

b. si elles sont situées dans les secteurs de plan masse "Rue de la Paix" et "Villa des Fleurs"
| esquel s | es sonedgfiniespar des doouménts graphiquesamexés au présent
réglement.

Dans le secteur de plan masse "Villa des Fleurs", les ouvertures sur les fagades principales orien
sud sont autorisées pour | es al@o%, saordes pascelleso mp
mitoyennes | ' Es [Clagss& Boi s é

7.3 Implantatiomlesconstructionenretraitdeslimitesséparatives

Lorsque | es constructions ne sont pas sur |
respectamésreglesuivantes :
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Pourlesfacadescomportantles baiegrincipales

La distance a la limite séparative, mesurée normalement a une facade comportant des baies prin
devra étre au moins égale a la hauteur de cette facade, avec un min@amidien8m est de 3 m
poures constructiodsezdechaussédu secteute plamasse "Viltdes Fleurs".

Lorsquéaditefacaden ’ pasparallélé lalimiteséparativéesdeuxreglesuivantese substituerit

la régl@récédente

- la distancex la limiteséparativemesuréaormalemeraiu milieude la facadedevraétreau
moinggale a la hautalgcette facade, avat minimune 8 m ;

- la distance la limiteséparativenesuré@mormalemeepntoutpointde la fagcadedevraétreau
moinggale aux 3/4 de la haudegette facadayec uminimum derb.

Dangouslescas,cettedistanceninimunestramené@ 5 mengénérakta 3 menparticuligpourie
secteude plamasse "Villdes Fleursppuiles constructioesrezdechaussée.

Pourlesfacadesiecomportanpasdesbaiesprincipales

La distance comptée horizontalement de tout point de la facade ou des facades en retrait par rapf
limites séparatives, devra étre au moins égale a la moitié de |éaHagtele etece point par

rapporau terrainaturel sans pouvditreinférieura 3m.

Nota 1 les dispositions définieseis sus ne sdappliqueront pas | orsque
contresigné du maire et transadito b | i gent r®ci proguement ~ cr ®er un

| 6 a ba & an @mmiahteifipourréétrefaitapplicatiodesdispositiondel 6 a R47ldiCededel 6 ur bani s m
(le propriétaire intéressé peut porter une demaéaléodeder servitude devant le président du tribunal de grande

instance). Lorsqudune servitude de ¢ c ourdétermimemmune
lesreglesd 6i mpl antation ° respecter.

Nota2l a s ur ®Illcgemert individuelhdeghaussée ou rdechaussée + combles ne respectant pas
cet article peut °tre autoris®e, " condition qudel

encause ne comporteitfaiegrincipalesibaessecondaires.

Nota 3 pour les pignosspportant des toitures aoungusieurs penteshiuteur de la facade est mesieggs

|l e sol natur el jusquodau point m®di an situt@luresnt r e
asymeétriques).

ARTICLEJB8- IMPLANTATIONESCONSTRUCTIONESUNESPARRAPPORRUXAUTRES
SURUNEMEMBEPROPRIETE

A | exception des secteurs de plan masse " Ru
d’' i mp Isendéfirdeparledocumergraphiquannexé, les reglsvantes ' | mposent

1. Laconstructiode plusieurdatimentsurunemémepropriét@stautoriséele faconcontigué®unon
contigué.

2. Dandlecasd ' wnoneontiguitéesbatimenta destinatioautrequel ’ h a letiotdefacadesn
visavispouresbatimentd * h a b iedtnédedsair@erespectdesconditionsuivantes :
a) Qu’ en tout point de chaque f&¢acde, |laasedipat.
autrefacadesoit au moirggale a :
- la hauteur de la facade la plus haute, avec un minimum de 8 m, si la facadmfagouz basse
desbaies principales ;
- la hauteur de la facade la plus basse, avec un minimum de 8 m, si cette dernipasne compo
debaiegrincipalest que la fagatieplus haute eamporte ;
- au minimum de la hauteur de la facade la plus basse et la moitié de la hauteuplds la facade
haute, avec un minimum de 4 m, si les deux fagades ne comportenppasipalésies
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Article UB.8.2.a
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L =H au moins L =h au moins L = h au moins
L =8 m minimum L =8 m minimum L = H/2 au moins

L =4 m minimum

Saufsurles Xsecteursuivants

- 1717l ot délimité par |l a rue du 19 mars 19
Vaillan€outurier

- lePérimétre damitation déauteua 15metres

ou en tout point de chaagade, la distance mesurée normalementdcellet | a s épal

autre fagadsgeraaumoins égale a :

- les 2/3 de la hauteur de la fagade la plus haute, avec un minimum de 6 m, si la facade le
basseomporte des bagcipales ;

- les 2/3 d& hauteur de la facade la plus basse, avec un minimum de 6 m, si cette derniere
comportpasde baieprincipalestquela facade lglus haute exomporte ;

- au minimum des 2/3 de la hauteur de la facade la plus basse et de la moitié de la hauteur
facade la plus haute, avec un minimum de 3,00 m, si les deux facades ne comportent p:
baiegrincipales.

Article UB.8.2.a
(Barbusse)

pas de

fagade principale
fagade principale

pas de

fagade principale ou
facade principale

= 5
facade principale

=

pas de fagade principale
=
pas de fagade principale

) —_—
L = 2/3H au moins L = 2/3h au moins L = 2/3h au moins

L =6 m minimum L =6 m minimum L = H/2 au moins
L =3 m minimum

b) Qudaplus courtgistance entteuxbatimentsoncontigusoitsupérieura 4m.

c) Dandesecteut)Balahauteudelafacade prissncompte sediminuéde 2m.

Hauteur de fagade du projet

2 métresAI>

Article UB 8.2 métres
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ARTICLEB9 - EMPRISBUSOL

Deuxsecteursontconcernépardesreglespécifiquesaduiteslansdesplansmasse "Ruedela Paix"
et"Villades Fleurs".de e f f i c i e soldéfintirdessupne iagpkgueasy

L emprise au sol correspond a | a projects on ai
sailliegelles que balconsarquisesiébords de toiture.

Sont prises en c o mpauseltodsdes FHtimerdsycompris ledanndresldonte mp |
ducalcullessoussols)essurfacesdestinéea desopérationdevoiriectautre®lémentd * i nf r ast r u

L ' e mgesbatimentsalculéauniveawdusolnaturehepourralépasseB0%delasuperficiduterrain
danda zone UBt 70% dane PérimétmeLimitation déauteua 15metres.

Les constructionst installationsécessaireaux servicespublicsou d ’ i ncolléctifrée tsont pas
concernégsarcet article.
Dandessecteurfscrital ' i ndeszondglélimitéegarle PlandePréventiodesRisques ' | nondat i

(PPRI)lesconstructiom®ntsoumiseaurespectiesconditionspécifiquedesonreglement.

ARTICLEB10- HAUTEURIAXIMALBESCONSTRUCTIONS

DéfinitionsSauf dispositions contrairdsssious, la hauteur des constructions est mesurée par rapport aL
niveau du plancherdudez haussée. EIll e est mesurée jusqu'’' a
duplafond deauteudu dd ' a cen casl@toitereerrasse.

N'est pas comptée en plus de | a hauteur maxi
terrasse aconditpu el | es pas dépa hsaernteur maxi mum de 3
retrailesfacades ' uwlistancaumoinggaleéleurhauteuetq u ' ablritenéngyuemenamachinerie

des ascenseurs, |l a sortie des escalvenglatiagles | a ¢
souches deheminées.

La hauteur des dispositifs li@spaoduction d'énergies renouvelables ne rentre pas dans le calcul de |
hauteur deconstruction.

Al ' e x desgettaurgleplanmasse'Ruede la Paix"et "VilladesFleurs"pourlesquelda hauteur
maximurdesconstructiorestdéfinie pdesdocumentgraphiquetgsreglesuivantes * i mpos en't

1. Comptéenudesvoiesadjacentes
La hauteur maximum des constructions est limitée a la plus courte distance comptée horizontalen

séparant de |’ alignementroppds@uexi atua ptl amu
d’ al i gppreundauien secteldBa oiette distance estgmentéde 2m.

Pour |l es constructions implantées a | ' angl e
édifice enbordueed!| " empri se | a moins | arge peut avoir

en bordure de la voie la plus large, sur une longueur maximale de vingt métres comptés a pa
I ' al idglawimla plus large.

Dans le secteur suiveette distance est augmentée de 5 m sur les voies de largeur supérieure ou ég

a16 m. Cette disposi@ppliqupoutes angles dégtimentdonnant swesvoies :

- llot délimité par la rue du 19 mars 1962, rue Henri Barbusse, avenue rabdraldrveillant
Couturier

2. Comptéenu dda zone
Lahauteudesconstructiome pourraxcédePOmaufaitag€22mdande secteudéfincikdessus).
A l'intériewtuPérimetrde Limitatiate Hauteur, leauteudes constructiomspourraxcédet2 ma
| ' édy itet 15 m au faitage.

Pourle secteude planmasse'villadesFleurs'es hauteurslesconstructiorsontindiquéeslansle
documergraphique.
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ARTICLEIB11- ASPECEXTERIEURESCONSTRUCTIONS

En fonction de leur architecture, de leurs dimensions ou de leur aspect extérieur, les constructior
restaurati ons, l es extensions de batiments ai
porteratteinteau caractére oa | ' it dds lgeuxvoisinantsaux sites,aux paysagesainsiq u laa
conservatiates perspectives laville.

L'"adoption des dispositifs |Iiés a |l a producti
paysagest degperspectivete la Vie.

Les travaux et aménagements concernant des b
patrimonial ou paysager, figurés aux documents graphiques et listés en annexe du présent reglement

faire | ' obj et svsanta ptehdreeen Goroptedeurp Ganadtéristiquds acéuelles ou passée
A ce titre, il ne sera fait aucune atteinte pouvant dénaturer leur caractere. Leurs démolitions totale
interdites.

Remarque : A l'intérieur du Périmeétre de Limitationgesélaéfierer au « Cahier de recommandations
architectural€entre anciele Gennevilliers ».

1. MATERIAUX
Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choissdanis e soécgde €
et mettre en valeur les paysatpesns .Ainsi, les matériaux tels que carreaux biecqulagereuses,
parpaings, destinés a étre r ecolaisséapgarentsédurun p
lesparementsxtérieurdesconstructionsi sutes clétures.

Les matdaux tels que bardages métalliques, en fibrociment ou en PVC en facade et les enduits a
graingrojetés omonsont proscrits.

Dandecadredar e st aur at i ocanviehde préaserbebatmetine em valelgséléments
architecturaintéressants du bati ancien.

2. FACADES
Les facades doivent étre congues dans | e so
notammerte traiteravecun soinparticuliele dimensionnemegite rythmedesouvertureainsique
lesmatériaux dscouleurdes enduitst des huisseries.
Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin
facadegprincipalest étreenharmonie avec elles.
Les hauteurs maximales des aménagenfagéids commerciales sont limitées au niveau des appuis
defenétres difr étage ed 5m.De plus, il est recommandé de :
- Limitele nombrelematériaugsurunemémedacadeommerciale
- Nepasutilisede bardagenétalliquesuplastiques.

Lesdi spositifs de sécurité (gardes corps de s
facadesttoitured.esélémentsapportésoniproscritsaufpoulestravausurconstructiorxistantes

en cas d’' impossibilité technique.

Les élénmgs techniques (VMC, blocs de ventilation, groupes de climatisation, bacs a graisse, cabl
gainages..) doivent étre intégrés aux facades
lestravausurconstructiorexistanteesncasl * i mpossi bi |l it é technique.
La conception des balcons, terrasses ou loggias devra garantir une perception qualitative de ces €
et l' imiter | a visibilité de | eur occ-iopati on
(17 u tdematérmumpaguewtransiucidgdutoguetransparentsst gorivilégier).

L"i mplantation d’'antennes paraboliqgues est a

autrdocalisation pernairfonctionnement dales conditiosatsfaisantes.

2.1. DandePérimétrdeLimitatiode Hauteua 15meétreslalargeudesouvertureauxétagesest
limité&x 1,60 mavec unproportiojamais inférieure a H/L=1,5
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3. TOITURES
L’utilisatiom édd imattéroina wxe,s powrvelrda ur es, dol
de nature a porter atteinte au car acthatnele ou
ou urbains, peut étre interdite. Ainsi, les couvertures app@ternesidéee, fibrocimengtement
goudronné sdnterdites.

3.1. Dans le Périmétre de Limitation de Hauteur a 15 meétres, les toitures devront présenter une
inclinée selon un angle de 35° & 45°, sauf si une pente différente est nécessaimrdmour les
de toiture des extensions. En fondolékes par c
poutes toitures dédtiments a rdechaussée.

3.2 Pour le secteur de piaasse "Villa des Fleurs" les pentes de toiture sont intdedesudaent

graphique.
4. CLOTURES
Si l > i mpl antation du bati ment est admise en
traitement de | a cl 6ture et not amment son a:
batiment.

Lescl6tures a édifier sur les voies publiques ou privées et dans les marges de reculement imposé
bordurelecellesci, ne devropas excéd&;60 m dhauteutotale.

Lescléturessur voiesdevroncomporteobligatoiremenhe partiebassemagonnéeonpriseentre

0,20 m et 1,00 m, sauf | es construct cotlestd et i
Lespartiepleines deesclotures ngourront excéd®%de leulinéaire.
Lescléturesurleslimiteséparativasedevronpasexcédeunehauteutotalede2,60m.

Il estdétermindesreglespécifiqugsourdescloturea édifiesurlesdeuxpérimétresuivants

4.1. DandePérimétrdeLimitatiodeHauteur &5 métredes clétures édifier sur lamiegpubliques
ou privées et dans les marges de reculement imposées en borduce devimite
obligatoirement avoir une hauteur comprise entre 2,20 m et 3,60 m tout en comportant une
pleined * u n e aulménimune diem.

4.2. Pour leparcelleadresséesur lesuesPierreVlignardsrancoiBouchekElisabetiigéd_ebrun,
All ée Si mon Hurtrelle, Al l ée Madalmeo gléer &tt ia
de voirie de |71l ot Chemin du Pdépassrupenouv e
hauteur totale de 2,60 m . Pour les cl6tures sur voies, elles ne devront gaspaotigsorter
pleinesupérieures a 0j80

5. DandesecteutdBamaisendehorslupérimétrdelimitatiodehauteval5métresy ' a disposiians
peuvenétre admises si le concepteur est amené a choisir une architecture de conception orig
difficilemenitégrabldandesnormegnoncéesidessusnaissouséserveuele projehesoitpasde
nature par son aspect extérieur a porter atteintetatecara ou a | 'i nt ér ét dec
auxpaysagesaturelsuurbainginsig ulacanservatiatesperspectivesonumentales.

Rappel : en ce qui concerne les enseignes des commerces et entreprises, leur implantation et forme
respecter les modalités inscrites dans la réglementation communale sur les publicités, enseignes
enseignegn vigueur ladate d'obtentionl@itorisation.

ARTICLE)B12- OBLIGATIONMPOSEEAUXCONSTRUCTEUESMATIERIEREALISATION
D6 ASCEESTATIONNEMENT

Afin d’assurer en dehors des voies et empri ses
besoins des constructions et install ations, i
superficiesont calculéele la fagodétailléerapres.

Définitions Lors de toute opération de construction neuve, il devra étre réalisé des aires de stationnemel
lescaractéristiqueslesnormes minimalesmaximalggourdes bureaugpnt définiesapres.
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Dimensiordes places | Rampes * acc eées
- sensunique 3,50m

Automobile - doublesensdesservait u s @0voitudes 3,50m

- longueur 5m | - doublesensdesservampiusde60voitures 5m

- largeur 2,30m | Ces rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau

- dégagement: 5m | Leurpentedanslestroispremiersnetresa partirde! ' a | i repdo#pas
exceédeb% sauf danke casl * i mp deshmigue.i | i t é
Leur rayon intérieur ne peuirdédgeur a 5 m. Leur rayon extérieur de
égal au rayon intérieur augment
uniqueude5 mpourunerampe doublesens sanspourautantiescendrau
dessoude9,50m ou 12 m dans chadescas.

1. Surfacesdestationnement

- Logementollectifidé: - Logementollectifionaidé | - Logementindividuel aidé 1
G 1 piéceet2 piéces 0.5pl. G 1piéce 0.5pl./ piece placeg3)
/logement G 2a4pieces1pl./ |- Logement individuel non
G 3piecestplus: 1pl./ logement aideé :
logemen(B) G 5 piecesetplus 1.5 G 1 place/ logementle 4
pl. logemenB) piecesetmoins
G 2placed logement de
piecest plus (3)

- Résidencétudiant1 place 10chambres
- Reésidencpourpersonnesgées : flace L0chambres
- Résidencmtergénérationnellebplace logement
- Reésidencsociale 1placd 4chambres
- Commercg@aucunglacen ' exigéeencasdechangemernt’ a f f db’c Wwoastructaemistante)
- inférieura 100 mde SDP 1place
- supérieurd100 métj u s Ponmda SDP2 placestranche deED0Om2de SDP
- audelade 300n2deSDP: 60%SDP (1)
- Bureaux1placgpour60m?de SDFPninimuml placg@ours0m2de SDPnaximung2)
- Industrietartisanat40%SDP(2)
- Entrepdts10%SDP Doivenétreprévueslesairesdema n cesuffisateal ' i nddaparcetieu r
- Hoétels 60%SDP (1)
- Cultes 60%SDP
- Sallesle spectacled place 10 placede capacitde réception
- Sallesleréunionl placé 10 placedecapacitéleréception
- Enseignemeptimaire I place classe
- Enseignemestcondaire2;placed classe
- Enseignemestipérieurl: place / @udiants
- Constructiomsinstallationsécessairemuxservicepublicoud * i rdle&tif 26%SDP
- Créchesl placd 6salariés
- Equipementsospitaliersle santéet/oud ' a s s sosialeEHPAR maisonsle retraitel place / 10
chambres
- Constructions et installations nécessaires au réseau de transport public dur@abdRiwiplalees
de stationnememéées pour les véhicules motorisés doit étre dstintidelrs besoins.

(1) Dans un rayon de 500 m autour des pdles de transport en commun, la surface de stationnement mi
serade25%dela SDP(voir Pdlesle transpoencommum sur leplandezonage)

(2) Dans un rayon de 500 m autour des pdles de transport en commun, pour les bureaux, la norme pla
sera de 1 place pour 90 m2 de SDP minimum et la norme plafond sera de 1 place pour 80 m? de
maximur{voir «Pbdlesdetransport en commusuie plarde zonage)

(3) Dans un rayon de 500 m autour d'une gare ou d'une station de transport public guid@kectle transport
en site propre, le nombre minimum de places de stationnement sera de 0,5 plaa&¢etr degement
1 place par logement aidé.

Modification du PLBecteur PortuaintercommunabDécembre 2023 Reglement 46



Accusé de réception en préfecture
092-200057990-20231207-2023-S07-046-DE
Date de télétransmission : 13/12/2023

Date de réception préfecture : l3ll%6hdJ E

Nota: Pour | e cal cul des normes de stationnepreadiet exp!
en compte la surface totale des places et de leurs dégagements. Celle des stationnements gewééiceiles lourds
prisen compte sous r®serve que |l eur wutiliszane.i on soi't

2.

La régle applicable aux constructions ou établissements nesegséguasticelle a laquelle ces
établissemendsnte pluglirectemenssaimilables.

.Lorsqu’une construction comporte plusieurs

appliguéesu proratd e s s u p e r dcdupent eespectivament.l | e s

Poulesopérationgénérardel 00GA5 000m2deSDPjlestexigéy u 'mainb0%desemplacements

de stationnement soient réalisés e ®ols ou a | " int éri euPourtess v ol
opérations générant plus de 5 000 m2 de SDP, toutes les places devront étre ré&alls@daen sous
levolumelela constructiosguf poues équipemengsblics.

Cette disposition ne s’ applique pas pour | e
livraisons.

.Dans | e cas de changement de de siltné sera exigbde de
pl aces de stationnement que pour | es besoins

destationnemest’ a p punigqugnuepaurtdesprojets dplusde 50%le laSDPexistante.

Par exception : pour les construatiord e st i nati on d’' habitation de
garages, des combles, les extensions ou les surélévations sont autorisés sous réserve que le
n ' e n pasdeinaneonformité@u regarddes normesde stationnememiu la suppressiosans
remplacemede places dgationnemeexistantes.

. Sipourdesraisonsl ' o teathmigeeyrbanistiqueuarchitectural,s * a impossiblde réalisetes

airegde stationnemgévues @lessus, leonstructepeutétreautorisé

- soitaréaliseouacquéricesaires dangn rayode 200ndu projet

- soitasolliciter * a p pdeli 'c alt 123d-&PldieCodedel ' Ur b(eoncessioh®ngterme
dansunparcpublic detationnemeexistant ou eoursieréalisation).

. Des placede stationnement pour les véhicules automobiles de personnes handicapées devront

réali sées en respectant | es normes d’ accessi
rezdechaussée.

. Surfaceglestationnementélos.

Des emplacemts ou locaux strictement réservés au stationnement des vélos devront étre prévus
toute construction. lls seront intégrés au batiment ou constitueront des entités indépendantes. P
logements collectifs, 50 % de ces emplacements seraeinmabiligatnénagés endezhaussée

aveaune conception faciltantu s age des Vv él os.

l'ls devront étre clos et couverts, avoir une
domaine public (préconisations : cheminement sangobstaplee d’' une pente ma x
comportedes aménagementedaptés(préconisationsma n ceu et statisnnemeraisés, point

d’ att ecadregtadaaoue ..) .

Selordadestinatiodelaconstructionesemplacemengtlocauxdevrontespeterlesnormes
minimaledéfinies @pres
- Habitatollectif0,75m2parlogemeri piece & pieces
1,5m?parlogemerg piece®tplus
- Bureaux :%delaSDP
- Commercede plusde 500m2de SDP: 1 placepourl0employés- placesvisiteur®bligatoires
seloresbesoins (1)
- Commercetemoinsle500m2de SDP: locauxélosobligatoiresurfacaelon lebesoingstimés
- Industrieartisanatentrepdt 1 placepour10 employés- placesvisiteurobligatoireselonles

besoins (1)
- Hébergemehbtelierlocauxélosobligatoiresurfaceseloresbesoingstimés
- Constructioret installationsécessaireguxservicepublicoud ’ i redllectifdd t' ex dd usi or

logement)1place pour0employés placewisiteursbligatoires sell@s besoins (1)
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- Etablissemensgzolairegécolesprimairesgollégeslycéesu n i v e r: & placepeur8 i 12
éleves (1)
- Constructiomsinstallationscessairesuxréseauxletranspomublic seloriesbesoingstimés

(1)Uneplacecorrespond550mz2.

Endehorglel ' h a basurfacalé sationnemenélogrésultande cesnormepourraétredéduite
dela surface destinge stationnement automobile.

ARTICLE)B13- OBLIGATIONMPOSEEBUXCONSTRUCTEURSMATIERIBDEREALISATION
DO ESPRAEBRE® O A | CEESXETDELOISIRETDEPLANTATIONS

Définitions

Pourétrecomptabilisén espacevert,les terraingdoiventivoirau moins60 cm de profondeude terre
végétale.

Lessoussolsenterréou semienterrépourronétrecomptabilisédansle pourcentage * e svertac e
conditioque ladalle soit recouvetté mimmurde 6amde terr@égétale.

Les arbres de moins de 10 m de hauteur sont des arbres a petit développement.

Lesarbres entre 102&t nsont dsarbresa moyen développement.
Lesarbregleplusde20msontdesarbresigranddéveloppemehaplantatiod ' a afgrané s
développememécessitaumoinsl,50m de profondele terreégétale.

Lesdispositions-dessouses ' a p ppasauxseaenrseplandemassé’RuedelaPaix'et"Villades
Fleurs'poulesqueltesplansde masseespectifs indiquentdbigationsraspecter.

1.Tout projet de construction neuve entrafine
superficie duterramvec un minimum d’  un arbre a petit ¢
300 m2 de terrain, et un arbre a moyen développraentau de 3 00 m2 depart err a
tranche de 300 d&terrain.
2. Obligatiorde planter
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
L ' e slibrecrééparleretraid * i mp ldelatdanstructiodoitétreobligatoiremeplanté.
Lesairesdestationnemedoivenétre :
- ouplantéear a i s @nbregpdui2 @mplacements
- ouaménagéadetellesorte qué0%delasuperficisoienplantés.
- Les parcs de stationnement de plus de 1 000 m2 seront aménagés avec des écrans boisés
périphériques.
- Les parcs de stationnemeptldeu s de 2 000 m2 seront diviseés
vives.
3. Lesprojetgle constructiodevronétreétudiéslansle sensd * congervatiomaximundes
plantationsxistantes.

4. Lesconstructioretinstallationsécessaireamuxservicepublicoud ’ | rdlettifiesdnipas
concernégzarcet article.

SECTIONI-POSSIBILITE’ OCCU FDAIALON

ARTICLE)B14- COEFFICIEND'G O C C U PDUSOLON

Sans objet.
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CHARTRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UBG

CARACTERISTIQUES_AZONE

CettezonecorresponauquartiedesGrésillongusud déacommune.

Saformeurbaineorrespond deshabitationsollectiveke plussouvena| ' a | i ejemmitoyemeté,
aveaunetramecommercanen rezlechausséaleséquipementsdont lehéatreleGennevilliers.

s ' a ¢ setteuen mutatiotkepuiplusieurannées, e&oncernparle passageela« coulégerte».

NB: unsecteude planmassevientcomplétdesmodalitésl ° o ¢ ¢ depsalsdilpoésentéglement
« UBG » (cf. document graphigue en annexe).

SECTION-NATURBEL * OC CU BPASOL ON

ARTICLEIBG1-OCCUPATIONES UTILISATIONSUSOLINTERDITES

o

Dans les secteurs de mixité sociale localisés au plan anésxét reglement : les programmes de

|l ogements d’'une SDP a destination d’'habitat
logements, ne réservant pas aux logements locatifs sociaux 30 % au moins de leur SDP a dest
d’” habitation.

Cettedispositiones ' a p pabkauxgpérationd ' a c csectlg lagrapriété.
Lesinstallatioridasséesouvelleal'exceptiodecellesiséesl'article.

Les dépdts de ferrailles ; de métaux, de matériaux et engins de chantiers, deti@éeds les

dépannage ou de remorgquage, |l es dépdts non
touteentrepriseuactivitéfiées 4 ' a u t ppuvardntiralinge stationnemede véhicules.

Dans les parties de la zone classéegracces b oi sé cl assé », tout c
d’ o ¢ c dessalsguicanpromddconservatiolaprotectioaulacréationleboisements.

Les terrains de camping, | e st at-BOechaozdicesnt d

R11137 aRl1140du Codede’ Ur bani s me .
Lecampingtlestationnemedéscaravanesurl ' e ublic,cdarles cours édsjardins.

Lescarriéres.

Lesaffouillementsxhaussemerdgssolsquin ' pasderapportirectivedestravauxie

constructionu avet ' a mé n a g e ndesaspacegm@ paia g e r
Lesremblaiemeng$lessoussolsenzone« A—fortaléa» inscritgparle PPRIdu9 janvie2004(cf.
documergraphique annexe du PLU).

Lessoussolsa usageautrequele stationnemedansleszonesconcernéesscriteparle PPRIdu
9janvieR004 (ctdocumergraphiguannexe du PLU).
Lesétablissemendegardedevented'expositiodedressagel * € | eidv’aagbed t i a g ena u x .
Les constructionsu installationsjui, par leur nature,leur importanceu leur aspectseraient
incompatiblesrecla sécuritéla salubritde caractéreuvoisinageula capacitéesinfrastructures
etautre®quipementsllectifs existants.

Nota: La prise en compte du RégleGanitaire Départemental est un élément déterminant pour apprécier la
compatibilitiesconstructiormiinstallatiorsvedesexigencede salubrité.

Lacréatioet/od ' e x demaragesounerts dmoingle300m2deSDP.
Lacréatioet/ou'extensiodestationsledistributiolecarburardt/oudelavage.

Leslocaux dstockagejépbts etntrepots.
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ARTICLE UBG-DCCUPATIONS UTILISATION3USOLSOUMISES DESCONDITIONS
PARTICULIERES

Lesoccupationst utilisationdu sol suivantesie sontadmisesjuesi ellesrespecteres conditionsk
apres :

o Dans les secteurs de mixité sociale localisés au plan annexé au présent réglement : les program
|l ogements d’  une SDP a destlnatzicwrdeMUsUeaM|tat
|l ogements, sont soumis a | obligation de ré
SDPa destination d’ habitation.

Cettadispositiones ' a p pakauxqpérationd ' a ¢ csectlg lamgrapriété.

o Danslespates de | a zone inscrites a | ’>intérieur
Ri sque d’'Il nondation (PPRI) approuveé par arrtr
plandezonage)esconstructiors®nisubordonnéesirespectiesconditionspécialesluréglement
du PPRI anneaéprésentlossiede PLU.

0 Les installations classées nouvelles et I'extension des installations classées existantes, si elle

nécessaires au service de la zone, au fonctionneseevitd'pnblic ou d'une activité autsoisge,

réserve que :

- desdispositiongarticulieresienprisesafind * € toltegémeettousrisquegpoure voisinage
(nuisances,ncendi e, ;expl osi ons, o))

- lesnécessitéde leurfonctionnemesbientompatiblesveclesinfrastructureistantest les
autregquipements collectifs

- leurvolumetleuraspecextérieus

i n haempmieaisermel@ndeurenvironnement.

0 Les installations et travaux énumérésgis ous (a | ' excle’pdarn toinclde k)e

qusi | s hagnpmieaisermel@ndeurenvironnement

- lesparcg'attractioretlesaireslejeuxetdesportsgédorsqu'ilssonpuvertaupublig

- lesairedestationnementiverteaupublietlesdépbtslevéhiculesorsqu'ilsonsusceptiblate
conteniaumoinglixunitésinsiguelesgaragesollectifdecaravanes

- les affouillements et exhaussements du sol, a la condition que leur superficie soit supérieure
meétres carrés et que leur hagtidgtagit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le cas d'ur
affouillemergxcédeleuxmétres

- les aménagements mentionnés aux a, b, c et d de l'artlRqU'46 sont situés dans des
espacesemarquablesimilieuxulittorabuisontidentifiédansundocumerd'urbanismesmme
devanétrepréservésnapplicatiodel'articlé.. 1466.

o En bordure des voies mentionnées sur les documents graphiques, pour les constructions a

d’ habitation et | es cétnavhleinsdsreamedn'tasp pd’i egruseeri gl
| * apréfeétarabu30juin2000relatiil ' | s adowstmaeantrdesbruitddel ' e exiéaiaure

SECTION-CONDITIONSEL * OCC U BASOL ON

ARTICLEJBG3- CONDITIONBE DESSERTEESTERRAINPARLESVOIESPUBLIQUE®U
PRIVEEETD 6 A C AUXYOIESUVERTESUPUBLIC

Tout terrain doit étre accessible d une voie
| ' i mpdeladestinatode!l ' i mmowdealb’l een gl é nbmime adifiel erbonétatde viabilité
etprésentant dearactéristigupsrmettant de satisfaireexigencede la sécurité de la circulaioes
accesde lgorotectionivile elesmo y e n s  doérmagitgninehuttedfficaceontrdd i ncendi e .
Lalargeudesvoiedd ' a ¢ peutstre mférieuge3,50n.
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Lorsquéesvoiesseterminergnimpasse;ellesci devronétreaménagéedetellesortequelesvéhicules
puisserfaire dertour.

Pourchaquepropriét@pouvantomportedesunitésd ' h a b idd¢se@omrmeocesa desindustriedes

possi bil idssaldes @la\wie publigue soat tinmmitées a un acces par tranches de 30 m de faga
Encasde présencsurunemémepropriété * u nli th é& $ iddécammiercesusd,” i ndustri es
fonctionnaufistinctemerdt si lalimitatiod unseulaccesn ’ germepasle fonctionnemeot

| * e x p hoomaléil pduiira@tre prévuun accessupplémentaipar unitédifférentesy conditiomue

celuicine nuise miuxi mp é r at géhésal mlixnécessitédelairculation.

ARTICLE/BG4- DESSERTEARLESRESEAUX

1. EAU
Le branchemesurle réseatexistanest obligatoirpourtouteconstructionouvellguirequiertine
alimentatioen eau.

2. ASSAINISSEMENT
Touteopératiodevraespectdesprescriptionmposéeparlaréglementati@mvigueur

a. Eauxuséegésiduairesrbaines
Le branchement sur le réseau existant est obligatoire : toute construction rejetant des eaux
domestiquesloit étre raccordéeobligatoirememtar des canalisationparfaitemenétanches

souterrainesu réseau publicor s qu ' i | existe.

Le traitement et |’ élimination des effl uent
et a | a nature de | activité afin d assure
industrielles font I'objetaleditions de raccordement et de traitement particuliéres indiquées dans
Régl ement communal d’'"assaini ssement et son

relativeaux installationlasséepoulaprotectiodel environnement

Encasd a b sderéseaglesdispositiordesréglementsnvigueusontappliquées.

b. Eauxpluviales

Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions tech
limitant le volume des eaux pluviales (usage devextpaets.) et limitant ou écrétant le débit de
ceseaux (rétentionenterrasde,aus s ées poreuses..).

Ainsi, de fagon a réduire les eaux de ruissellement et lutter contre les inondations, le débit de re
eawdand ' épjuviatiditttreconformaureglementépartementbplicablaladated'obtention

de l'autorisation.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement de:
pluvialeg;onformément aux articleg&ildu Code Civil

- touaménagement réalisé sur un terrariréseadoi t
collecteur
- enl ' abdeéseawed ' i n s deféfeals a B mé n @gessaireudibireécoulement

deseauxpluvialessta lachargexclusivdupropriétairguidoitréaliser ledispositifs. appropriés
et proportionnés permettant traitenéembaetaprast i on,
stockageréalableersunexutoiregnfonctionlel * o p étdutetraino n

A |’ i nt éémemapriétéled tauxiplavialeet leseauxuséesdoiventétre recueillies
séparément.
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Tousraccordemeni@ux réseauxpublicsserontexécutéssuivantles prescriptiond ’ arrété
d’autorisati on prspéialeaprésentée par ies peopridtairasndes intheublasn
intéresses.

3. ELECTRICITE
Toute construction a usage d’'habitation ou d
électrique. Le branchement doit étre réalisé en souterfainltgatigotiifique reconnue par le service
gestionnaire intéressé. Si cette impossibil
existanie branchemegmuttre assungarcable torsadil couramosé suesfagades.
Lesréseauwinternesuxlotissementgroupesl * h a bou dolkedtifisesombbligatoiremerdalisés
ensouterraigauf difficultéchnique reconnuelparervice gestionnaitéressé.

4. RESEAUDETELECOMMUNICATIONS
Pourtoute constructioou installatiomouwelle, lorsqueles réseauxexistantsont souterraindes
branchements des particuliers, dans | a part.i
égalemensauf difficulté technigemonnue plrservicgestionnaiiatéressé.

5. COLLECTBEDECHETS
Toute construction devra comporter un emplacement dédié et adapté pour le stockage des conten
déchets ou assimilées, correspondant aux exi
desprojetsleconstructiaccowertsparlamiseep | ace d'dumppywystéemeol| ont air

ARTICLEJBG5- CARACTERISTIQUEISSTERRAINS

Sans objet.

ARTICLEBGG - IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONPAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUEYOIESPUBLIQUEEBTPRIVEES

1. L’ i mp ldesnonsaructiogsar rapporauxvoiespubliquest privéesestfixéeparle plan.Deux
typed ' i mp |l ant a erfooatialesadications portéégpdanmasse &Grésillons :
- alignemenmitbligatoire,
- alignememuretraipossibldandabandeonstructible.

2. Lessailliesurlesmargesierecukontautoriséea conditioq u ' addépassemasl metq u
soiensituées 2,75n aumoins dsol.

3. Lesdimensiondessailliesen surplomiodudomaingublidixéesenfonctionde leurnaturest deleur
situatiosontdéfinies pdesreglements desiriecommunaletdépartementalesvigueur.

el |l es

ARTICLBJBGY - IMPLANTATIODESCONSTRUCTIORBRRAPPORAUXLIMITES
SEPARATIVES

7.1 Lesconstructiors®ntautoriséesoitsurleslimiteséparativespitenretraitieceslimites
7.2 Implantatiomlesconstructionenretraitdeslimitesséparatives

Lorsquéesconstructiomse sontpassurleslimiteséparativegllesdevrons ' é cdacedinaites
conformémeatixrégles définiesdessousgui devromtrerespectées simultanément

Pourlesfacadessomportantles baieprincipales,
La distance a la limite séparative, mesurée normalement a une fagcade comportant des baies princ
devraétre au moins égalahauteudecettefacade, aves minimum &en.
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Lorsqudaditefacadecomportamtesbaiesprincipales ' pasparallél@ limiteséparativéesdeux
réglesuivantes smubstituent a la regle précédente

- ladistance la limiteséparativenesuréeormalemerstu milieude la fagadedevraétreau
moinggale a la hautalacette facade, auat minimuae 5 m ;

- ladistance lalimiteséparativanesuré@mormalemerntoutpointde lafacadedevraétreau
moinggale aux ¥ tkehautewte cette facadmyec uminimum dg&75m.

Pourlesfacadesecomportanpasdesbaiesprincipales,

Sans baie principale la distance comptée horizontalement de tout point de la facade ou des faca
retrait par rapport aux liraéparatives, devra étre au moins égale a la moitié de lald&umeunt du

ence poinparrapport au terraiaturel sans poungine inférieure a3

Par exception, aux regletessus, dans les espaces libres du document graphique, soneautorisées
extensionsenrdec haussée d’une hauteur maxi male de 4
auxbureauxdanda limite d@0%d e | ’lilrestpled@me.

7.3 Toutefois, pour les secteurs de continuité indiquémassela@résillons », toute construction
donnant sur une voie doit étre édifiée, pour au moins les deux premiers niveaux, en ordre contint
adirecontigué aux limigeg par ati ves joignant |’ alignement.

7.4 Saufapplication du n@taidessous, laréhabilitatn et | ' aconStructignsxistentegqui d e s
nerespectentpaslesregidecs sous ne sont per mi s gexistantsc ond i
et que cette réhabilitation et cet aménagement ne conduisent pas a une aggras@ifomaiééla non
aux régledes articles.1. ef.2.

Nota 1 les dispositions définieseis sus ne sbéappliqueront pas |l orsque
contresign® du maire et transcr itd de « goirs bommunesmt Enr ®c
| 6absence ddédaccord amiabl e, il p o dlr rdau °Ciordee fdaei tl OGaup
propriétaire intéressé peut porter une demande de création de servitude devant le prégigegtashaddribuna

i nstance) . Lde sc¢qucdouunres sceornvmutnuedse € a ®t ® | wWé&ernine u ®e ,
lesreglesd 6i mpl antation ° respecter.

Nota?2l a s ur ®llo@amant individuel ddi2zhaussée aezdechaussée tombles ne respectantqeds
articlepeutétreautorisées condition u 6 sefladsedlansle prolongemedesmursexistantgt quelespignongn

cause ne comporteitiaiegrincipalesibaiesecondaires.

Nota 3 pour lepignons supportant des toitures a une ou plusieurs pentes, la hauteur de la construction est me:s
depuis |l e sol naturel jusqudau point m®di atoituresi t u®
asymétriques).

ARTICE UBG 8 IMPLANTATIONESCONSTRUCTIONES UNESPARRAPPORRAUXAUTRES
SURUNEMEMBEPROPRIETE

Lesreglesuivantes ' i mposent .

1. Laconstructiode plusieurdatimentsurunemémepropriét@stautoriséele fagoncontigu®unon
contigué.

2. Dandecasd ' woneontiguitélesbatimenta destinatioautrequel ' h a letiotdafacadesm
visavispouresbatimentd ° h a b iestnédedsareerespectdesconditionsuivantes
a) Q u 'tautpointde chaqudacadela distancenesuré@mormalemeatcellecietlaséparantl * u n e
autrefacadesoit au moirggale a :
- la hauteude la fagadela plushaute,avecun minimunde 5 m, si la fagadela plusbasse
comportdesbaies principales ;
- lahauteudelafacaddaplusbasseavecunminimunde5 m, sicettederniereaecomportpas
debaies principalesque la fagatieplus haute eamporte ;
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- auminimundelahauteudelafacadda plusbasseetlamoitiélelahauteudelafagaddaplus
hauteaveaunminimunde3,00 msiles deufacades neomportemasde baiegrincipales.

Article UBg.8.2.a

o
(£} ©
— o
. g E
o i £ =
© o o . (<]
i %% -gg H 3 - H R o
c © = © =3 g‘ g S
= Qo S O ] — o .2
S & h & k= h o & ©
2 o 2 5 © ® £ h
RS © o 8 < 8
o 8 £ T T o [7)
8 38 s g § S
L =H au moins L =hau moins L =h au moins
L =5m minimum L =5 m minimum L = H/2 au moins
L =3 m minimum
b) Quelapluscourte distaneatredeuxbatimentsoncontigusoitsupérieura 3,00 m.
3.La réhabilitation et | ' aménag epaslastrégldsdiassus on st

ne sont permis qu’a condition de rester dar
aménagemen¢ conduisepasa une aggravatidela norconformitéux régledel ' a8.1t i c | e

ARTICLEIBGO - EMPRISBUSOL

L'"emprise au sol correspond a | a projects on a
saillieselles que balconsarquisesiébords de toiture.

Sont prises en compte dans | eomgrialés@annéxesdsmolus ' e mp |
ducalcullessoussolsessurfaceslestinéea desopérationdevoirieetautre€lémentd * i nf r ast r u

Lesemprisesonstructiblensuperstructusentixéesauplanmasse.

Conformément aux prescriptioncthuisde plan masse des Grésillons, les infrastructures sont admise:
dans les zones constructibles a 60% et dans les espaces libres plantés a 60%, dans la mesure c
respecttdses r egles de | " article UBG 13.

Dans les espaces libres du docgmagttique, sont autorisées les extensionslea lreaus s ée d’

haut eur maxi male de 4m au faitage ou a |’ acro
| " emdper ils'ee s dea3bn. | i bre et
Dandessecteurmscritall ’ i undeszonagiélimitéegarle PlandePréventiodesRisques ' | nondat i

(PPRI)lesconstructiom®ntsoumiseaurespectiesconditionspécifiquedesonreglement.

ARTICLEIBG10- HAUTEURIAXIMALBESCONSTRUCTIONS

DéfinitionsSauf dispositions contrair@sssious, la hauteur des constructions est mesurée par rapport at
niveawuplanchedurezdechaussée.

N est pas comptée en plus de |l a hauteur maxir
terrasseaocn di ti on qu’ ell e ne dépassent pas une hau
retrait des facades d’une distance au moins &
des ascenseurs, la sortie des escaliers, & chawdf et |l e conditionnement |
souchesgecheminées.
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La hauteur des dispositifs liés a la production d'énergies renouvelables ne rentre pas thansgdarcalcul de I:
delaconstruction.

1. La hauteumaximundes constructionse doitpas excédete nombrede niveauxndiguésau plan

masse.

Dandessecteursuivantelleestlimitédmesuréal ' édytoitat

1niveau 5m,

2 niveaux 8m,

3 niveaux 11m,

4 niveaux 14 m,

5 niveaux 17m,

6 niveaux 20m.

Ceslimiteslehauteumaximurparniveawnes ' a p ppasauxeomsiuttioretinstallations
nécessairemux services publiccioui nt ér ét col |l ect i f

2. Dandessecteursle continuitédélimitéauplan lesbatimentsurrueaurontinehauteuminimalele
2 niveaux.

3. Ne seront pas comptés comme niveaux,-fEdsseasgnterrés ne dépassant pas une hautebd de
m audessus du sol naturel et utilisés comme : réserves, parc de stationnement, locavetechniques,

9. Danslecasolulepremiernveat d' une hauteur inférieure ou
ni veau suppl émentaire, a condition de respec
nombrele niveaux inscritsodan.

10.Sur le « Secteur Grésillons Est »rditedecrue Padla i | | ant Cout uquatoezedt | ' al
mai | pl anté de | ' école maternell e Louiégee Mi c
suivante :

Dans | e cas d’ un r et r aadé prigcipaledlaconstruetion péniticier a u  p

d’"un niveau suppl émentaire par r apemeniteauau no

supplémentaire

- devraseplaceenretraiparrapport outedesfacadeslubatimerprincipal ;

- sahauteusera inférieuceiégale 8 m ;

- sonempris@edevrgasexcédeB0% dé ' e nbpatiedursveasurlequells * appui e

- la distance mesurée entre ses facades et |
moinggalux2/3 dda hautewte ses facades.

ARTICLE/BG11- ASPECEXTERIEUBESCONSTRUCTIONS

En fonction de leur architecture, de leurs dimensions ou de leur aspect extérieur, les constructio
restaurations, les extensions de batiments ainsi que lesréatisatoru vr ages et de cl
porteratteinteau caractére oa | ' i des lieuxavbisinantsaux sites,aux paysagesainsiq u laa
conservatiales perspectives laville.

L adoption des di s p o srenbuvdlableslse fé&rasdars le Fegpecpdesides, dds i
paysagest degerspectivate la ville.

Les travaux et aménagements concernant des b
patrimonial ou paysager, figurés aux documents geapbigsien annexe du présent reglement, doivent

faire |’ objet de réflexions particulieéres vis
A ce titre, il ne sera fait aucune atteinte pouvant dénaturer leur caractére oheurstadigsnsditit
interdites.
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1. MATERIAUX
Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisgdaris le soécgde €
et mettre en valeur les paysages urbains .Ainsi, les matériaux tels quaateeirauedereuses,
parpaings, destinés a étre r ecolaiss&pparentsdurun p
lesparementsxtérieurdesconstructionsi, sutes clotures.

Les matériaux tels que bardages métalliques, en fibnoemXWC en facade et les enduits a gros
graingrojetés omonsont proscrits.

Dandecadredar e st aur at i ocanviende préserbeédtmetime em valelaséléments
architecturaux intéressants du bati ancien.

2. FACADES
Les facaded 0i vent étre congues dans | e souci de
notammerte traiteravecun soinparticuliele dimensionnemegzitie rythmedesouvertureainsique
lesmatériaux dscouleurdes enduitst des huisseries.
Lorsde grande®pérationdl, estrecommandde conservee rythmedu parcellairexistanenfacade
oud ' u tun rythme dgrquence ' approchant.
Il est recommandé de maintenir ou réaliser des portes cochéres ou de garage en suivant le rythr
percementdesconstructions.

Lesfacadedatérale®t postérieuredesconstructiordgoivenétretraitéesvecle mémesoinqueles
facadegprincipalest étreenharmonie avec elles.

Les hauteurs maximales des aménagements de facades comnieniiéessaontveau des appuis
defenétres difr étage ed 5m. Delus, ikst recommandé :

- limitetenombrele matériawsurunemémdacadeommerciale

- nepasutilisede bardagesétalliquesu plastiques.

Les dispositifs de sécurité (gardes ps de sécurit é, escaliers d’
facadesttoitured.esélémentsapportésonfproscritsaufpoulestravausurconstructiorxistantes

en cas d’'impossibilité techniqgue.

Les éléments techniques (VMC, blocstitition, groupes de climatisation, bacs a graisse, cébles et
gainages..) doivent étre intégrés aux facades
lestravausurconstructioristantee n cas d’' i mpossi bilité techni
La conceptn des balcons, terrasses ou loggias devra garantir une perception qualitative de ces esy
et l'imiter |l a visibilité de | eur occ-uoppati on
(I’ u tdematérmumpaguewntransiucidgtotquetransparentsst gorivilégier).
L'"implantation d’ antennes paraboliques est a
autrdocalisation pernairfonctionnement dales conditiosatisfaisantes.

3. TOITURES
L’ uti Imastaétriioanu xde pour | a réalisation des <cou
de nature a porter atteinte au car achatuele ou
ou urbains, peut étre interdite. Ainsi, legwesvapparentes en téle ondulée, fibraewdesment
goudronné sdnterdites.

4. CLOTURES
Si l > i mpl antation du bati ment est admise en
traitement de la cléture et notamment son aspechet sae ur doi vent s’ har mo
batiment.

Les clétures a édifier sur les voies publiques ou privées et dans les marges de reculement impos
bordure de ceHeis ne devront pas excéder 2,60 m de hauteur totale ni comporterdelymde40%
pleinadelasurface maximaletorisée (2,80 xL, longueute lacléture)

Lescléturesurleslimiteséparativasedevront paexcédeunehauteutotalede2,60m.
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Rappel : en ce qui concerne les enseigoesdesrces et entreprises, leur implantation et forme devront
respecter les modalités inscrites dans la réglementation communale sur les publicités, enseignes
enseignegn vigueur ladate d'obtentionl@aitorisation.

ARTICLEIBG12- OBLIGATINS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEUREN MATIERE DE
REALISATIONG A | CEETATIONNEMENT

Afin d’"  assurer en dehors des voies et empri ses
besoins des constructions et installations, il est exigé lacéalisad ' ai res de st ati onn
superficiesont calculéeke la faconétailléerapres.

Définitions Lors de toute opération de construction neuve, il devra étre réalisé des aires de stationnemel
lescaractéristiqgueslesnormes minimalesmaximalesoules bureauzpnt définiagapres.

Dimensiordes places | Rampes * acc és
- sensunique 3,50m

Automobile - doublesensdesservait u s @Qvoitudes 3,50m

- longueur 5m | - doublesensdesservamiusde60voitures 5m

- largeur 2,30m | Ces rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau

- dégagement: 5m | Leurpentedanslestroispremiersnetresa partirde! ' a | i redo#pas
excédeb% sauf danke cagl © i mp deshmigue.i | i t é
Leur rayon intérieur ne peut étre inférieur & 5 m. Leur rayon extérie
égal au rayon intérieur augment
uniqueude5 mpoumunerampea doublesens sanspourautantiescendrau
dessoude9,50m ou 12 m dans chadescas.

1. Surfaceslestationnement

- Logemertollectifidé: - Logementollectifionaidé: | - Logementindividuel aidé :
G 1 piéceet2 piéces 0.5pl. G 1piece 0.5pl./ piece 1 placé3)
/logement G 2 a4 piéeces 1 pl./ - Logement individuel non
G 3piécestplus: 1pl./ logement aidé :
logemen(B) G 5 piécestplus :1.5pl./ G 1 place/ logementle 4
logemenB) piecesetmoins
G 2placed logement de
piecest plus (3)

- Résidencétudiant 1 placé10 chambres

- Résidencpourpersonnesgées : flace L0chambres

- Résidencmtergénérationnellebplace logement

- Reésidencsociale 1place 4 chambres

- Commerc@ucunglacen ' exgyéeencasdechangement’ a f f c&’c woastructom
existante)
- inférieura 100 méle SDP 1place
- supérieurd100 metj u s 3P0mMea SDP 2 placestranche dBOOm2de SDP
- audelade 300n2deSDP: 60%SDP (1)

- Bureauxlplacgpour60m2de SDPninimuml placgpour50m2de SDPnaximung2)

- Industrietartisanat40%SDP(2)

- Entrepbts10%SDP Doivenétreprévueslesairesdema n cewsuffisamtedl * i ndeér i e u
la parcelle.

- Hotels 60%SDP (1)

- Cultes 60%SDP

- Sallesle spectacled place 10 placede capacitde réception

- Sallesleréuniont placé 10placeslecapacitéleréception
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- Enseignemeptimairel place classe

- Enseignemestcondaire2placed classe

- Enseignemestipérieurl place / @udiants

- Constructiomsinstallationsécessairemuxservicepublicoud ' i wdle&tif26% SDP

- Créchesl place / §alariés

- Equipementsospitaliersie santéet/oud * a s s sosialeBHPARmMaisonsle retraite
1 place / i€hambres

(1) Dans un rayon de 500 m autour des poles de transport en commun, tatsunferaate minimale
serade25%dela SDP(voir« P6lesle transpoehcommur sur leplande zonage)

(2) Dans un rayon de 500 m autour des pdles de transport en commun, pour les bureaux, la norme pla
sera de 1 place pour 90 m2 de SDP minimuaorreelplafond sera de 1 place pour 80 m2 de SDP
maximur{voir «Pdlegdetransport en commusuie plarde zonage)

(3) Dans un rayon de 500 m autour d'une gare ou d'une station de transport public guid@kectle transport
en site propre, le nombireimum de places de stationnement sera de 0,5 place paidégedeent
1 place par logement non aidé.

Nota: Pour | e calcul des normes de stationnepreadiet e x p !
en compte la surfacaltotes places et de leurs dégagements. Celle des stationnements de v@eiguétselourds
prise en compte sous r®serve que | eur wutzone.i sati on

2.

.Lorsqu

. Sipourdesraisonsl ’ o tedhnmigeeyrbanistiqueu architectural,s

La regle applicable aux constructicgttabissements non préwaessus est celle a laquelle ces
établissemendsnte pluglirectement assimilables.

"une construction comporte plusieurs
appliquéesu proratdes superficigsu ' ectupentsespectivement.

Poulesopérationgénérardel 00GA5 000m2deSDPjlestexigéy u 'mainb0%desemplacements

de stationnement soient réalisés es&lis ou a | ' i nt éri euPourtess vol
opérations génatalus de 5 000 m2 de SDP, toutes les places devront étre réalistdsuetassus
levolume di constructiosauf poues équipemerngsblics.

Cette disposition ne s’ appligue pas pour | e
livraisons.

.Dans |l e cas de changement de destination de

pl aces de stationnement que pour | es besoins
destationnemest’ a p punigemenpaurtdesprojetsleplusde50%dela SDPexistante.

Par exception pour |l es constructions a des
garages, des combles, les extensions ou les surélévations sont autorisés sous pégetve que le
n’ e n pasdeinaneonformité@u regarddes normesde stationnemermtu la suppressiosans
remplacemede places daationnemeexistantes.

' a impossiblde réalisetes
airegde stationnemgmévues @essus, leonstructepeutétreautorisé

- soita réalisesuacquéricesaires dansn rayode 200ndu projet

- soitasollicitet ' a p pdeli 'c alt1iP3d-&PldieCodedel * U r b(eoncessioa®ngterme
dansunparcpublic detationnemeexistant ou eoursde réalisation).

Des places de stationnement pour les véhicules automobiles de personnes handicapées devro
réeali sées en respectant | e sr.Cepplaces pourrdrt secitier S s |
aurezdechaussée.
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8. Surfaceglestationnemeniélos.
Des emplacements ou locaux strictement réservés au stationnement des vélos devront étre prévi
toute construction. lls seront intégl#giment ou constitueront des entités indépendantes. Pour les
logements collectifs, 50 % de ces emplacements seront obligatoirement antErEgRssEerez
aveaune conception faciltantu s age des Vv él os.
lIs devront étre clos et couverts, avoruneace d’ au moins 3 m2, étr e
domaine public (préconisations chemi nement
comportedes aménagementaptés(préconisationsma n ceu &t statisnnemeraisés, point
ddttache pae cadre gtarlar ou e ...) .

Selordadestinatiodelaconstructionesemplacemengglocauxdevrontespectdesnormes
minimaledéfinies @pres
- Habitatollectif0,75m2parlogemert piéce & piéces
1,5m2parlogemerg piece®t plus
- Bureaux :%delaSDP
- Commercede plusde 500m2de SDP: 1 placepourl0employés placesvisiteur®bligatoires
selorlesbesoins (1)
- Commercafemoingle500m2de SDP: locauxélosnbligatoiresurfaceselon lebesoingstimés
- Industrieartisanatentrepét 1 placepour10 employégs placesvisiteursbligatoireselonles

besoins (1)
- Hébergemehbtelierlocauxéloswbligatoiresurfaceseloriesbesoingstimés
- Constructioret installationsécessaireauxservicepublicoud ' i rdlleetifad t” e x dd usi or

logement)1place pour0employés placewisiteursbligatoires sell@s besoins (1)

- Etablissemengzolairegécolesprimairesgollégeslycéesu ni v e r: & placepsur8 R 12
éléves (1)

- Constructiomginstallationscessairesuxréseauxletranspofublic selorlesbesoingstimés

(1)Uneplacecorresponall,50 m2.

Endehorglel ' h a basurfacelé stationnemenélosrésultande cesnormepourraétredéduite
dela surfacdestinéau stationnement automobile.

ARTICLE UBG 1QBLIGATIONSIPOSEEAUXCONSTRUCTEURSI MATIEREDEREALISATION
DO ESPRABRE®D O A | OEEESXETDELOISIRETDEPLANTATIONS

Définitions

Pourétrecomptabilisén espacevert,les terraingloiventavoirau moins60 cmde profondeute terre

végétale.

Lessoussolsenterréou semienterrépourronétrecomptabilisédansle pourcentage ' e svertac e

conditioque ladalle soit recouveldte u n  rdé Gmdeuemeégétale.

Lesarbres de moins de 10 m de hauteur sont des arbres a petit développement.
Lesarbres entre 102€t nsont dearbresa moyen développement.
Lesarbregleplusde20msontdesarbresa grandiéveloppemehgaplantatiod ' a madrané s
développememtcessitaumoingl,50m de profondede terr@égétale.

1. Le plafixelesespacesibressoumis abligatiode plantation.
Dans |l es espaces | ibres plantés a 60%, pourrtr
les sousols serventee s vi sés a3, 'ardadrcdiet iUBrG d Weininuem dal |
de 6m dderre végétale.
De plus, ces mémes ssnls ser@nterrés qui ne sont pas comptabilisés en espaces verts devront étr
aménagésndalle accessibi@nérale.
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2. Dansles zones constructibde$0%(voirplan masse), tout prajetconstruction neuve entraine
| > obligation de traiter edelazeneaaneermeeerr t| '2e5mp re
constructible 4 60 %, avemunn i mum d’ un arbre a petit dével ¢
300 m2 de terrain, et un arbre & moyen développraentiau de 300 m2 depart er r a
tranche de 300 d®terrain.

3. Lesprojetsleconstructiatevronétreétudiésdandesendd ' cangervationaximundesplantations
existantes.

4. Lesconstructionst installations nécessaires aux seplibdisso u d’ i ntresodtpas c ol |
concernégzarcet article.

5. Aménagemedésairesiestationnement
5.1 Les parcde stationnement de plus de 1 000 m2 seront aménagés avec des écrans boisés
périphériques.
52 Les parcs de stationnement de plus de 2 O
haiesvives.

SECTIONI-POSSIBILITE’ OCCUMFASALON

ARTICLEIBG14- COEFFICIEND'G OC C U PDAUUSOLON

Sans objet.
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CHARTRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERISTIQUES.AZONE
Il s’ agit des quartiers asouwennmplamstés ereretrdit’ ehde lagonh a t

discontinusur les parcelleset entouréesl * e s pautgeeds stationnemente quartiecomprend
égalemenmtes équipemerisserviceasuxhabitants.

SECTION-NATURBEL * OC CU BPASOL ON

ARTICLEJC1-OCCUPATIONESUTILISATIONSUSOLINTERDITES

o Dans les secteurs de mixité sociale localisés au plan annexé au présent reglement : les programi
l ogements d’'une SDP a destination d’'habitat
logementsie réservant pas aux logements locatifs sociaux 30 % au moins de leur SDP a destin:
d’ habitation.

Cettedispositiones ' a p pabkauxgpérationd ' a c csectlg lagrapriété.

o0 Lesinstallationdasséenouvelleal'exceptiodecellesiiséesl'article.

0 Les dépobts de ferrailles ; de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, les activ
dépannage ou de remorquage, l es dépdts non
touteentrepriseuactivitédiéesal ' a u t pmumanéntrdinele stationnemede véhiculesauf
pour les dépbts temporaires nécessaires a la réalisation des constructions et installations du rés
transport public du Grand.Paris

o Dans les parties de la zone classée en «tespace € cl assé », tout chan
d ' o c c degsalsguicampromddconservation,peotectioaulacréationle boisements.
o Les terrains de camping, | e st at-BOehaozditeg nt d «

R11137 aRl1140du Codede’ Ur bani s me .

o0 Lecampingtlestationnemedéscaravanesurl ' e guybléc,cdaries courstlesjardins

0 Lescarrieres.

o0 Lesaffouillementsxhaussemendgssolsquin ' pasderapportlirectivedestravauxie
constructiomu avet ' a mé n a g e ndesaspacegm@ paia g e r

0 Lesremblaiemengtlessoussolsenzone« A—fortaléa» inscritgparle PPRIdu9 janvie2004(cf.
documergraphique annexe du PLU)

0 Lessoussolsa usageautrequele stationnemedandeszonesoncernéeasascriteparle PPRIdu
9janvieR004. (ctlocumergraphique annexe du PLU)

0 Lesétablissemerdggardedevented'expositiodedressage] ' é | eddv’aagled t e a g ma u x .

0 Les constructionsu installationgjui, par leur nature,leur importanceu leur aspectseraient
incompatiblesecda sécuritéla salubritéle caractéreuvoisinageula capacitéesinfrastructures
etautre®quipementsllectifs existants.
Nota: La prise en compte du Réglement S@réfaameemental est un élément déterminant pour apprécier la
compatibilitiesconstructiormiinstallatiorsvedesexigencede salubrité.

0 Lacréatioet/od ' e x demaragesounerts dmoingle300m2deSDP.

0 Lacréatiomt/ou'extensiodestationsledistributiodiecarburardgt/oudelavage.

0 Leslocaux dstockagelépbts etntrepots.

ARTICLEJC2- OCCUPATIONST UTILISATIONBU SOL SOUMISE®& DESCONDITIONS
PARTICULIERES

Lesoccupatioretutilisationdu sosuivantesesontadmisegjuesiellesrespectent lesnditionsiaprés

o Dandessecteursle mixitéocialdocaliséauplan annex@uprésentéglementesprogrammede
logementd * uSDRa destinatiod ' h a bsupéretreu@galea 3 000m?, ou de plusde 40
|l ogements, sont soumis a | obligation de ré
SDPa destination d’ habitation.
Cettalispositiones ' a p pabauxqpérationd ' a c csecq@lg lafgrapriété.
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o Danslespartiesdelazomes cr i tes a |’ intérieur des zones
Ri sque d’'Il nondation (PPRI) approuvé par arr
plan de zonage), les constructions sont subordonnées au respemtsispé@naldit du reglement
duPPRI annexé au présirssiede PLU.

0 Les installations classées nouvelles et I'extension des installations classées existantes, si elle
nécessaires au service de la zone, au fonctionnement d'un service @diligtéadtone&aus
réserve que :
- desdispositionzarticulieremienprisesafind ' € toltegéreettousrisquepoule voisinage
(nuisances, incendie, explosions, o)
- lesnécessitéde leur fonctionnement so@npatibles avecilgfsastructurexistanteet les
autres équipements collectifs ;

- leurvolumestleuraspecextérieus ' i n haénpmierisernel@ndeurenvironnement.
0 Les installations et travaux énumérésgis ous (a | ' excepti oéservde ce
gusi i a8 haenpmieaisermel@ndeurenvironnement

- lesparcgl'attractioretlesairesdejeuxetdesportsgésiorsgqu'ilssonbuvertaupublic

- lesairegdestationnementiverteaupublietlesdépbtslevéhiculesprsqu'ilsonssusceptibles
deconteniaumoinglixunitéminsguelesgaragesollectifdecaravanes

- lesaffouillemengtexhaussemerdsasol,alaconditioqueleursuperficisoitsupérieura 100
métregarréetqueleurhauteurs'ils'agitd'unexhaussemenyleumprofondeutande casd'un
affouillemergxcédeleuxmétres

- les aménagements mentionnés aux a, b, ¢ et d de l'arilerByud$ sont situés dans des
espaces remarquables ou milieux du littoral qui sont identifidscdamentid'urbanisme
commelevanétrepréservésnapplicatiotel'articld.. 1466.

o En bordure des voies mentionnées sur les documents graphiques, pour les constructions a

d’" habitation et | es ¢ét abl i suerdam aamnies édidtées dasse i ¢
| * apréfeétdraiu30juin200Crelatiil ’ i s adowstmueontrdesbruitdel ' e exiéaieure

SECTION-CONDITIONSEL * OCCUMAIOL ON

ARTICLEJC3- CONDITIONSEDESSERTBESTERRAINBARLESVOIESPUBLIQUESU
PRIVEEETD 6 A C AUXYOIESUVERTESUPUBLIC

Tout terrain doit étre accessible d une voie
| ' i mpdeladestinatodel ' i mrmowdalb’| een € é 1in mime adifiel ert®nétatde viabilité
etprésentant dearactéristiqupsrmettant de satisfaireexigencede la sécurité de la circulatides
accésdela protectiarivileet desnoyensl ' a p perroetiaminelutteefficaceontrd * i ncendi e.
Lalargeudesv 0 i e s nalpeudte n@rieuse3,50n.

Lorsquéesvoiessetermineromnimpasse, cellesdevroréitreaménagéease tellsortequelesvéhicules

puissent faidemitour.

Pourchaquepropriétgpouvantomportedesunitésd * h a b idéseoinrmeocess desindustriedes
possibilités d accés carrossables a |l a voie p
Encasde présencsurunemémepropriété * u i i th @ $ iddcanmtmiercesusl, i ndustri es

fonctionnawtstinctemengt silalimitatiod unseulaccésn ’ emmepasle fonctionnemeot
| ' e x p hoomaléil pdurira@tre prévuun accessupplémentaipar unitédifférentesy conditiomue
celuicine nuiselmuxi mp é r a t géhésal milxnécessitédelsitculation.
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ARTICLEIC4- DESSERTEARLESRESEAUX

1. EAU
Le branchement sur le réseau existant est obligatoire pour toute construction nouvelle qui requie
alimentatioen eau.

2. ASSAINISSEMENT
Touteopératiodevraespectdesprescriptionsposéeparlaréglementati@mvigueur

a. Eawuséegésiduairasrbaines
Le branchement sur le réseau existant est obligatoire : toute construction rejetant des eaux
domestiquesloit étre raccordéeobligatoiremerar des canalisationparfaitemenétanches

souterraineau réseau publicor squ’ i | exi st e.

let raitement et |’ élimination des effluents
et a |l a nature de | activité afin d assure
industrielles font I'objet de conditions ddemmerdret de traitement particulieres indiquées dans le
Régl ement communal d’ assaini ssement et son

relativeaux installationkssées polaprotectiod e | environnement
Encasd = a b deeeseaupsdispositiordesreglementsnvigueusontappliquées.

b. Eauxpluviales

Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions tech
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etou)éeréitaitate débit de
ceseaux (rétentionenterrasde,aus s ées poreuses..)

Ainsi, de fagon a réduire les eaux de ruissellement et lutter contre les inondations, le débit de re
eawdand ' épjuaiatiditttreconformaureglementépartementbplicablaladated'obtention

de l'autorisation.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement de:
pluvialegsonformément aux article®688Xdu Code Civil :

- toutaménagementréalisés un t errain doit gar anréseau | ' éc
collecteur
- enl ' abdeéseawed ' i n s deféfeals a B mé n @gessaireurdibireécoulement

deseawpluvialessta lachargexclusivdupropriétaiguidoitréaliser ledispositifappropriés
et proportionngsermettarit ° é v a soil dirdctensenspitaprésprétraitement ou et apres
stockage préalable vers uterraexutoire, en f

A |7 i nt éénemapriétéled cauxplevialeet les eauxiséesdoiventétre recueillies
séparément.

Tous raccordementsux réseauxpublicsserontexécutéssuivantles prescriptiond ' arrété
d’"autorisation pris a |l a suite d’ uneblesdeman
intéressés.

3. ELECTRICITE
Toute construction a usage d’habitation ou d
électrique. Le branchement doit étre réalisé en souterrain sauf difficulté technique reconnue par le
gestionnaire intéressé. Si cette impossibil
existanie branchemgmtutre assungarcable torsadii couramosé suesfacades.
Lesréseauwinternesuxlotissementgroupesl ° h a bou dolkedtifsevomibbligatoiremeréalisés
ensouterraisauf difficultéchnique reconnuelpaervice gestionnaitéresse.
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4. RESEAUBETELECOMMUNICATIONS
Pourtoute constructioou installatiomouvellejorsqueles réseauxexistantssont souterraindes
branchements des particuliers, dans | a partd.
égalemensauf difficulté technicemonnue pégservicgestionnaiiatéresse.

5. COLLECTBEDECHETS
Toute congtction devra comporter un emplacement dédié et adapté pour le stockage des contenel
déchets ou assimil ées, correspondant aux exi
desprojetgleconstructiacouvertparlamiseep | a c systamdumpport vol ontair

ARTICLEIC5- CARACTERISTIQUESSTERRAINS

Sans objet.

ARTICLBEIC6- IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONEAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUESOIESPUBLIQUEBTPRIVEES

1.A | " exception des pl anhdusotisiooln sn’ easutc uanuet oorcicsuépea
rappordal ' axe de | a voie adjacente.

2. Siaucune margke recutefigure aplanjesconstructiomevronétreimplantées
- al2mminimurd e H€ laoiegicelleciaunelargeuinférieura 12m;
- a6 m mi ni melaoiedieellei auackargeuégale ogupérieura12m.

3. Siune marge de recul figure au plan, les constructions devront étre-dafdate@estaumardent
50%au moindevrétretraité emspacesertplanté d ' ar br e s .

4. Les saillies sur | es marges de recul sont a
soiensituées 2,79n aunoins daol.

5. Les dimensions des saillies en surplomb du domaine public fixées en fonction dieléeurnature et
situatiosontdéfinies pdesreglements desiriecommunaletdépartementalesvigueur.

6. Pan coupé pour |l es parcelles d’angl eparcellesen |
situées a | ' anrgrbnéundlignedeatincuveasugcorstiué gauunsednoiemnte
7 m de longueur c 0 u p aformantl desaamgies égaud aveclademumi t é

alignements desies adjacentes.

7. Les constructions et installations nécessaires aderé&seaport public du Grand Paris peuvent étre
implantéed | ’ al i g n e oreretrit d® lanminensnp e ct e r

ARTICLEIC7 - IMPLANTATIGDESCONSTRUCTIORSRRAPPORAUXLIMITESEPARATIVES
7.1 Parrapportauxlimitesséparativegoignant 6 al i gne ment

a. Pour les terrains dont la largeur est inférieure ou égale & 15 m : les constructionsabnt autorisé
surles limites séparati\sest erretraitle ces limites.

b. Poutesterrainslonfalargeuestsupérieur&l15 netinférieureuégalea30 m tesconstructions
sont autorisées soit sur | " une dHndtescitees | i m
retrait de ces limites.
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c. pour les terrains dont la largeur est supérieure a 30 m, Les constructions sontces limites
autoriséegniquemeutandes deux cas suivants :
- sielless ' a d @ sireemstructioan bonétatet de dimensioggaleou supérieure
existansurle terraimoisin ;
- siellesnesontpasaffectéeal h a lmuaunedctiviggndustrielleuartisanaleude
bureauet qudeurhauteune dépasse pas 2,60 m.
Lesconstructiorenretraitde ceslimitessontautoriséestdevrons ’ € ccanfotménneatix
reglegléfinieau paragraphie3. cdessous.

7.2 Parrapportauxlimitésséparativesiejoignantpasl 6 a | i (Jimitessedonddeparcelle)
Lesconstructiorssirceslimitesontautoriséegniguementandescasprévusl ' a#f.lici c | e

7.3 Implantatiomlesconstructionenretraitdeslimitesséparatives
Lorsque les constructiorsoné pas sur lbsites séparatived | e s d e v rcette limiten’ é c ar
respectamés regles suivantes

Pourlesfacadessomportantles baieprincipales,

La distance a la limite séparative, mesurée normalement a une facade comppriacipdéssbaies
devraétre au moins égalahauteude cettéacade, avem minimum &en.

Lorsquéaditefacaden ’
la reglprécédente

pasparallélé limiteséparativdesdeuxréglessuivantese substituerdt

- ladistance la limiteséparativeanesuréaormalemersiu milieude la fagadedevraétreau
moinggale a la hautalgcette facade, avat minimune 8 m ;

- ladistance lalimiteséparativenesuré@mormalemeentoutpointde la facadedevraétreau
moinggale aux 3tk la hautedecette facadayec uminimum derb.

Dans tous les cas, cette distance minimum est ramenée a 5m pour les seules corgd&uctions en |
chaussée.

Pourlesfagadesiecomportanpasdesbaiesprincipales,

La distance comphégizontalement de tout point de la facadéagadien retrait par rapprk
limites séparatives, devra étre au moins égale a la moitié de la hauteureseda fegatipar
rapporau terrain naturedanspouvoiétreinférieua 3 m.

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris peuve
implantéesn limites séparativesespectann retradelm auminimum.

Nota 1: les dispositions définieseis s us ne s 0 a fes progriétairesovoigins, paa acte huthensiqyeu
contresign® du maire et transcrit, sbobligent r ®c
| 6 a bd @ an camiabieifpourréétrefaitapplicatiodesdispositiondel 6 a R47tlduCededel 6 ur bani s m
(le propriétaire intéressé peut porter une demande de création de servitude devant le président du tribunal de
instance). Lorsqudédune servitude de ¢ c o gudétermimemmun e
lesrégledd 6 i mp laaespecéet. i o n

Nota2l a sur ® ®vati on d-@echausdéoay edprohaudsée i+ camnbles inelrespelctant pasr e z
cet article peut °tre autori s ®e mursexistants dtiqueie®pignogsu 6 e |
encause ne comporteitiaierincipalesibaiesecondaires.

Nota 3 pour les pignosspportant des toitures aoungusieurs penteshiuteur de la facade est mesiepas

l e sol nat wmr®ali ajnu ssg u ua®Ru emairmret | e f a” t age doitureb 6 ®g o U
asymétriques).
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ARTICLEJC8- IMPLANTATIODESCONSTRUCTIONESUNESPARRAPPORRUXAUTRES
SURUNEMEMBPROPRIETE

1. Laconstructiode plusieurdatimentsurunemémepropriét@stautoriséele faconcontiguéunon
contigué.

2. Dandecasd ' unanaontiguité dedtimentdl,estnécessaire despectdesconditionsuivantes

a) Q u 'tautpointde chaqudacadela distancenesuré@mormalemeatcelleci etlaséparand * u n e

autrefacadesoit au moirgale a :

- lahauteudelafacadéaplushauteaveaun minimum &em silafacadda plusbasse
comportdesbaies principales ;

- lahauteudelafagcaddaplushasseaveaunminimurde8 m,sicettederniér@mecomportpas
debaies principalesque la fagatieplus haute enmporte ;

- auminimundelahauteudelafacadda plusbasseetlamoiti@lelahauteudelafacaddaplus
hauteaveaunminimum dém,silesdeuXacades neomportent pdsbaiegrincipales.

b) Quelaplus courtdistance entdeuxbatimentsoit supérieuée4m

ARTICLBCO9-EMPRISBUSOL

L”"emprise au sol correspond a | a pr @rojectores on a
sailliegelles que balconsarquisesiébords de toiture.

Sont prises en compte dans | e cal cul dexclus’ emp
ducalcullessoussolsessurfacesdestinéea desopérationdevoiriectautre®lémentd * i nf r ast r u

L"emprise des batiments calcul ée au niveau du
Lesbatiments annexes peuvent oacupe&mprisal somaximalde 10%.
Lesconstructiorginstdhtionsécessairemuixservicepublicaud ’ i cdlegtifieddntpasconcernées

parcet article.

Dandessecteurmscritall ' i ndeszonagiélimitéegarle PlandePréventiodesRisques ' | nondat i
(PPRI)lesconstructiom®ntsoumiseaurespectiesconditionspécifiquedesonréglement.

ARTICLEJC10- HAUTEURIAXIMALBESCONSTRUCTIONS

DéfinitionsSauf dispositions contrairgsssious, la hauteur des constructions est mesurée par rapport aL

niveau du plancherédedec haussée. EIll e est mesurée jusqu’ a
duplafond deauteurdu dd ’ a cen cat dertodumrasse.

N est pas comptée en plus de |l a hauteumurmaxir
terrasse a condition qu’'elle ne dépassent pas
retrailesfacadesl ' ulistancaumoinggalealeurhauteuetq u ’ ebritenengquemernaimachinerie

des ascenseurs, la sortieedssc al i er s, l a chauf f er i everdilationkse c on

souches deheminées.
La hauteur des dispositifs liés a la production d'énergies renouvelables ne rentre pas tansdarcalcul de Iz
delaconstruction.

Neseront pecomptéomme niveauy, lgsussols semienterrése dépassant pase hauteur des0
m audessus du sol naturel et utilisés comme réserves, parc de stationnement, locawcateshniques ou
Lesreglesuivantes * i mposent
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1. Comptéenudesvoiesadjacentes
La hauteur maximum des constructions est limitée a la plus courte distance comptée horizontalen

séparant de |’ alignement opposé existant ou
d’ al i appreunée n t

Pour |l es constructions implantées a | ' angl e
édi fi ée en bordure de | " emprise | a moins | ar
en bordure de la voie Ia finge, sur une longueur maximale de vingt métres comptés a partir d
I

" al idglawimla plus large.

2. Comptéenu dda zone
LahauteudesconstructiomepourraxcédePOmau faitage.

ARTICLEJC11- ASPECEXTERIEURESCONSTRUCTIONS

En fonction de leur architecture, de leurs dimensions ou de leur aspect extérieur, les constructior

restaurati ons, |l es extensions de bati ments ai
porteratteinteau caractére oa | ' it des lieuxavoisinantsaux sites,aux paysagesainsiq u laa
conservatiates perspectives laville.

L'’adoption des dispositifs |Iiés a | a producti

paysagest degperspectivete laville.

Les travaux et aménagements concernant des b
patrimonial ou paysager, figurés aux documents graphiques et listés en annexe du présent reglement

faire | ' o lpgrieuliered\asant 2&pfehdeeyen compse leurs caractéristiques actuelles ou passe
A ce titre, il ne sera fait aucune atteinte pouvant dénaturer leur caractére. Leurs démolitions totale
interdites.

1. MATERIAUX
Les matériaux et les couleurs emptaydss constructions doivent étre choisi dans I soucirdeé é g r €
et mettre en valeur les paysages urbains .Ainsi, les matériaux tels que carlzmuedem@ases,
parpaings, destinés a étr e rencétodaiss&mpparentsédurun p
lesparementsxtérieurdesconstructionsi, sutes clotures.

Les matériaux tels que bardages métalliques, en fibrociment ou en PVC en facade et les enduits
graingrojetés omonsont proscrits.

Dandecadredar e st aur at i ocanviende préserbeédtmetime am valeleséléments
architecturaux intéressants dartziein.

2. FACADES
Les facades doivent étre congues dans | e so
notammertde traiteravecun soinparticuliele dimensionnemegite rythmedesouvertureainsique
lesmatériaux &tscouleurdes enduits des huisseries.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec ldaméme soin
facadegprincipalest étreenharmonie avec elles.

Les hauteurs maximales des aménagements de fagcades commerciales sont limitées au niveau des
defenétres difrétage e 5m. De plus, il est recommandé de

- limitetalargeudupercementelavitrinecommercialudernietrumeaouau calag du batiment

- limitetenombrele matériassurunemémedacadeommerciale

- nepasutilisede bardagesétalliquesu plastiques.
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Les dispositifs de sécurité (gardesdcerpss é cur i t é, escaliers d’ éva
facadesttoitured_esélémentsapportésontproscritgaufoutestravausurconstructiomxistantes

en cas d’'impossibilité technique.

Les éléments techniques (VMC, blocs déovergilaupes de climatisation, bacs a graisse, cables et
gainages..) doivent étre intégrés aux facades
lestravausurconstructiorexistantee n cas d’ i mpossibilité techni
La conceptiates balcons, terrasses ou loggias devra garantir une perception qualitative de ces esp
et l'imiter |l a visibilité de | eur occ-uoppati on
(17 u tdematéraumpaguewntransiucidgdutdquetransparentsst orivilégier).
L'"implantation d’' antennes paraboliques est a

autrdocalisation pernairfonctionnement daies conditiosatisfaisantes.

3. TOITURES
L’ uti Imastaétriioanu xd,e pour |l a réalisation des <cou
de nature a porter atteinte au car achatrele ou
ou urbains, peut étre interdite. Ainsi, lasures\apparentes en tble onduléeifi@rtrevétement
goudronné santerdites.

4. CLOTURES
Ungrandsoindoitétreapport@utraitemerdelaclétureetnotammesionaspecetsahauteudoivent
s ' h a r avecnaifegagi® batiment kelsvolumesgesconstructioravoisinantes.
Lescléturesurleslimiteséparativasedevront paesxcédeunehauteutotalede2,60m.
Lescl6tures édifiesurlesvoiespubliquesuprivée®tdansesmargeslereculementposéesn
bordur@ecelleci, ne devropas comporter de patine a une hautsupérieure@80 m.

D' a uisposttiem®euventtreadmisesileconcepte@stamené choisiunearchitectudeconception

originale difficilement intégrable dans leséramoées-dessus, mais sous réserve quejkt ne soit

pas de nature par son aspect ext éradvasinantgdax por t
sitesauxpaysagepaturelguurbainginsig u lacnservatiatesperspectivernonumentales.

Rappel : en ce qui concerne les enseignes des commerces et entreprises, leur implantation et fories devront resy

modalités inscrites dans la réglementation communale sur les publicités, enseignes et pré enseiglas, en vigueur
d'obtention de l'autorisation.

ARTICLEJC120 OBLIGATIONMPOSEEAUXCONSTRUCTEUESMATIERIEREALISATION
D06 AICEETATIONNEMENT

Afin d’'assurer en dehors des voies et empri ses
besoindles constructions et installations, il est
superficiesont calculéele la fagodétailléerapres.

Définitions Lors de toute opération de construction neuve, il devra étrairtalidé degionnement dont
lescaractéristiqueslesnormes minimalesmaximalggourdes bureaugont définiesapres.

Dimensiordes places | Ramped * acc e s
- sensunique 3,50m

Automobile - doublesengdesservaijt u s @0voituges 3,50m

- longueur 5m | - doublesensdesservampiusde60voitures 5m

- largeur 2,30m | Ces rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau

- dégagement: 5m | Leurpentedanslestroispremiersnétresa partirde! ’ a | i e do#tpag
excédeb% sauf danke casd ' i mp deshsigue.i | it é
Leur rayon intérieur ne peut étre inférieur a 5 m. Leur rayon extérie
égal au rayon intérieur augment
unique ou de 5 m pour une rampebde sens, sans pour autant descen
dessoude9,50m ou 12 m dans chadescas.

Modification du PLBecteur PortuaintercommunabDécembre 2023 Reglement 68



1. Surfaceslestationnement

Accusé de réception en préfecture
092-200057990-20231207-2023-S07-046-DE
Date de télétransmission : 13/12/2023

Date de réception préfecture : l3l1Z6hdJ C

Logemertollectifidé: - Logement collectif non| - Logementindividuel aidé :
G 1 piéce e® piéces 0.5pl./ aideé : 1 plac€3)

logement G 1piéce 0.5pl./ piece | - Logement individuel non
G 3 pieceset plus: 1 pl./ G 2a4piecesipl./ aidé :

logemen(B) logement G 1 place/ logementle 4

G 5pieces et plud..5 pl _ piecestmoins
/logement (3) G 2placeglogement d&
piecest plus (3)

Résidencétudiant 1 placé10 chambres

Résidencpoumersonnesgées : place 10chambres

Résidencimtergénérationnellg5place logement

Résidencsociale 1place 4chambres

Commercg@aucunglacen ' exsgéeencasdechangemernt ' a f f de’c woastructmm
existante)

- inférieura 100 mde SDP 1place

- supérieud100 mé t | 308m§lesSDR 2 placestranche d&é00m2de SDP

- audeldde 300n2deSDP. 60%SDP(1)

Bureaux 1placepour60m2de SDPninimurnl placepours0m2de SDPnaximung2)
Industrietartisanat40%SDP (1)

Entrep6ts10%SDP Doivenétreprévuesiesairesdema n cewsuffisagtedl ' i ndeér i e u
la parcelle.

Hotels 60%SDP (1)

Cultes 60%SDP

Salleslespectacleslplacd 10 placede capacitde réception

Sallesleréunionl placé 10 placedecapacitéeréception

Enseignemeptimaire 1 place classe

Enseignemesgcondaire2placeg classe

Enseignemestipérieurl place / &udiants
Constructiomsinstallationsécessairemuxservicepublicoud ' i redle&tif 26%SDP
Crechesl place / alariés

Equipementsospitaliersie santéet/oud * a s s sosialeBHPARmaisonsle retraite

1 place / i€hambres

Constructionst installations nécessaires au réseau de transport public du,Grand Paris
compris les commerces situés au sein desegamadre de places de stationnement créées
pour les véhicules motorisés doit étre estm#ienles besoins.

(1) Dans un rayale 500 m autour des pdles de transport en commun, la surface de stationnement minirn

serade25%dela SDP(voir« P6lesle transpoehcommun sur leplande zonage)

(2) Dans un rayon de 500 m autour des péles de transport en commun, pour hesrharpkzunchar

sera de 1 place pour 90 m2 de SDP minimum et la norme plafond sera de 1 place pour 80 m2 de
maximur{voir «Pdlegdetransport en commusuie plarde zonage)

(3) Dans unrayon de 500 m autour d'une gare ou d'une stationplésiieigsiaétou de transydiectif

en site propre, le nombre minimum de places de stationnement sera de 0,5 plaa&éetr degement
1 place par logement non aidé.

Nota: Pour le calcul des normes de stationnement exprimées en pouragntaigeade las d e p prendre her ,
en compte la surface totale des places et de leurs dégagements. Celle des stationnements gewdimiles lourds

prise

en compte sous r®serve que | wrisédedanstdne.i sati on

2. Laregleapplicablauxconstructionsu établissement®nprévusidessusestcellea laquellees

établissemengente pluslirectement assimilables.
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3.Lorsqu’ une const raufcfteicotnatd compsor tlee sp | nuosrineeusr sa f
appliguéesu proratd e s s u p e r dcdupent eespectivament.l | e s

4. Poulesopérationgénérardel 0025 000n2deSDPijlestexigéy u 'mains0%desemplacements
de stationnemesvient réalisés en seus | ou a | ’"intérieuPourtess vol
opérations générant plus de 5 000 m2 de SDP, toutes les places devront étre réaiisédamsn sous
levolume diax constructicsguf poues équipemerablics.

Cette disposition ne s’ applique pas pour | e
livraisons.

5. Dans | e cas de changement de destination de
places de stationnement que pdurdlesoi ns nouveaux induits par |

destationnemest’ a p punigqugnuepourtdesprojets dplusde50%dela SDRexistante.

6. Sipourdesraisongl ' o tedahrmigeeyrbanistiqueu architectural,s * a ¥mposséblde réalisefes
airede stationnemgmévues @lessus, leonstructepeutétreautorisé
- soita réalisesuacquéricesaires dansn rayode 200ndu projet
- soitasollicitet ' a p pdeli 'c alt1iP3d-&PldieCodedel ' U r b(eoncessioa®ngterme
dansunpargoublic dstationnemeexistant ou eourgleréalisation).

7. Des places de stationnement pour les véhicules automobiles de personnes handicapées devront ét
réeali sées en respectant | esCesmgacasposrront semituere s s i
rezdechaussée.

8. Surfaceglestationnementélos.

Des emplacements ou locaux strictement réservés au stationnement des vélos devront étre prévt
toute construction. lls seront intégrés au batiment ou domesiteativds indépendantes. Pour les
logements collectifs, 50 % de ces emplacements seront obligatoirement antrdgassierez
aveaune conception faciltahntu s age des Vv él os.

l'1's devront étre cl os et é&treaiséreenttascessibies apartir dw n €
domaine public (préconisations : chemi nement
comportedes aménagementdaptés(préconisationsma n ceu et statisnnemeraisés, point

d’ att ecadregtadaaoue ..) .

Seloradestinatiodelaconstructionesemplacemengglocauxdevrontespectdesnormes
minimaledéfinies @prés
- Habitatollectif0,75m2parlogemert piece & pieces
1,5m2parlogemerg piecest plus
- Bureaux :%delaSDP
- Commercede plusde 500m2de SDP: 1 placepourl0employés- placesvisiteur®bligatoires
selorlesbesoins (1)
- Commercegemoingle500m2de SDP: locauxélosobligatoiresurfaceselon lebesoingstimés
- Industrieartisanatentrepdt 1 placepour10 employés- placesvisiteurobligatoireselonles

besoins (1)
- Hébergemehbtelierlocauxélosobligatoiresurfaceseloresbesoingstimés
- Constructioret installationsécessaireauxservicepublicoud ' i redlleetifdd t' e x dd usi or

logement)1place pour0employés placewisiteursbligatoires sell@s besoins (1)

- Etablissementzolairegécolesprimairesgollégeslycéesu n i v e r: & placepeur8 i 12
éléeves (1)

- Constructiomginstallationscessairesuxréseauxietranspofublic seloresbesoingstimés

(1)Uneplacecorresponall,50 m2.

Endehorglel ' h a basurfactlé stationnemenélosrésultantie cesnormepourraétredéduite
dela surface destirge stationnement auwdbite.
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99Les dispositions de | article UC 12 ne s’ ap
transport public du Grand Paris, y compris les commerces situés au sein des gares, sauf si des disj
spécifiques au réseatrdasport public du Grand Paris en disposent expressément autrement.

ARTICLEJC13- OBLIGATIONMPOSEEBUXCONSTRUCTEUESMATIERBEREALISATION
DO ESPRAEBRE® 6 A | DEEESXETDELOISIRETDEPLANTATIONS

Définitions

Pourétrecomptabilisén espacevert,les terraingdoiventavoirau moins60 cmde profondeute terre
végétale.

Lessoussolsenterréou semienterrépourronétrecomptabilisédansle pourcentage * e svertac e
conditioque ladalle soit e c 0 U v e r t ede @Xmderterradigatale mu m

Les arbres de moins de 10 m de hauteur sont des arbres a petit développement.
Lesarbres entre 102&t nsont dearbresa moyen développement.
Lesarbregleplusde20msontdesarbresagrandiéveloppemehgplantatiod ' a madraneé s
développememtcessitaumoinsl,50m de profondeale terreégétale.

1.Tout projet de construction neuve entrafine
superficie duterramv ec un mi ni mum d’ un urées garccalles inféripres & t ¢
300 m2 de terrain, et un arbre a moyen développgradntaau de 300 m2 depart err a
tranche de 300 d®terrain.

2. Obligatiomdeplanter
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou Eamplesédsntations équivalentes.
L ' e slibrecrééparleretraid © i mp ldelatdnstructiadoitétreobligatoiremeplanté.
Lesairesdestationnemedoivenétre :
A ouplantéear a i s @nbrepdui2 emplacemernts
A ouaménagéadetellesorte qué0%delasuperficisoienplantés.
A Les parcs de stationnement de plus de 1 000 m2 seront aménagés avec des écrans boisés
périphériques.
A Les parcs de stationnement de plus de 2 00
vives.
3. Lesprojetgle constructiotevronétreétudiéglansle sensd ' congervatiomaximundes
plantationsxistantes.
4. Lesconstructioretinstallationsécessaireamuxservicepublicoud ’ | rdlettifiesdnipas
concernéqgzarcet article.

SECTIONI-POSSIBILITE’ OCCUFASALON

ARTICLEJC14- COEFFICIEND'd O C C U PDUSOLO N

Sans objet.
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CHARTRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERISTIQUEES_AZONE

'l s’ agi td odneisn agnutaer tdi'ehrasbia ati ons i ndividdesl | es,
parcelles de taille modest e. Cette domi ndant e ¢
logements collectifs.

Dans | e r es p e attivedifieuces qoaki¢resitués pfincighlerneatfau centre de damcommune,
vocation a étre préserveés et mis en Vv asewioes . L a

estmaintenue &tvorisée.

Deuypetitsecteurd * h anbidiedensedandequartieduFossélel ' A ufomb n edépyesctiptions

particulieres transcrites dans des préseavatisnena s s e
mise en valeur de ces deux quartiers typiques hé&géslduaeille, et égalemians un souci de préserver
une mixité des | ogements avec Un odvaaené nda gheanbei nt

d’ améldub@t.at i on
Unepartie de la zone UDiesgrée a Bonede ProtectioduPatrimoine Architectlahainet Paysager

(ZPPAUP) créée par arrété préfectoral du 5 janvier 2006. Les régles propres ascetie mRE#WPe n t
matiérel ' u r beddedorstnuetion éantque er vi t yubkqued ’ ut i | it é

SECTION-NATURBEL” OCC U PBUSOION

ARTICLED1-OCCUPATIONS UTILISATIONBJSOLINTERDITES

o Dans les secteurs de mixité sociale localisés au plan annexé au présent reglement : les programr
| ogements d’ une SDP a dest iO®00ang oude plud dédd@niemnts, at i o
ne réservant pas aux logements locatifs sociaux 30 % au moins de leur SOP’a destimatiana t i o n
Cettadispositiones ' a p pakauxqpérationd ' a ¢ csecqlg lafgrapriété.

o0 Lesinstallatiordasséenouellesal'exceptiodecellesiiséesl'article.

0 Les dépbts de ferrailles ; de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, les activi

dépannage ou de remorquage, | es dépb6t stoubeon co
entrepriseuactivitédiées d ' a u t pouvandntralnge stationnemedé véhicules.

o Dans |l es parties de |l a zone classée en « esp
d ' o c c degsalsyuicampromédconservatiom protectioaulacréationle boisements.

0O Les terrains de camping, |l e stat i30etauarticke®Rt de
11337 A R1340du Codede’ Ur bani s me.

0 Lecampingtlestationnemedéscaravanes u r | puliics gqaidss aurstlesjardins

0 Lescarrieres.

0 Lesaffouillementsxhaussemendgssolsquin ’ pasde rapportirectaveclestravauxeconstruction
ouavet ' a mé n a g e ndesaspacgna@a pdia g e r

0 Lesremblaiemengt lessoussolsen zone« A — fortaléax» inscritgparle PPRIdu 9 janvier2004(cf.
documergraphique annexe du PLU)

o0 Lessoussolsa usageautrequele stationnemedinsles zonesconcernéemscriteparle PPRIdW
janvieR004. (cocumergraphigue annexe du PLU)

o Lesétablissemendsgardedevented'expositiodedressage] * é | eidv’aaglbed t aa g ema u x .

0 Lesconstructiormuinstallationgui,parleurnatureleurimportanceuleuraspecteraienincompatibles
avedasécuritdasalubritde caractérduvoisinageulacapacitéesinfrastructuregutregquipements
collectifs existants.
Nota: La prise en compte du Réglement Sanitaire Départemental est un élément déterminant pour appréc
compatibiligiesconstructiormiinstallatiorsvedesexigencede salubrité.

0 Lacréatiort/od ' e x degarageésounerts dmoinge300m2deSDP.

o Lacréatioet/ou'extensiodestationsledistributiotlecarburargt/owdelavage.

0 Leslocaux dstockagejépots ezntrepots.

Modification du PLBecteur PortuaintercommunabDécembre 2023 Reglement 72



Accusé de réception en préfecture
092-200057990-20231207-2023-S07-046-DE
Date de télétransmission : 13/12/2023

Date de réception préfecture : l3l1Z6hdJ I:

ARTICLEID2- OCCUPATIONST UTILISATIONBU SOL SOUMISE@ DESCONDITIONS
PARTICULIERES

Lesoccupationst utilisationdu sol suivantesie sontadmisegjuesi ellesrespectenes conditionst
apres :

o Dans les secteurs de mixité sociale localisés au plan jprésexd gtglement : les programmes de
|l ogements d’  une SDP & destination d’ habitat
|l ogements, sont soumis a |’ obligation de ré
SDPa destinatiah” habi t ati on.
Cettadispositiones ' a p pakauxqpérationd ' a ¢ csectlg lagrapriété.

o Dans |l es parties de |l a zone inscrites a | i
Ri sque d’' Il nondat i édu9(aRviciRRDOM, (ch dogcument graphigpeaannexa aur
plandezonage)esconstructios®nisubordonnéesirespectiesconditionspécialesluréglement
du PPRI anneaéprésentlossiede PLU.

o0 Les installations classées nouvelles et I'extensistaltE®ns classées existantes, si elles sont
nécessaires au service de la zone, au fonctionnement d'un service public ou d'une sotigité autorisé
réserve que :

- desdispositiorarticulieresoient prisexfind * € toltetgénet tousisquepourevoisinage
(nuisances,ncendi e, ;expl osi ons, )

- lesnécessitédeleurfonctionnemesientompatiblesvedesinfrastructurexistantestles
autregquipements collectifs

- leurvolumetleuraspecextérieus

i n hagmpmieaisemeldndeurenvironnement.

0 Les installations et travaux énuméréssisous (a |’

qusi | s hagnpmieaisermel@ndeurenvironnement

- lesparcgl'attractioretlesairesdejeuxetdesportsgésiorsqu'ilssonbuvertaupublic

- lesairegdestationnemeativerteaupublietlesdépdtslevéhiculedorsqu'ilsontsusceptibles
deconteniaumoinglixunitésinsiguelesgaragesollectifdecaravanes

- les affouillements et exhaussenhestd, a la condition que leur superficie soit supérieure a 100
meétresarréetqueleurhauteuss'ils'agid'unexhaussemewtileurprofondeutande casd'un
affouillemergxcédeleuxmeétres

- les aménagements mentionnés aux a, b, d'attidlddr. 14b6lorsqu'ils sont situés dans des
espacesemarquablesimilieuxulittoratjuisonidentifiédansundocumernt'urbanismemme
devanétrepréservésnapplicatiodel'articld.. 1466.

exception de ce

0 Les commerces unighaemenbtset!| sesoburknanédsgs an
d ' unofessiolibérale.

o En bordure des voies mentionnées sur les documents graphiques, pour les constructions a

d’" habitation et |l es ét abl ipgmeeelesmormes édittbes dasie | ¢
| ' apréfeétdralu30juin2000relatiil * i s adowstmueontrdesbruitdel ' e ®xyiéaieure
o Dans |l es parties de | a zone inscriteWbaa | ' i

et Paysager (ZPPAUP) créée par arrété préfectoral du 5 janvier 2006, les constructions
subordonnéesi respect desglegpropres laZPPAUP.
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SECTION-CONDITIONSEL * OCC U BASOL ON

ARTICLEID3- CONDITIONSEDESSERTBESTERRAINBARLESVOIESPUBLIQUESU
PRIVEEETD 6 A C AUXYOIEGUVERTESUPUBLIC

Tout terrain doit étre accessible d une voie
| ' i mpdeladestinatodel ' i mrowdalb’l een gl é 1in mime adibel erbmnétatde viabilité
etprésentant dearactéristigupermettant de satisfaireexigencede la sécurité de la circulatides
accéesdela protectiarivileet desnoyensl ° a p perroettaminelutteefficaceontrd i ncendi e.
Lalargeudesv o i e s nalpeugte im@reeuse3,50n.

Lorsquéesvoiesseterminerominimpasse;ellesci devror@treaménagéete tellsortequelesvéhicules
puissent faidemitour.

Pourchaquepropriét@pouvantomportedesunitésd * h a b iddseommeocess desindustriedes
possibilités d accés carrossables a |l a voie p
Encasde présencsurunemémepropriétél ° u m i’ th @& $ iddcarmimieroesusd | duistnies
fonctionnaulistinctemeret silalimitatio@ unseulaccesn ' germepasle fonctionnemeot

| ' e x p hoomaléil pdurradtre prévuun accessupplémentaipar unitédifférentesy conditiomue

celuicine nuise miuximpératifd ' i géndral uknécessitédelacirculation.

ARTICLEID4- DESSERTEARLESRESEAUX

1. EAU
Le branchemesurle résealexistanestobligatoirpourtouteconstructionouvellguirequiertine
alimentatiocen eau.

2. ASSAINISSEMENT
Touteopératiodevraespectdesprescriptionsposéeparlaréglementatiemvigueur.

a. Eauxuséegésiduairasrbaines
Le branchement sur le réseau existant est obligatoire : toute construction rejetant des eaux
domestiquesloit étre raccordéenbligatoiremeriar des canalisationparfaitemenétanches
souterrainesu réseau publicor s qu ' i | existe.

Le traitement et | élimination des effl uent
et a |l a natur e dne préotectmre duffisantetdé mileed naturel.dAing, $es eatxe
industrielles font I'objet de conditions de raccordement et de traitement particulieres indiquées ¢
Régl ement communal d’'"assaini ssement aed son
relativeaux installationksséepouldaprotectod e | " envi ronnement .

Encasd ' a b deeeseaursdispositiordesreglementsnvigueusontappliquées.

b. Eauxpluviales

Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagemedés idisgositions techniques
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc..) et limitant ou écrétant le d
ceseaux (rétentionenterrasde,aus s ées poreuses..).

Ainsi, de fagon a réduire les eaux de ruissellement dtdugsricondations, le débit de rejet des
eawdand ' épjuaiatlditttreconformaureglemertépartementgbplicablaladated'obtention

de l'autorisation.
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Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement de:
pluvialegsonformément aux articlee689Xu Cod€ivil :

- tout aménagement réalisé sur un teréseai n dc
collecteur
- enl ' abdeéseawed ' i n s deféfels a B mé n @gessaireurdilireécoulement

des eaux pluviales est a la chaojesive du propriétaire qui doit réalisgpdsitifappropriés
et proportionnggermettarit ° € v a soitdirdctenoengspitaprésprétraitement ou et apres
stockage préalable vers uterraexutoire, en f.

A Bt i au mémdproprigtéles eauxpluvialest leseauxuséesdoiventtre recueillies
séparément.

Tousraccordementux réseauxpublicsserontexécutéssuivantles prescriptiond ' arrété
d’autorisation pri s p@résdntée pardes prapricthites deeimmdeahiea n
intéresseés.

3. ELECTRICITE
Toute construction a usage d’'habitation ou d
électrique. Le branchement doit étre réalisé en souterrain sadhdifficeltétonnue par le service
gestionnaire intéresse. Si cette i mpossibil
existanie branchemgmeugtre assungarcable torsad@l couramosé suesfagades.
Lesréseawinternesuxlaissementgroupesl * h a bou dolkedtifsevomibligatoiremeréalisés
ensouterraisauf difficultéchnique reconnuelpaervice gestionnaitéressé.

4. RESEAUDETELECOMMUNICATIONS
Pourtoute constructioou installatiomouvelleJorsqueles réseauxexistantsont souterraindes
branchements des particuliers, dans | a part.i
égalemensauf difficulté technicemonnue pégservicgestionnaiiatéresse.

5. COLLECTBEDECHETS
Toute construction devra comporter un emplacement dédié et adapté pour le stockage des conten
déchets ou assimil ées, correspondant aux exi
desprojetsleconstructiacouvertparlamiseep | ace d'durmappywystéem®| ont air

ARTICLEID5- CARACTERISTIQUESSTERRAINS

Sans objet.

ARTICLEJD6- IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONSAR RAPPORT AUX EMPRISES

PUBLIQUEYOIESPUBLIQUEETPRIVEES

1. Deuxquartiersontconcernépardesreglesspécifiquesaduiteslansdesplansmassdocaliséswu
documemgraphiqu@artieslesruesDescarteg§ugend oulgoaGeorg&andStendhalulesvalles).

2. Al ' e x despglantationeucun@ccupatiodusolnidusoussoln ’ ausotiséa moingde4 mpar
rappordl ' axe de |l a voie adjacente.

3. Siaucunenargalerecuhefigureau plangsconstructiomevronétreimplantées
- a8 mminimum de’ a x woiesicellecil aanelargeumnférieura8 m;

- admminimundel ’ a |l i lgrsgedaveieatinelargeuégaleousupérieura 8 m,saufpour
|l es parcelles situées a |’ " angle de deux v
implantée | > al i gneparapgorho ' ehi geemant .
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4. Toutefois * i mp Bla'na laitegtantnmsépou:
- ungaraged ' seudlniveauannexal ' panillorunifamilia * vempriseau sol maximal@e
21 metd * Uhaueumaximale de 2,60 m
- des locaux techniques de services publicsanégi@sires (postes de transformation électrique,
sousrépartiteur é 1 é phoni que..).

5. Siune marge de recul figure au plan, les constructions devront étre-tajdala@estaumardgent
50%au moindevréétretraité eespacesertplantésl * ar br e s .

6.Les saillies sur |l es marges de recul sont at
soiensituées 2,75n aunoins daol.

7. Les dimensions des saillies en surplomb du domaine public fixées en fonction dieléeurnature et
situatiosontdéfinies pdesreglements desiries communagtgépartementales\eégueur.

8 Pan coupé pour | es parcelles d’' angl emrcellesen |
situées a | ' anrigrontundlignerdeatinouvesuocorstiué gauyndpedyoiente
7 m de longueur c o u p aformantl desaamgies égaud aveclademumi t é

alignements desies adjacentes.

ARTICLEID7 - IMPLANTATIGDESCONSTRUCTIORSRRAPPORAUXLIMITESEPARATIVES

1 Deux quartiers sont concernés par des regles spécifiques traduites dans des plans masse locali
documergraphiquépartieslesruesDescarte§ugend oulgoat;eorg&andStendhallulesvalles).
1 s'’agutsdde pkah masse du Fossé de |’ Aumbd
empris@ausolmaximale de 60fsconstructions devréime :
- encontinuité avézbatimemrincipal ;
- avoirsoituneterrassaccessibldupremieniveaudela constructigorincipalesoitunetoitureen
pente.
De plus,il estrecommandé ' a c aesconstnuctionsur la limitesur laquelles * a ddgjaumes
constructiasurle terrain voisin.

1 Ailleurs
Lesréglesd ' i mp |daseonsractiomsontdifférenteselong u ' edsitueng| ' i nduar i eur
| ' e xd 'ébaindgxla 25 de profondeur.

Définitiodelabandale25 nt elleestmesuréperpendiculairematutpointduretraitimposdénentionné

a | " articl e Upfortéé aueldcument graplegsie (émpldcereat réseocéenilisla
(oudesyvoie(spu de | " emprise publique.

Les voies a prendre en compte sont celles ouvertes a la circulation générale et non les voies piétor
cyclables quiontune largeuvéin i eur e a 3, 50 m, ni | es vaeues de
constructionsuas age d’ habitation individuelle.

71 Par rapport aux | imites s®paratives joignan

dansla bande de 2% définie cidessus,

a.  pourlesterrainglontia largeurest inférieureou égalea 15 m: les constructionsont
autoriséesoitsurleslimites séparativesiten retraileceslimites ;

b.  pour les terrains dont la largeur est supérieure a 15 m et inférieure ou égale a 30 m
constructionssantit or i sées soit sur | une de auetsr d
limitesoit en retrait des limites ;
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C. pourlesterrainglontla largeuestsupérieura 30m : les constructiorsurceslimitessont
autoriséegniquemeiandes deux cas suivants :
- sielless ' a d asireemnstructioan bonétatet de dimensioggaleou supérieure
existansurle terraimoisin ;
- siellesnesontpasaffectéeal h a lmuaunedctivitindustrielleuartisanaleude
bureauet qudeurhauteune dépasse pas 2,60 m.
Lesconstructiorenretraitde ceslimitessontautoriséestdevrons ' € ccanfotmémeatix
reglegléfinieau paragraphie3. cdessous.

audeladelabandede 25 mdéfinieci-dessus
- Lesconstructiorssirceslimitesontautoriséegniguementandescasprévusal * a7f.ltci c | e

72 Par rapport aux | imit®s s®paratives ne joig

Pourles terrains doriaprofondeun 6 e x ¢ 18m, pas

a. | ' i atipreueceslimitegestuniquemetutorisépoulesconstructiordsusaged ™ habi t at |
d ' thaueumaximum denveaux (R+&)de8m au faitage

b. lesautresonstructiorssirceslimitesontautoriséegniqguememtandes caprévusal " ar t i c |
7.1.c.

Pourles terrainglontla profondeuestsupérieuré 15m :
- Lesconstructiorssirceslimitesontautoriséegniqguememniandescasprévusal ' a7t.ltci c | e

7.3 Implantatiomlesconstructionenretraitdeslimitesséparatives

Lorsqudesconstructiomge sontpassurla limiteséparativesllesdevrons ’ € cdacettelieniteen
respectamés reglesuivantes :

Pourlesfacadesomportanties baieprincipales

La distance a la limite séparative, mesurée normalement acongpfartadiedes baies principales,

devraétre au moins égalahauteude cettéacade, avem minimum &en.

Lorsqudaditefacaden ' pasparallélé limiteséparativégsdeuxréglesuivantese substituers

la régle@récédente

- la distance la limiteséparativenesuré@mormalememiu milieude la fagadedevraétreau
moinggale a la hautelgcette facade, avat minimune 8 m ;

- ladistancea lalimiteséparativenesuré@ormalemeentoutpointdelafacadedevraétreau
moinggaleaux 3/4 de la hautdarcette facadieyec uminimum dg&m.

Pourlesfacadesiecomportanpasdesbaiesprincipales

La distance comptée horizontalement de tout point de la fatzglesedastrait par rapprk
limites séparatives, déira au moins égale a la moitié de la hauteur deJerfagageint par
rapporau terrain naturslngpouvoiétreinférieua 3m.

Nota 1 les dispositions définieseis sus ne sdappliqueront p asthedtique s gque
contresign® du maire et transcrit, sbobligent r®c
a b ¢ & an @mmiahbleifipourréétrefaitapplicatiodesdispositiondel 6 a R47ldiCededel 6 ur bani s m

0
| 6
(le propétaire intéressé peut porter une demande de création de servitude devant le président du tribunal de

instance). Lorsqudune servitude de ¢ c ourdétermimemmun e
lesrégledd 6i mpl antation ° respecter.

Nota2l a sur ® ®vati on d-Gechausdé®ay edeohaudsée i+ camnbles inelrespelctant pasr e z
cet article peut °tre autoris®e, " condi tdignons quode!

encause ne comporteitfaiegrincipalesibaiessecondaires.

Nota 3 pour les pignosspportant des toitures aoungusieurs penteshiuteur de la facade est mesiepas

l e sol naturel jusqubobatu IpO®qndutm®HU atno isti t (utGtu@nad u te |
asymétriques).
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ARTICLEID8- IMPLANTATIODESCONSTRUCTIONESUNESPARRAPPORRUXAUTRES
SURUNEMEMBPROPRIETE

1. Laconstructiode plusieurdatimentsurunemémepropriét@stautoriséele faconcontiguéunon
contigué.

2. Dandecasd ' unanaontiguité désitimentdl,estnécessaire despectdesconditionsuivantes :

a) Qu 'tautpointde chaqudacadela distancenesuré@mormalemeatcellecietlaséparantl © u n e

autrefacadesoit au moirgale a :

- lahauteude lafacadéaplus haut@veaunminimum d&m,si lafagade lplus basseomporte
desbaies principales ;

- lahauteudelafacadda plusbasseavecunminimunde8m,si cettederniéreecomportpas
debaies principalesque la fagatieplus haute enmporte ;

- auminimundela hauteudelafacadda plusbasseetlamoiti@lelahauteudelafacaddaplus
hauteaveaun minimuee4,00m,si lesddeuxfacades neomportent pdsbaiegrincipales.

b) Quelaplus courtdistancentre deusatimentsoit supérieuaet,00 m

3. lIneserapasfixédedistanceninimalentreuneconstructicsh * h a hindivicuelletungarage.

ARTICLBD9 - EMPRISBUSOL

L' e mp r icarespoada laprojéction au sol de la construction. Toutefois sont exclueslds la projecti
saillieselles que balconsarquisesiébords de toiture.

Sont prises en compte dans | e cal cul Sodexclus’ e mp
ducalcullessoussolsessurfacesdestinéea desopérationdevoiriectautre®lémentd * i nf r ast r u
L'"emprise des batiments calcul ée au niveau du

Lesbatimentannexes tetpiegarages, peuvaicupeune emprisausol maximatie 10%.
Lesconstructiorginstallatiomsécessairemuxservicepublicoud * 1 wdlegtifieddntpasconcernées
parcet article.

Deux secteurs sont concernés par desspEglisjues traduites dans des plans masses localisés aux
documents graphiques (parties des rues Descartes, EugérieebogdgBand, Stendhal, Jules Vallés) :
lecoef f i ciausdbéfididessupnei yeappl i que pas.
Dandessecteurtngritsal ' i ndeszonagiélimitéegarle PlandePréventiodesRisques ' | nondat i
(PPRI)lesconstructiom®ntsoumiseaurespectiesconditionspécifiquedesonreglement.

ARTICLEID10- HAUTEURIAXIMALBESCONSTRUCTIONS

DéfinitionsSauf dispositions contrair@sssious, la hauteur des constructions est mesurée par rapport at
niveau du plancherdud®z h aus s é e . Ell e est mesurée jusqu'’' a
du plafond de hautdeurt)oidwradce tleraarssteér eN’ ers t c g
maxi mum autorisée, | a hauteur hors gabapast de:
une hauteur maxi mum de 3 m, qu’ distdnesunobgale nt i
a | eur hauteur et qu’elles abritent udhdufteiee me n't
etlec ondi t i o rhesgaimes dedntilation,de®uchesecheminées.

La hauteur des dispositifs l@praduction d'énergies renouvelables ne rentre pas dans lbaateul de la
delaconstruction.
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Ne seront pas comptés comme niveaux, eslsesasenterrés ne dépassant pas une hauteur de 1.5
metres adessus du saohturel et utilisés comme réserves, parc de stationnement, locaux techniques
caves.

Deux secteurs sont concernés par des regles spécifiques traduites dans des plans masse locali
document graphique (parties des rues Descartes, Eugéen&danggddand, Stendhal, Jules Vallés).
Dans ces secteurs la hauteur maximum des constructions ne doit pas excéder le nombre de niveaux

auplanmasseElle eslimitédmesuréa | 'détgitualt’ a c r o tdetoitereereassedc a s
- lniveacorrespona 3m,

- 2niveauxorrespondeat 6m,

- 3niveauxorrespondeat 9Im.

Ailleurdesréglesuivantes * i mpos ent

1. Comptéenu desoies adjacentes
La hauteur maximum des constructions est limitée a la plus courte distamceornatgtéent les

séparant de | ' alignement opposé existant ou
d’ al i gppreunge n t

Pour | es constructions implantées a |’ angl e
di fiée en bordure de | " emprise | a moins | ar

é
en bordure de la voie la plus large, sur une longueur maximale de vingt métres comptés a pa
| ' al idglawimia plus large.

2 Comptéenu du plafode lsezone:
- poulesterrainslemoinsle2 000mée superficida hauteudesconstructiome pourraxcéder
9m a | ’toft (el daidage)soit 2 étagesirrezdechaussée ;
- pourlesterraingd ' main2 000mae superficiehauteudesconstructionse pourraexcéder

12mal ' é g o u t15 mhwfaitage)i, sbit 3(étegiasezdechaussée.

ARTICLEID11- ASPECEXTERIEUBESCONSTRUCTIONS

En fonction de leur architecture, de leurs dimensions @spietl@xtérieur, les constructions, les

restaurations, |l es extensions de bati ments ai
porteratteinteau caractére oa | ' i ddsléeuxavbisinantgaux sites,aux paysagesainsiq u la a
conservatiates perspectives laville.

L'"adoption des dispositifs |iés a | a producti

paysagest degperspectivete la ville.

Les travaux et aménagements concernant des batihentss ouent i t és ur bai nes
patrimonial ou paysager, figurés aux documents graphigues et listés en annexe du présent réglement

faire | ' objet de réflexions particuloupgassées. vi s
A ce titre, il ne sera fait aucune atteinte pouvant dénaturer leur caractere. Leurs démolitions totale
interdites.

1. MATERIAUX
Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choissdanis e soécgde €
etmettre en valeur les paysages urbains .Ainsi, les matériaux tels que carreaguetecpéitses,
parpaings, destinés a étre r ecolaiss&apparentsdurun p
lesparementsxtérieurdesconstructionsi sutes clétures.

Les matériaux tels que bardages métalliques, en fibrociment ou en PVC en facade et les enduits
graingrojetés omonsont proscrits.

Dandecadredar e st aur at i ocanviende préserbeédtmetime em terleséléments
architecturaux intéressants du bati ancien.
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2. FACADES
Les facades doivent étre congues dans | e so
notammerte traiteravecun soinparticuliele dimensionnemezite rythmedesouvertureainsique
lesmatériaux dgscouleurdes enduitst des huisseries.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin (
facadegprincipalest étreenharmonie avec elles.

Les hauteurs nimpales des aménagements de facades commerciales sont limitées au niveau des ap
defenétres difrétage e 5m. De plusest recommandeé :
- Limiteda largeurdu percemente la vitrinecommercialau dernietrumeatwou au calagedu
batiment ;
- Limitelenombrele matériassurunemémdacadeommerciale
- Nepasutilisede bardagesétalliquesuplastiques.

Les dispositifs de sécurité (gardes corps de
facadesgttoitured.esélémentsapportésoniproscritsaufpoutlestravausurconstructiomxistantes

en cas d’ ' impossibilité technique.

Les éléments techniques (VMC, blocs de ventilation, groupes de climatisation, bacs a graisse, cé
gai nages..) dauxfacadds etéoituree Les élédménts rapportés sont proscrits, sauf pot
lestravausurconstructiorexistantee n cas d’' i mpossibilité techni
La conception des balcons, terrasses ou loggias devra garantir une perception qualitative de ces €
e¢ |l imiter |l a visibilité de |l eur occucprpsti on
(I " u tdematérmwmpaguewntranslucidgdutbéuetransparentsst dorivilégier).

L”i mplantation d’ annhommmeatsurlpsafacadbssur rug de®lgrs geestaute a
autrdocalisation pernmirfonctionnement dales conditiosatisfaisantes.

3. TOITURES
L"utilisation de matéri aux, pour |l a réalisat
de nature a porter atteinte au car achatrele ou
ou urbains, peut étre interdite. Ainsi, les couvertures apparentes en télecondntém;dtbroent
goudronné santerdites.

4. CLOTUES
Si Il " i mplantation du bati ment est admi se en
traitement de | a cl 6ture et not amment son a:

batimentt lessolumes denstructions avnantes.

Les clotures a édifier sur les voies publiques ou privées et dans les marges de reculement impos
bordure de celieis ne devront pas excéder 2,60 m de hauteur totale, et elles nedenroratfms
partigpleine a une hautsupérieure a 0,8 m.

Lescléturesurleslimiteséparativasedevront paexcédeunehauteutotalede2,60m.

5D autres dispositions peuvent étre admises
conception originale difficilemenabiéédans les normes énoncélessis, mais sous réservdeque
projetne soitpasde naturepar sonaspectextérieun porteratteinteau caractereual ' i des ér ét
|l i eux avoisinants, aux sit e sconseavatizgn dpsperspectivess n
monumentales.

Rappel : en ce qui concerne les enseignes des commerces et entreprises, leur implantation et forme
respecter les modalités inscrites dans la réglementation communale sur les publicités, enseignes
enseignegn vigueur ladate d'obtentionl@itorisation.
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ARTICLE)D12- OBLIGATIONMPOSEEBUXCONSTRUCTEURSMATIERIDEREALISATION
D06 AICEETATIONNEMENT

Afin d’assurer en dehor Satiodrementwdesivéhisule® dorregpamganti agxe ¢
besoins des constructions et installations, il
superficiesont calculéele la facodétailléerapres.

Définitions Lors de toute ogion de construction neuve, il devra étre réalisé des aires de stationnement d
lescaractéristiqueslesnormesninimales, staximalgsoulesbureauxsontdéfinies &prés.

Dimensiordes places | Ramped * acc é s
- sensunique 3,50m

Automobile - doublesensdesservait u s @0voitudes 3,50m

- longueur 5m | - doublesensdesservamiusde60voitures 5m

- largeur 2,30m | Ces rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau

- dégagement: 5m | Leurpentedanslestroispremiersnetresa partirde! ' a | i redo@pas
excédeb% sauf danke casd ' i mp deshsigue.i | it é
Leur rayon intérieur ne peut étre inférieur & 5 m. Leur rayon extérie
égal au rayon i nt ér i e uaouruaeurgnpeanst
unique ou de 5 m pour une rampe a double sens, sans pour autant-(
dessoude9,50m ou 12 m dans chadescas.

1. Surfaceslestationnement

- Logemertollectifidé: - Logement collectif non| - Logementindividuel aidé :
G 1 piéce e® piéces 0.5pl./ aideé : 1 plac€3)
logement G 1piéce 0.5pl./ piece | - Logement individuel non
G 3 pieceset plus: 1 pl./ G 2a4piecesipl./ aidé :
logemen(B) logement G 1 place/ logementle 4
G 5piéces et plud.5 pl piecegtmoins
/logement (3) G 2placed logement de
piecest plus (3)

- Résidencétudiant 1 placé10 chambres

- Résidencpourpersonnesgées : flace L0chambres

- Résidencmtergénérationnellebplace logement

- Résidencsociale 1place 4 chambres

- Commerc@ucunglacen ' exiggéencasdechangement’ a f f cb’c Constructmm
existante)
- inférieura 100 mde SDP 1place
- supérieurd 100 meétj u s Ponmda SDP2 placestranche dE00m2de SDP
- audeldde 300n2deSDP: 60%SDP(1)

- Bureauxlplacgpour60 m#e SDPninimuml place po&®0 m¥e SDPnaximun{2)

- Industrietartisanat40%SDP ()

- Entrepbts10%SDP Doivenétreprévueslesairesdema n cewsuffisamted! ' i ndeér i e u
la parcelle.

- Hotels 60%SDP (1)

- Cultes 60%SDP

- Sallesle spectacled place 10 placede capacitde réception

- Sallesleréuniont placé 10 placedecapacitéeréception

- Enseignemeptimaire 1 place classe

- Enseignemesgcondaire2placeg classe

- Enseignemestipérieurl: place / @udiants

- Constructiomsinstallationscessairemuxservicepublicoud ' i ©dle&tif286% SDP

- Créchesl place / galariés

- Equipementsospitaliersle santéet/oud * a s s $osialeBHPAR maisonsle retraite
1place / 16hambres
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(1) Dans un rayon de 500 m autour des pdles de transport en commun, la surface de stationnement mi
serade25%dela SDP(voir« Pbolesle transpoehcommun sur leplande zonage)

(2) Dans un rayon de 500 m autour des pfilssgert en commun, pour les bureaux, la norme plancher
sera de 1 place pour 90 m2 de SDP minimum et la nhorme plafond sera de 1 place pour 80 m?2 de
maximur{voir «Pdlesdetransport en commusuie plarde zonage)

(3) Dans un rayon de 500 m autar géure ou d'une station de transport public guidé ou dmtrectifport
en site propre, le nombre minimum de places de stationnement sera de 0,5 plaa&¢etr degement
1 place par logement non aidé.

Nota: Pour le calcul des normes de statioennt e x pr i m®es en pour cenpreadzee de |
en compte la surface totale des places et de leurs dégagements. Celle des stationnements gewedimiles lourds
prise en compte sous réserve que leur utilisatiamsogac r e °~ | 6exerci camneddune ac

2.

La régle applicable aux constructions ou établissements nesegséguesticelle a laquelle ces
établissemendsnte pluglirectement assimilables.

.Lorsqu’une coplktsiueti ®natbempbatieons, l es not

appliquéesu proratd e s s u p e r dcdupent eespectjvament.l | e s

Poulesopérationgénérardel 005 000n2deSDPjlestexigé&y u 'mainb0%desemplacements

de statiomment soient réalisés en -soasl ou a | "intérieuPourts vol
opérations générant plus de 5 000 m2 de SDP, toutes les places devront étre ré&alls@daen sous
levolume di& constructicsauf poues équipemerpabics.

Cette disposition ne s’'applique pas pour | e
livraisons.

.Dans |l e cas de changement de destination de
places de stationnementpgoeur | es besoins nouveaux induits
destationnemest’ a p punigqugnuepiourtdesprojets dplusde50%dela SDRexistante.

Par exception pour | es constructaimegmsaga maa 4

garages, des combles, les extensions ou les surélévations sont autorisés sous réserve que le
n ' e n pasdeinoneonformitéu regarddes normesde stationnememiu la suppressiosans
remplacemede places dgationnemeeaxisantes.

. Sipourdesraisongl ’ o tedhnmiqeeyrbanistiqueuarchitectural,s ' a wnpossiblde réalisefes

airede stationnemgmévues @lessus, leonstructepeuiétreautorisé

- soita réalisemuacquéricesaires dangn rayode 200ndu projet

- soitasolliciter * a p pdeli 'c alt 123d-&PldeCodedel ' Ur b(eoncessioh®ngterme
dansunpargpublic detationnemeextistant ou eoursle réalisation).

Des places de stationnement pour les véhicules autompelstasnde handicapées devront étre
réeali sées en respectant | es normes d’ access.
rezdechaussée.

Surfaceglestationnementélos.

Des emplacements ou locaux strictement réservés au stadiesivéiosrdevront étre prévus pour
toute construction. lls seront intégrés au batiment ou constitueront des entités indépendantes. P
logements collectifs, 50 % de ces emplacements seront obligatoirement antragassierez
aveaune concepti facilitaht” usage des Vveél os.

l'ls devront étre clos et couverts, avoir une
domaing@ubligpréconisationsheminemestnsobstaclesramped ' (pentmaximalde 12%)et
comportedlesaménagemenasiaptégpréconisationsia n ceu et sStaBosnementsés point

d’ at t lecadregtagaa o u e ...)
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Selordadestinatiodelaconstructionesemplacemengglocauxdevrontespectdesnormes
minimaledéfinies @pres
- Habitatollectif0,75m2parlogemert piéce & piéces
1,5m2parlogemerg piece®t plus
- Bureaux :%delaSDP
- Commercede plusde 500m2de SDP: 1 placepourl0employés placesisiteurebligatoires
seloresbesoins (1)
- Commercafemoingle500m2de SDP: locauxélonbligatoiresurfaceselon lebesoingstimés
- Industrieartisanatentrepét 1 placepourl0 employés placesvisiteursobligatoireselonles

besoins (1)
- Hébergemehbtelierlocauxélosbligatoiresurfaceseloriesbesoingstimés
- Constructioret installationsécessaireauxservicepublicoud * i redlleetifdd t' e x dd usi or

logement)1place pour0employés placewisiteursbligatoires sell@s besoins (1)

- Etablissemengzolairegécolesprimairesgollégeslycéesu n i v e r: & placepsur8 R 12
éléeves (1)

- Constructiomginstallationscessairesuxréseauxletranspofublic selorlesbesoingstimés

(1)Uneplacecorresponall,50 mz.

Endehorglel ' h a basurfactlé stationnemenélosrésultantie cesnormepourraétredéduite
dela surface destirge stationnement automobile.

ARTICLEUD130 OBLIGATIONMPOSEESBUXCONSTRUCTEURSMATIERIDEREALISATION
DO ESPAEBRED O A | DREESXETDELOISIRETDEPLANTATIONS

Définitions

Pourétrecomptabilisén espacevert,les terraingoiventavoirau moins60 cmde profondeude terre
végétale.

Lessoussolsenterréou semienterrépourronétrecomptabilisédansle pourcentage * e svertac e
conditioque ladalle soit recouvetté u n  rdé 6imdedemeégétale.

Les arbres de moins de 10 m de hauteur sont des arbres a petit développement.

Lesarbres entre 1026t nsont dearbress moyen développement.
Lesarbregleplusde20msontdesarbresi grandiéveloppemehaplantatiod ' a afgrané s
développememécessitaumoinsl,50m de profondede terr@égétale.

1.Tout projet de construction neuve entrafine
superficedutema vec un minimum d’' un arbre a petit ¢
300 m2 de terrain, et un arbre a moyen développraentaau de 3 00 m2 depart err a
tranche de 300 d&terrain.
Les dispositionsdeissusne ’ appl i quent pas aux secteurs de
| ' A u:md@nhsieezonesconstructibleés60%(cf.planamasse)lanormeexigéeportesurl * ob |l i ga't
de traiteren espacevertau moins25%de | ' ufoncidre@vecun minimund ’ arlrea grand
développemembdur200m2de terrain.

2. Obligatiomdeplanter
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
L ' e sliprecrééparleretrail * i mp |delatdnstructiadoiétreobligatoiremgpianté.
Lesairesdestationnemedobivenétre :
A ouplantéear ai s @nbrepdul2 emplacements
A ouaménagéedetellesorte qué0%delasuperficisoienplantés.
A Les parcs de stationnement de plus de 1 000 m? serontae@dagérans boisés

périphériques.
A Les parcs de stationnement de plus de 2 00
vives.

3. Lesprojetge constructiodevronétreétudiéslansle sensd ' wcangervatiomaximundes
plantationsxistates.

4. Lesconstructioretinstallationsécessairemuxservicepublicoud ' | rdlettifiesdntpas
concernégzarcet article.
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SECTIONI-POSSIBILITE’ OC CU FASALON

ARTICLEID14- COEFFICIEND'G O C C U PDUSOLON

Sans objet.
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CHARTRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERISTIQUES_AZONE

Il s’ agit des quartiers a dominante d’ asuti vit e
les parcelles]a” Est de | a ville, du Nord au psartiedlemenen fr
avec Asniéeres au sud.

1 s’agit également d’'une zone a | extrémité

d’ Argenteuil

Cettezonecomprent secteurauxaffectatiorstformesirbainesensiblemedifférenciées :

- UEa, correspondant a des secteurs aux densités possibles les plus importantes, pour y perl
Il i mplantation des services des gareg et fstatieng de s e ¢
transpon commun performant (REFR/SNCF, tramway) ;

- UEDb, a | -Caesttde & coenmuvie, codrespondant principalement aux sites occupés par
SNECMAt EDF.

- UEc, secteur d’activi téGénéabda@aullecet autbue de,la rue du ’
VieuxCheminde SaintDenis.La vocatiorde ce secteurest| ' a ade suacekcommerciales
spécialisées.

Deux secteurs de parcs d’' activités, ou désa pou

activités mixtes (industries, bureaux, servic

paysagemeat ddiaisonsinteruar t i ers d’'activités.

- UEd, ou dans un cadre de vocat i ondrielléscden o mi
productioh o n t deimésordsjumeu pluicitatives que les autres

- UEe ou dans un cadre de vocations ¢é cavitasmi (U ¢
f ont Imésordésjurepeu ptiEtatives qlesautes.

Un secteur correspondant partiellement au périmétre de la ZAC Sud Chanteraines, ou la poursu
mutations et de la densification des activités économiques cormetiviééa desrsifiées (industries,
bureaux, serviced.ambittisensa pacbmpalghéees en
de |l ogement, d’intégration paysagere, de déve
chaleur urbain.

- UEsc, Le projet urbain développé dans le cadre deatistevig@ea créer un nouveau quartier mixte,
résilient, durable et équitable. En cela, il répond au PADD en organisant le renouvellement de la \
elleméme et en étant support de développement local a vocation de logements, de comme
d’ éqantpem d’' activités économiques et d’ empl ¢

SECTION-NATURBEL * OC CU BASOL ON

ARTICLEJE1- OCCUPATIONES UTILISATIONSUSOLINTERDITES
1.t Dispositionsapplicablesurtoutesleszones UE

- Lesconstructiorgsusaged ' h a baduttegjuedelegnentionnéed ' aUB2.i c | e

- Les dépdbéts de ferrailles, de mét aux, de mat
déchet s, |l es activités de dépannage ou de r e
noncouverts de véhicules ainsi que toute entr

stationnemedévéhicules.
- Les déchetteries et les annexes servant a leur fonctionnement, sauf sur les parcelleQ8%2, Q63, Q7
Q860Q870Q1290Q150a, Q150Q152, Q153.
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- Les terrains de camping, | e stat i3behaweanielast de
R11137 aRl1140dWCoded e | > Ur bani s me.

- Lecampingtlestationnemedéscaravanesurl ' e pyblac,cdarisscours desjardins.

- Lescarriéres.

- Les affouillementgxhaussementies solsqui n ’ @astde rapportdirectavecles travauxde
constructiasu avet ' a mé n a g e ndesaspacen@an pdia g e r

- Lesremblaiementd lessoussolsenzone« A—fortaléa» inscritgparle PPRIdu 9 janvie2004(cf.
documergraphique annexe du PLU).

- Lessoussolsa usageautrequele stationnemedansles zonesconcernéesiscriteparle PPRIdu
9janvieR004. (ctlocumergraphique annexe du PLU).

- Lesétablissemendedressage] ' € | eddv’asgledt @ g ema u x .

- Lesconstructiomsiinstallatiorggui parleumatureleurimportanceuleuraspecseraienncompatibles
avec la sécurité, la salubrité, le caractere du voisinage ou la ciyfiastaucteses atitres
équipements colleaifstants.

Nota: La prise en compte du Reglement Sanitaire Départemental est un élément déterminant pour appréc
compatibilifesconstructiormuiinstallatiorsvedesexigencede salubrité.

- Lacréatioet/od ' e x Hemaragesounerts dmoingle300m2deSDP.

- Lacréatiomt/ou'extensiodestationsledistributiode carburardt/oudelavage.

- Leslieuxde culte.

- Lesconstructiorgsusaged ' e n monliéepafineautreactivitéconomique.

- Dande secteutJEa,saufpourl ' délimitéparlesavenuessénératie Gaulle' LouisRoché ligne
SNCFlescommerceadeplusde300m2deSdP.

Dans le secteur UEsc

- Les constructions a usage a’'lhadrittiaclieonYE a2itr

- Les dépbts de ferrailles, de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, les activil
remorquage, les dépbts non couverts de véhicules accidentés ainsi que toute entreprise ou ac
pouvant entrainer le stationnefeerdthicules en aérien.

- Les déchetteries et les annexes servant a leur fonctionnement, sauf sur les parcelles Q 62, Q63, Q7
Q86, Q87, Q129, Q150a, Q151, Q152, Q153.

- Les terrains de camping, | e dcteRtLERDehaweanielast de
R1137aR1¥40 du Code de | " Urbani sme.

- Le camping et |l e stationnement des caravanes

- Les carrieres.

- Les affouill ement s, ex h aotdireaaver fed trmvauk desconstmdtian g

ou avec | "aménagement paysager des espaces n

- Les remblaiements et les-solssen zone «-Aort aléa » inscrite par le PPRI du 9 janvier 2004 (cf.
document graphique annexe du PLU).

- Les sousolsa usage autre que le stationnement dans les zones concernées inscrites par le PPRI
janvier 2004. (cf. document graphique annexe du PLU).

- Les établissements de dressage, d’' él evage et

- Les constructions ou installations dgiiyrpeature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles
avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et ¢
équipements collectifs existants.
Nota: La prise en compte du Réglement Sanitaire Départemental est un élément déterminant pour appreéc
compatibilité des constructions ou installations avec les exigences de salubrité.

- La création et/ ou |’ extensde8SDP. de garages cou

- La création et/ou I'extension de stations de distribution de carburant et/ou de lavage.

- Les lieux de culte.

- Les constructions a usage d’entrepbt non 1|i é
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1.2 Dispositionssupplémentaireapplicableslansles zonesarisquesrelevantela maitrisede
| Gur bani sati on

a) Zoned 6i nt estriclet ct i on
Toute nouvelle construction est interdite
aved ' aclt'ioiit@gi e des risqgues.

b) Zoned 6i nt erdi cti on

Toute nouvelle construction est interdite
avec | "activité a |’ origine des risques, d
nouvellesinstallationglasséessoumisesa autorisatiorcompatiblegvec cet environnement
(notammenlregard desffets domines$ dda gestiodes situatioms’ ur gence) .

La construction d’'infrastructures de trans
dessertdela zone industrielle.

ARTICLBJEZ2- OCCUPATIONST UTILISATIONBU SOL SOUMISE®& DESCONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 Dispositionsapplicablesurtoutesleszones UE

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont adralkssrggpegitent les conditions
claprés
ayDans | es parties de |l a zone inscritoate a |’
le Risqued * | n o {PERAepprauvararrétédu 9 janvier2004,(cf. documegraphique
annexé au plafe zonage), les constructions sont subordonnées au respeditiales
spécialegiu réeglemedt PPRI anneaé présent dossiePLU.
b) Lesinstallatiordasséenouvellestlesextensiond'installatiortasséesougéserveue:
- leur implantatiafengendre pdg distanca$isolememixcédant ldenitegluterrairdont
disposé¢établissement concerné ;
- desdispositionparticulieresoientprisesafind ' é toutdgéneet tousrisquespourle
voisinagé nui sances, inmcendie, explosions, o)
- lesnécessitéde leurfonctionnemespientompatibleagveclesinfrastructurexistantes
et lesautregquipementllectifs
- leurvolumetleuraspecextérieus ' i n hagnpmieriserneldndeurenvironnement.
c) Lesinstallationst travauxenumeérésidessougal ' e x adecpuxvisésal ' a t)sousc | e
réservgl u s i | 8 haenpmieeserhelaindeurenvironnement
- lesparcg'attractioretlesairesdejeuxetdesportsgesorsqu'ilssonbuvertaupublic
- les airesde stationnememiuvertesau publicet les dépbtsde véhiculeslorsqu'ilsont
susceptiblateconteniaumoingixunitéainsgueesgaragesollectifdecaravanes
- les affouillements et exhaussements du sol, a la condition que leur supériéziecsait
100meétrezarréetqueleuhauteurs'ils'agitd'unexhaussemeotjleumprofondeutande
casd'unaffouillemergxcedeleuxmetres
- les aménagements mentionnés aux a, b, ¢ et d de l'artitlerBqu'd$ sont situés dans
des espacesemarquablesu milieuxdu littoralqui sontidentifiésdansun document
d'urbanismmmmelevanétrepréservésnapplicatiodel'articlé.. 1466.
d) En bordure des voies mentionnées sur les documents graphiques, pour les constructions a

d’" habitation et | es ét abli ssement s d" ense
dans | " arrété préfectoral du 30 juin 2000
extérieur.

e)Les bati ments a unstagse id’shashointtatliioéns uanui xq uaec
(gardiennage)s ' coricesnent $ite destinéla’ a c c geresiddoyadee s

flLes |l ocaux de stockage, dépodt s, entrepdt s
autoriséede bureau;dar t i sanat ou d’industrie.
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g) Lesouvrages et constructippgvant étre nécessairedometionnemendu servicepublic
ferroviaireuau réseau deansport public @uandParis
1.  constructionsistallationdgpébtsletoutenatureéaliséparl > ex pl oi t ant
2. constructiongnstallationsdépotsréaliséspar les clientsdu cheminde fer sur les

emplacementsis a leur dispositiopourl ' e x @ t & ¢ tiéesau seréicepublic
ferroviairéentreposagstockage, conditionnerdeatna r c handi ses ...) .

h) Lesouvrage®t constructiorssusaged ' é q u icqilectibe spdrtif)iés ou nécessaireau
fonctionnemenigs activiteautorisées dansziane.

i) Lesétablissements’ i rgénérali€saurefugeet/ouad la miseenfourriérel ° a n samsa u x
réserveuedesdispositiorsoient prisexfind ' € toltefjéneettoutrisque polevoisinage.

j) Dispositiorapplicablesusecteut)Ee:
Surles parcellesuivantesestadmisd
sonfonctionnement :

Q 620Q63Q770Q850Q860Q87Q129, Q1501510Q152, Q153.

k) EnsecteulJEb: Lesconstructiorisusaged ' e n surueepaddsde50mal ' debt avenue
d’ Argeaueuriédser de ad'ferce agli omal. i t é

I) DandesecteuiJEasaufpourl * délimitéparlesavenuessénératie Gaullg LouisRoche
ligneSNCFlescommercesousréserveueleursurfaceleplanchesoitinférieura 300mz2.

m) Dans le secteuEdd:

- Enapplication -@ledu’ £odiecldee LI.” u3bhni s me
subordonnées au respect des conditions particulieres du Cahier des Charges de Cessic
Terrain (CCCT) approuvé et ayant fait |’

i n sd’auléckatteriendasannexeservani

- Lesaffouillannt s et exhaussements du sol sont
| " édi fication des constructions autori s
volumes d’'expansion de |l a crue

- Lesouvrage®t constructiond usaged ' € q u icglectimetanimengportifliés ou
nécessaireau fonctionnemelats secteurs UAsc et UEsc

2.2 Dispositionssupplémentaireapplicableglansles zonesa risquesrelevantde la maitrisede
| ur baini sati on

a)Zoned 6 i nt estriglei ct i on
Toutenouvell e construction est interdite a |
aved ' acltioiiit@¢i e des risqgues.

b) Zoned di nt erdi cti on

Toute nouvelle constructi on e s direciementen lien t e
avec | activité a |’ " origine des risques, d
nouvellesinstallationzlasséessoumisesa autorisatiorcompatiblesvec cet environnement
(notammenuregard desffets domines$ dda gestiodes situatioms” ur gence) .

La construction d’'infrastructures de trans
dessertdela zone industrielle.

C) Zonede restriction

L' amén au e rae rdéeandructorexistantesontpossibles.

L’ a ut denousebetonstruttiorestpossible souéservaelenepasaugmentda population
exposeée.

Leschangementiedestinatiodoivenétreréglementéandemémecadre.

d) Périmétral 0 e x p adesbtisdevitrepareffetdesurpression
Lesconstructiorivenétreadaptéeal ' eldsdirpression.

A titre d exemple, |l es mesures envisageabl e
vitréeset desverriereda miseenplacedevitrgefeuilletédoud * filnmde protectionontrdesbris
devitre.
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SECTION-CONDITIONSEL * OCC U BASOL ON

ARTICLBEJE3- CONDITIONBE DESSERTIDES TERRAINSAR LES VOIESPUBLIQUE®U
PRIVEEETD 6 A C AUXYOIEGUVERTESUPUBLIC

Toutterradoi t étre accessible d une voie carrossal
| i mportance de | a destination de | i mmeubl e
présentant des caractéristiques permetatisfdee aux exigences de la sécurité de la circulation et des
accéesdelaprotectionivileetdesmoyensl * a p perroettamieelutteefficaceontrd ' i ncendi e .

ARTICLEJE4- DESSERTPARLESRESEAUX

1. EAU
Le branchemenurle résealexistanestobligatoirpourtouteconstructionouvell@uirequiertine
alimentatiosn eau.
En secteur UEsc
La protection des réseaux d’  eau publretaus et
conformes a la réglementationigueur.

2. ASSAINISSEMENT
Touteopératiodevraespectdesprescriptionsposéeparlaréglementati@mvigueur

a. Eawuséegésiduairasrbaines
Le branchement sur le réseau existant est obligatoire : toute construction rejetant des eaux
domestiquesloit étre raccordéeobligatoiremerar des canalisationparfaitemenétanches

souterrainesu réseau publlicor s qu ' i | existe.

Le traitement et |’ élimination des effl uent
et a | a naafuirre d’easls uarcetri vine protection su
industrielles font 'objet de conditions de raccordement et de traitement particulieres indiquées ¢
Régl ement commun al d’ assai ni s satiane et tirculites s o n
relativeaux installationkssées polaprotectod e | " envi ronnement .

Encasd ' a b deeeseaursdispositiordesreglementsnvigueusontappliquées.

b. Eauxpluviales
Il est recommandé que, dés leur conceptiorériagements integrent des dispositions techniques
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc..) et limitant ou écrétant le d
ceseaux (rétentionenterrasde,aus sées poreuses..).
Ainsi, de fagon a réduire les eaux adlemsst et lutter contre les inondations, le débit de rejet des
eawdand ' épjuaialiditttreconformaureglememtépartemenvigueualadated'obtention
de l'autorisation.

Toutaménagemenrdalisésurunterraime doitjamaigfaireobstale au libreécoulementeseaux

pluvialegsonformément aux article®688Xdu Code Civil :

- toutaménagemertalisé sumterrairdoitgarantir * é c o de$ eaupleviates datséseau
collecteur

- enl ' ab deerésea@ou d’ i n s udé féseaud i taemé n aéressaranutlibre
écoulemerdes eauxpluvialesest a la chargeexclusivelu propriétairgui doit réalisedes
dispositfas ppr opri és et proportionnés permettan
traitemerduetapréstockageréalableersunexutoiregnfonctiomlel ' o p étdutetraino n

Al ' i ndt’ éundnegropriétdeseauxpluvialestleseauxuséesioivenétrerecueillieséparément.

Tougaccordemerdasixréseaupublicseronexécutésuivaniesprescriptions’ arrétdd * aut or i s a
pris a |l a suite d’'une demande s pnressés.l e pr ése

En secteurBdc:

Dans le cadre de la protection de la ressource en eau, une gestion intégrée des easspiéeiales sera
dans | " emprise de chaque unité fonciére priyv
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La réut.i sation des eaux pluviales &est obl

I i
respect de |’ arirfétaé ldau r2élc uapoélrta t2i000n8 dreesl aeta u x
a | "extérieur des bati ment s, pour | " évacuati
dessolsLorsque | a réutilisati on ppsshlerpout deg naisonsu at |
techniqgues diment justifiées ou pour | es op6é
récupération sera a minima obligatoire pour
En complément, lesamgéeane nt s ext éri eurs permettront | '
et favoriseront |’ évapotranspiration gwace a
des ouvrages dans leurs environnement naturel et bati.
Unzérojeet au réseau est i mposé | usqu-Uetadxcetepi s o
occurrence | yunaejet réguld vars le réseay est admis dn eespectant un débit de fuit
de 1l./s./ha.

3. ELECTRICITE
Toute constructionaushgehabi t ati on ou d’ activités doit &
électrique. Le branchement doit étre réalisé en souterrain sauf difficulté technique reconnue par le
gestionnaire intéressé. Si cette impossibilité est constatée danas de rest aur at
existanie branchemegmeu®tre assungarcable torsad@l couramgosé suesfagades.

En secteurBdc:
L'’implantati on d élecmgueHaate TensiondBasse TatEtBwerpouaa i o n

sefareedessous de | a valeur de plancher d’ expl
casier du PPRI (P.H.E.C) + 10cm.
Pour les émergences du réseau et branclemseleBion | es t étes de cabl es

doivent étre situé a minima a la cote casier du PPRI (P.H.E.C) + 10cm.

4. RESEAUDETELECOMMUNICATIONS
Pourtoute constructioou installatiomouvelle|orsqueles réseauxexistantsont souterraindes
branchements des patrticuliers, dans |lp paitier at i v e, aux réseaux de t
égalemensauf difficulté technicgepnnue pégservicgestionnaiiatéresse.

5. COLLECTBEEDECHETS
Toute construction devra comporter un emplacement dédié et adapté pour le sEmiageddes con
déchets ou assimil ées, correspondant aux exi
desprojetsleconstructiacouvertparlamiseep | ace d'durmappwystéemeo| ont air
En secteur UEsc
- Les emplacements dédiéslaptés pour le stockage des conten@dchdes ou assimilées,

correspondant aux exigences du tri sél ec
d' insertion pour | imiter | eur i mpsiructionsvi s ue
vaisines.

- Pour les opérations de plus @@#0fn2 SDP, une surface minimum de 2m2 en pleine terre sera
dédi ée a | " implantation d’un systéme de c

6. CHAUFFAGERBAIN
En secteurBdc: les constructions doivent se raccomdseau collectif de chaleur ou de froid existant
ou projeté. Les raccordements aux réseaux de chauffage urbain sont obligatoirement enterrés.

ARTICLEJE5- CARACTERISTIQUEISSTERRAINS

Pancoupéouresparcelled ' a rlegplareellesitueesil ’ adedplx@iessupporteronnalignement
nouveauconstituépar un segmentle droitede 7m de longueucoupant ' aded ' efomdieteé
formant demngleggauwaveahacun des algmnentslesvoies adjacentes.

En secteur UEsc, cettemgle s’ appl i gue pas.
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ARTICLE UE-6MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQU
VOIESPUBLIQUEETPRIVEES

1. Siaucunemnargede reculne figureau plan,les constructiongevrongtreimplantéeavecun retrait
minimurde Smétreparrappora | ' a |l i glangleseastiessous.a u f

1.1. Poutlesterrains donnanirl'avenu&aurenCeély:
- lesconstructiomevrons'implanteél'alignemenel'avenuéaurentCély;
- lesconstructiormourrons'implantesoita I'alignemengpitavecun retraitminimunde 5m
parrappora | ' a ldéswiedengeantds terrains.
1.2. Poules terrains eone UEdonnansurl'avenueuGénéral déaulle
- lesconstructiomevrons'implanteél'alignementel'avenueuGénéralleGaulle
- lesconstructiormourrons'implantesoita I'alignemengpitavecun retraitminimunde 5m
parrapporda | ' a ldéeswiedengeantds terrains.
1.3. Poutlesterrainslonnangurl'avenudlarcePaul
- les constructionpourrontsimplantesoit a I'alignementsoit en retraitpar rapporta
I " al ilglangden'avenue Marcel Paul
- les constructionpourronts'implantesoit a I'alignementsoit en retraitpar rapporta
| ' al idgwveieagednt cdasrrains.
1.4. PoudesterrainglonnansurlaruePaulVaillanCouturietesconstructiordevrons'implantex
I'alignemenles batiments existants.
1.5. En secteur UEsc,
- les constructions devront s'implanter a l'alignement de I'avenue Louis Roche ;
- les constructions pourront s'implantet'aighement, soit avec un retrait minimum de 2 m
par rappor:t a | ' al i gne re retrait skm snajovitairenseat | o
per méable et planté d’'une strate basse e

2. Toutefoidaconstructicsandazonederetraiestautorisépoulesélémenttechniguestonctionnels
. postesde transformatioppstede contrbleet gardiennagdpcauxde tri sélectithorsdéchetsle
| ' a cinduswiglldadtresque des déchetsproduitspar des locauxa vocationde bureauxet
d’ équipobdiasle nt s

En secteur UEsc, cette regle ne s’ applique p
3.Des secteurs et axes font | " obj et de marges
Grésillons, avenue d’' Arogument geaphiqle. Les batiments Idevnorg n |
s ' i mpbligatoiteraent smmarge de recul.
4. Le retrait ne s’ appliqgue pas aux congtur watxi o
constructions indispensables au fonctionnementvduse publ i c ferrovi ai
commandégearles impératifschniqued e | " expl oi t ati on.

5. Les dimensions des saillies en surplomb du domaine public fixées en fonction de leur nature et
situatiosontdéfinies pdesreglementsedvoiriecommunaletdépartementalesvigueur.

6. Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris peuven
implantéed | ' al i g n e oreretrade bnuammimsp ect er

ARTICLEJE7 - IMPLANTATICDESCONSTRUCTIORSRRAPPORARUXLIMITESEPARATIVES
7.1 Parrapportauxlimitesséparativegoignani 6 al i gnement ,
Lesconstructiomouvellestlesextensiondeconstructioreistantesontautorisées
a. surleslimitesséparativesgvecdansce casle soucides ' a d desnangergrioritair@aux

constructionmisines existantes,borétat etledimensioégaleousupérieure ;
b. enretraitleces limites.
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7.2 Parrapportauxlimitésséparativesiejoignantpasl 6 a | i (Jimitesaiedonddeparcelle)
Les constructions nouvelles sont autorisées soit sur les limites séparatives, soit en retrait de ces |
Lesextensiondeconstructions existarst@st autoriséasiquement eetrait dees limites.

7.3. Implantatiomlesconstruction®enretraitdeslimitesséparatives
Lorsquédes constructionme sontpassurleslimiteséparativegllesdevrons * é cdacedimites
enrespectarés régles suivantes

Pourlesfacadesomportantes baieprincipales
Ell es devront s tegpectamt tine distadce miniraade, cbnptéé rtorenalement a la
facadeau moinggale au®/3 ddahauteude cette facade, s@asivoiétre inférieuge6 m.

Lorsque | a facade n’ est pas parsbstituedtaegle | i mi

précédente :

- ladistancé la limiteséparativanesuréaormalemeriu milieude la fagadedevraétreau
moinggale aux 2/3 de la haudegette facadayec uminimum derb;

- la distance a la limite séparative, mesuréementah tout point de la facade, devra étre au
moinggaleilamoiti@elahauteudecettdacadeaveaunminimurde4 m.

Pourlesfacadesiecomportanpasdesbaiesprincipales

La distance compt ée hor i z olimitea $épamativestdevich €trefaw u t
moins égale a la moitié de la hauteur du batiment en ce point par rapport au terrain naturel, sans
étre inférieure3am.

En secteur UEsc

- El'les devront s’ écart er nmingmale, esnptéeinamateraent ae n
lafacadeau moinégale au2/3 ddahauteude cette facade, s@asivoiétre inférieuge6 m.

- Les constructioesinstallations nécessaires aux services pubfics cut ér €t col | ec
concernées par cetgle.

- Auniveau des limites séparatives situées entre les secteurs UEsc et UAsc, les constructions ¢
s'implanter avec un retrait minimum de 8m

Les constructions indispensables au fonctionnement du service public ferroviaire et auoréseau de tr
public du Grand Paris dont | 'i mpl ant atéuent est
étre implantéd#féremmeafinderespectdesnécessités proprelsa o p é lcaudedi on e n

Nota 1 les dispositions définielessusr e s dappl i queront pas | orsque | es
contresign® du maire et transcrit, sbébobligent r ®c
| 6absence ddaccord ami adbilsep,o0siilt i pponddr rdaa °Ctérdee t fdaeil té 6aRp
propriétaire intéressé peut porter une demande de création de servitude devant le président du tribunal de
i nstance) . Ldoe scg ucbouunres sceornvi ut nudisie 8élu ragle®ent®@le Zomb&gtimine u ® e
lesréeglesdd 6i mpl antation ° respecter.

ARTICLBEJE8- IMPLANTATIODESCONSTRUCTIONESUNESPARRAPPORRUXAUTRES
SURUNEMEMBEPROPRIETE

1. La constructiokeplusieurbatimentsurune mémepropriétéest autoriséale fagon contiguéu
noncontigué.

2. Dansle casd ' unonreontiguitédesbatimentet/oude facadesen visavis il est
nécessaireeespectdes conditiorssiivantes :

a) Qu ' tautpointde chaqudacadela distancenesuréemormalementcelleci etla séparantl * u n
autre batimespit aumoinggale a

- les2/3dela hauteude la facadda plushaute avecun minimunae 6 m, si la facadda plus
basseomporte des bagdcipales ;
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- les 2/3 de la hauteur de la facade la plusallassgn minimum de 6 m, si cette derniere ne
comportpasde baieprincipales gtiela fagade la plus hasiteomporte ;

- auminimundes2/3delahauteudelafacadda plusbasseetdul/3dela hauteudelafacade
laplushauteaveaunminimurde3 m silesdeuxacadesecomportemiasdebaiegprincipales.

Article UE.8.2.a

fagade principale
"-pas de

fagade principale.ou
fagade principale

=
fagade principale

=

pas de fagade principale

pas de fagades
principales

|

- —

L = 2/3H au moins L = 2/3h au moins L = 2/3h au moins

L =6 m minimum L =6 m minimum L = 1/3H au moins
L =3 m minimum

b) Quedaplus courtgistance entteuxbatimentsoit supérieude3m

Cetteréglen
ferroviairdont

@as applicablaux constructionmdispensablesu fonctionnemedu servicepublic
" i mp esacomnmamndpenasimpératifs techniqaes " ex pl oi t at i on.

ARTICLBJE9 - EMPRISBEUSOL

Dansles secteursnscritsa | ' i n deg aonesdélimitéepar le Plande Préventiomes Risques

d ' | n o(PRRl¢scowmstiuctiom®nisoumiseaurespectiesconditionspécifiquedesonréglement.
L”"emprise au sol correspond a | a projectes on a
sailliegelles que balconsarquisesiébords de toiture.

Sontprise en compte dans | e calcul de | ' empxclisse avu
ducalcullessoussolsessurfaceslestinéea desopérationdevoirieetautre€lémentd * i nf r ast r u

L empri se des nlvéat dusotmatursl negaulradédasser 608& we la superficie du terrai
sauf pour les batiments a usage de bureaux pour lesquels elle sera de 50%. En cas de pluralité d'affe
le CESmaximurautoriséera celui daffectation dominante.

Lesconstructiomginstallatiomsécessairemuxservicepublicoud ' i wdle&tiieddantpasconcernées
parcet article.

Secteur UEe : cet article ne s’ applique pas a
| * Odele 'ereue Laurent Cély.

En secteur UEsc

- Pour | es parcelles inférieures a 2500m?
ne pourra dépasser 75% de la superficie du terrain.

- Pour |l es parcell es supér icaculéeawsnivéau diSodratorél
ne pourra dépasser 65% de la superficie du terrain

- Les constructions et installations nécess

concernées par cette regle.
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ARTICLBJE10- HAUTEURIAXIMALEESCONSTRUCTIONS

DéfinitionsSauf dispositions contrairgsssious, la hauteur des constructions est mesurée par rapport at

niveau du plancherdudez h au s s é e . El'l e est mesurée jusqu’' a
duplafond deauteudu dé ' a cen ocat de togurrrasse.
N est pas comptée en plus de |l a hauteur maxir

’

terrasse a condition qu’elles ne démpastceeent pa
retrait des facades d’ une distance au moins &
desascenseur$a sortiedesescalierda chaufferietle conditionnemeat’  &e$gainegde ventilatiort
lessouches dehemninées.

La hauteur des dispositifs liés a la production d'énergies renouvelables ne rentre pas tansdarcalcul de |
delaconstruction.

1. Comptéenudesvoiesadjacentes
La hauteur maximum des constructions est limitée & la plus cooamplié@hogizontalement les

séparant de | alignement opposé existam'ti lou
existeupland ' a | i @ppreuwte n t

Pour | es constructions i mpl an tpaetiededacdnstractiog | e
édifiée en bordure de | " emprise | a moins | ar

en bordure de la voie la plus large, sur une longueur maximale de vingt métres comptés a pa
I ' al idglawweiaeptus large.
En secteur UEs c, cette régle ne s

applique p

2. Comptéenu ddéa zone
LahauteudesconstructiomepourraxcédeB5mau faitage.
En secteur UEsc, la hauteur maximale des constructions est modulée dans les orientat
d'aménagement et de programmation (OAP).

Nonobstant caggles, les constructiexsstantes la dated ' a p p r o PLE tpeuventénédiaier

d’' aut detravawede rehailitatiorsu de confortatiomlansla mesureou cestravaun ' autun
effelaugmentant feuteuexistantdesconstructions.

Cela concerne en particulier des batiments industriels qui ont été repérés comme « batiment remarg
préserves sute document graphigpiet.

ARTICLEJE11- ASPECEXTERIEUBESCONSTRUCTIONS

En fonction de leur architecture, de leurs dimensions ou de leur aspect extérieur, les constructio
restaurations, |l es extensions de batiments ai
porteratteinteau caractére oa | téhiétdes lieuxavoisinantsgaux sites,aux paysagesainsiq u laa
conservatiates perspectivds laville.

L'"adoption des dispositifs |iés a | a producti
paysagest degerspectivesela ville.

Les travaux et aménagements concernant des b
patrimonial ou paysager, figurés aux documents graphiques et listés en annexe du présent reglement

faire |’ obj elieresdigantia préndre en icompte leups aaractéristigues actuelles ou passés
A ce titre, il ne sera fait aucune atteinte pouvant dénaturer leur caractéere. Leurs démolitions totale
interdites.

1. MATERIAUX
Les matériaux et les couleurs employdsspoanstructions doivent étre choisis dans le souci de
s'intégrer et mettre en valeur | es pbageages
creuses, parpaings, destinés a étr erelaissg®8 ouv e
apparents slesparementsxtérieurdesconstructionsi sutes clétures.
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La couleur des revétements des facades doit étre choisie de préférence dans les galainess de teintes
La couleudominantele la constructiopeutétre compléte en facadepar des couleurgproprea

|l "entreprise ou a une marque dans | a mesure
g u ' partitiper la qualitésthétiqugénérale da construction.

Dande cadre dar e s t a u rbaimentdonviende préserver@mettre en valelaséléments
architecturaux intéressants du bati ancien.

Lesmatériauntilisépouldesbatiment&gersmobilesunon etconstruitsarprocédéepréfabrication
ou de superposition de modigéacts, sont tolérés durant les périodes de trelrankevaurles
unitédonciéresoncernéetissontinterditatitred ° o ¢ ¢ définaivdelaparcelle.

En secteur UEsc
- Le PVC en facade et les enduits a gropigjai@®u non st proscrits.
- Afin de réduire la vulnérabilité au risque naturel inondation, les matériaux et leur traitement pe
al éas hydrauliques devront étre adaptés e

Y A

son intensitéedecasiermR.HERC)+W0snu’ a | a co6t

2. FACADES
Les facades doivent étre congues dans | e so
notammerte traiteravecun soinparticuliele dimensionnemegzite rythmedesouvertureainsique
lesmatériaux &scouleurdes enduitst des huisseries.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin
facadegprincipalest étreenharmonie avec elles.

Les dispositifs de sécurité (gardesdcerpss é cur i t é, escaliers d’' éva:
facadesttoitured.esélémentsapportésonfproscritsaufpoulestravausurconstructiomsistantes

en cas d’'impossibilité technique.

L i mplantation d’ awuitdr sunlesefacadesasur aule ads ilocs e stoute gutre

localisatiopermeleurfonctionnemestdinsdesconditionsatisfaisantes.

En secteur UEsc

Le choidles matériaux utilisés en fagade des constructions est guidé, tant sur leur aspeet que leur te
par la pérennité du matériaueéla@ uct i on de | ' i lepfacades ne présdnieront d |
pas plus de trois matériaux. Les fagadgsnluit> sont interdites.

Le choix des couleurs contribue a l'intégration harmonieuseidida danstle paysage environnant
(harmoni sation des coloris avec | ’"architectu
l'opération d'ensemble, souligner le parti architectural, tel que le rythme des fagades). Les fagades
tout omme les matériaux de facade réfléchissantersiites

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doiv
di ssimul és dans | ' épai sseur daurabpactdoibéingimégriet i o
harmonieusement aux constructions.

Les éléments techniques (VMC, blocs de ventilation, groupes de climatisation, bacs a graisse, c&
gainages..) doivent faire |’ obj démentsrapportés sor v a i
proscrits, sauf pour les travawossiructiorexistantesenocds i mpossi bi |l it é tect

3. COUVERTURES
L’utilisation de matéri aux, pour |l a réalisat
denature@or t er atteinte au caracteéere ou naturdls i nt é
ou urbains, peut étre interdite. Les couvertures doivent étre réalisées de fa¢@mreoiyaéejem
le reste du batiment. \lis®ns sur le batimawitzent pouvoir étre agréatidesntettex 5°me» facade
de chaque batimeate titre, elles
- nepourrorpasétreréfléchissante,
- pourrorg ’ i nseusfarmefeteiturederrasseayanfaitl ' adlb jiretémengaysager.
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En secteur UE$es toitureterrasses devront soit :

A étrevégétaliséesavem e épai sseur tem (udEmdnts et Emedyénees m

techniques seront regroupées pour maximiser la végétaisation)

A permettre la production d'énergie renowetfable

A accueillir | ’7instaetlodati on d’une agricult.L

A étreaccessibleslajouissance privative ou collective
Lorsque pour wune raison technique dOoment |j us
les toitureterrasses neguantés devront présenter un albedo élevé (toiture blanche, granulats blancs
pour |l utter contre |l es effets d’'7Tlot de chal
Les ¢€él éments techniques en toiture feront |
depuis les espagasblics et les constructions voisines.

4. CLOTURES
Lesclétureserontmplantéed|'alignemeeixistanbuprojeté.
Si l > i mpl antation du bati ment est admise en
traitement de la cléture @t a mme n t son aspect et sa hauteur
batiment.

Les clotures a édifier sur les voies publiques ou privées et dans les marges de reculement impos

bordur@ecellesci, nedevronpas excéd&;40 niehauteutotad. Elles devronbmporter

- une partie basse maconnée obligatoire, d’
horizontale par secteur confiette partibasse devra comporterdigositifs pour réguler
I'écoulemedes eaux.

- unepartie hautptionnelleonstituédebarreaudagd,” u n e ddnCa6@n& Z24@m.

Lescl6turesurleslimiteséparativasedevront pasxcédeunnehauteutotalede2,60m.

Les cl 6tures pourront comporter muetstelgueédase nt s
élémentd ' a c ¢ rde pohtadgpertillonscoffretsde concessionnairesypportsd ® ens ei gne
accrocheauxmaconnerieebatimentsxistantsans dépasskrhauteumaximaldesclotures.

En secteurBdc:
- Aucune cléture peurra excéder 1,80 m de hauteur.

- Les cl b6tures en contact avec | " espace pub
simplesLes clétures en panneaux soudés préfabriqués sonteimtérditss avec les emprises
publiguedescléturesla’” al i gnement seront doubl ées par

Les murs bahuts et autres parties magonnées ainsi que le PVC sont interdits ainsi que les disy
opacifiants rapportés (type leaadturesrélisém s upp

plaques béton préfabriqué sont interdites.

Des clbtures différentes peuvent étre autorisées pour des motifs liés a la nature des constru
(dispositif paballon) ou pour des régles de sécurité particuliere.

Les clbtures vertes, blanches, ldauesiges sont interdites.

- Pour ne pas faire obstacle au passage des eaux de la riviére en crue et ne pas créer un fi
| " évacuation des eaux de |l a rivieére en dé
référence des P.H.E.C.une spifaice i ne repr ésentant plus d’' un

- Pour les parcelles impactées par la selwipadsage (I8e a la canalisation gaz DNPRIS
40 bars il sera prévu un portillon entre les parcelles pour permettre un accéseat un ent
longitudinalement & la canalisation.

5D autres dispositions peuvent étre admises
conception originale difficilement intégrable dans les normesdsssu@sais sous réservéegue

progt ne soitpasde naturgparsonaspecextérieud porteatteint@ucaractereual ' i desieux é t
avoisinant s, aux sites, aux paysages nature
monumentales.

Rappel : en ce qui concernenesignes des commerces et entreprises, leur implantation et forme devrc
respecter les modalités inscrites dans la réglementation communale sur les publicités, enseignes
enseignegn vigueur ladate d'obtentionl@aitorisation.
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ARTICLBEJE12- OBLIGATIONMPOSEEAUXCONSTRUCTEUESMATIERIEREALISATION
D06 AICEETATIONNEMENT

Afin d’  assurer en dehors des voies et emprise
besoins des constructions et installations,gléstdxia r éal i sati on d’' aires d
lessuperficies sont calcutie$a fagon détailetapres.

Secteur UEe : cet article ne s’ applique pas a
| ' Odele s aevLaurent Cély.

Définitions Lors de toute opération de construction neuve, il devra étre réalisé des aires de stationne
dontescaractéristigueesnormesninimalegtmaximalegsoulesbureauxsontdéfiniesiapres.

Dimensiordes places | Ramped ” acc e s

- sensunique 3,50 m
Automobile - doublesensdesservait u s @0voituges 3,50m
-longueur 5m - doublesensdesservant plde 60/oitures 5 m
-largeur : 2,30m | Cesrampes ne doivenepasiiner daodification dans le niveau du tr
-dégagement 5m Leumpentalandestroispremiermétrespartidel ' a | i ngdoitpan
excédeb% sauflandecasd ' i mp ¢tesheiqué. i | it é

Leurayorintérieunepeutétreinférieud 5 m.Leurayon extériedevra
étreégalurayorintérieuaugmentéd ' largeude3,50mpouunerampg
asensuniqueude5 mpourunerampex doublesens sanspourautant
descendraudessoude9,50moul2mdanschacumlescas.

1. Surfaceglestationnement
- Logement :
1 place/logement4 piecest moins (3)
2places/logementgipiécest plus(3)
1 place/logemeaitié (3)
- Commerc@ucunglacen ' exsggéeencasdechangement’ a f f ce’c woastructmm
existantg | ' exception du secteur UEsc
- inférieura 100m2de SDP 1place
- supérieurd100m2e t | 306 @leSDR: 2 placestranche de 10@2de SDP
- audelade300m2de SDP. 60%SDP(1)

- Bureaux 1place po0 mtle SDPninimurml place po®0 mye SDPnaximuriR)a | ' ex c e
du secteur UEsc.

- Industrietartisanat40% SDRLl)a | " excepti on du secteur UEs

- Entrepbts10%SDP Doivenétreprévuesiesairesdema n cewsuffisaated! ' i ndda@d r i eur
parcelle.

- Hoétels60%SDP(1)a | " exception du secteur UEsc.

- Sallesle spectacled place 10 placede capacitde réception

- Sallesleréunionl placé 10 placedecapacitéleréception

- Enseignemeptimaire 1 place classe

- Enseignemesgcondaire2:placeg classe

- Enseignemestipérieurl place / &udiants

- Constructioesinstallatiom®cessairegixservicepublicoud ' i ootleétif2®4SDP

- Crecheslplacd 6salariés

- Equipementsospitaliersle santéet/oud * a s s sosidle EHPAR maisongle retraite: 1
place / 16hambres

- Constructions et installations nécessaires au réseau de transport public dycsrapdsParis
les commerces situés au sein des: ¢mmesnbre de places de stationnement crédes pour
véhicules motoriggour les detsuesloit étrestimé en fonction des besoins

En secteur UEsc
- Bureaux 1place po80 mde SDPnaximum.
- Industrie et artisanat : 20% SDP (1).
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- Pour |l es commerces, |l e cal cul s’ efleBect uce
paliers successivement atteints, de la maniére suivante :
e Commerces de moins de 300 m2 de SDP
e Commerces de 300 a 1 000 m2 de SDP : 1 place + 1 place par tranche compl
de 100 m2 de SDP.
e Commerces de plus de 1 000 r8DBeil sera réalisé 1 place par tranche
complete de 50m2 de surface de plancher-ci&ééedaul 000m?2.
- Hotels minimum 26SDP
- Audel a d’' un -sa,iepditoonaire peut&tee @gorisé a acquérir dans les centrales
de mobilité de ZAC les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition que sc
apportée la preuve de leur acquisition et que les volumes de parking souterrain ne soien
indi spensables a |’ expansion de | a crue.

(1) Dans un rayon de 500 m autour des pdkassdert en commun, la surface de stationnement minimale sera de
25%de laSDP(voir « Pdlate transport eammum dande plan deonage).

(2) Dans un rayon de 500 m autour des péles de transport en commun, pour les bureaux, la norme plancher se
placepour90m2de SDPminimunetla normeplafonderade 1 placepour80m2de SDPmaximunfvoir« Poles
detransport en commun » spiatede zonage).

(3) Dans un rayon de 500 m autour d'une gare ou d'une station de transport public guidéotiaati¢ érasgport
propre, le nombre minimum de places de stationnement sera de 0,5 place par logement aitligehaent place par
non aide.

Nota: Pour le calcul des normes de stationnement exprimées en pourcentage de la surfacé de glaertderdl e
en compte la surface totale des places et de leurs dégagements. Celle des stationnements gewedicles lourds
prise en compte sous r®serve que | eur wutzone.i sati on

2. La régle applicable aux constructions ou établissements nestepséguasticelle a laquelle ces
établissemengente pluslirectement assimilables.

3.Lorsqu’une construction comporte plusineurs
appliquéesu proratd e s s u p e r dcdupent eespectjvament.l | e s

4. Dans | e cas de changement de destination de
pl aces de stationnement que mdourcescasslesmemesi n s
destationnemest’ a p punigqugnuepiourtdeprojets dplusde50%dela SDPexistante.

5. Sipourdesraisongl ' o tedahrmigeeyrbanistiqueu architectural,s ' a ¥mposséblde réalisefes
airesde stationnemgmévues @essus, leonstructeeut étrautorisé

- soita réalisasuacquéricesairesdansun rayode 200ndu projed | ' exception du s
- soitasollicitet * a p pdeli 'c alt 1234-&PideCodedel * U r b(eoncessioa®ngterme
dansunpargoublic detationnemeexistant ou eourgleréalisatiod | " excepti on du

- en secteur UEsc
» s0it a réaliser ou acquérir ces aires dans un rayon de 300 m du projet ;
e so0it a sollicit®Rel1PR’' applCiodat iden |ddrlb'aa
long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisatio
|l " exception du secteur UEsc

6. Des places de stationnement pour les véhicules automobiles de personnes handicagpées devro

réali sées en respectant | es normes d’ accessi
rezdechaussée.

7. Surfaceslestationnementélos.

Des emplacementsu locauxdédiésau stationnementes vélos devrontétre prévuspour toute
construction. l'l's devront étre couver padir, avo
du domaingublicet comportedlesaménagemendslaptésPourles commercesesemplacements
seronameénagés eurface.
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Selordadestinatiotielaconstructionesemplacemergtiocauxievrontespectdes normes minimales

définies @pres

- Bureaux :%delaSDP

- Commercede plusde 500m2de SDP: 1 placepourl0employés placesvisiteur@bligatoires
seloresbesoins (1)

- Commercegemoingle500m2de SDP: locauxélosobligatoiresurfaceelon lebesoingstimés

- Industrieartisanatentrepat 1 placepour10 employés placesvisiteursobligatoireselonles

besoins (1)
- Hébergemehbtelierlocauxélosbligatoiresurfaceseloriesbesoingstimés
- Constructioret installationsécessaireauxservicepublicoud * i redlleetifdd t' e x dd usi or

logement)1place pour0 employésl place poutO places dmpacité detception (1)

- Etablissemenssolairegécolesgprimairesgollégeslycéesu n i v e r: & placepsur8 i 12
éléves (1)

- Constructiomsinstallationscessairemuxréseauxletranspomublic selonesbesoingstimés

(1)Uneplacecorrespond550mz2.

Lasurfacale stationnemewnélosrésultande cesnormepourrgtredéduitalela surfacalestinéau
stationnemeatitomobile.

En secteur UEsc

100% du stationnement vélo sera réaliséecharssée. lIs seront sécurisés et protégés.

Selon la destination de la constructionplaeements et locaux devront respecter les normes minimales

définies @pres :

- Bureaux: 1,5 % de la SDP.

- Commerces de plus de 500 m2 de SDP : 0.75% de la SDP + places visiteurs obligatoires sel
besoins (1).

-  Commercetemoingle500m2deSDP: 1.5% de la SDP.

- Industrie, artisanat, entrePdt5% de la SDP.

8. Les dispositions de | article UE 12 ne s
transport public du Grand Paris, y compris les commerces situés au ssanfidegigardispositions
spécifigues au réseau de transport public du Grand Paris en disposent expressément autrement.

ap

ARTICLEJE13- OBLIGATIONMPOSEEBUXCONSTRUCTEUERNMATIERIDEREALISATION
DO ESPRAEBRE® O A | CEESXETDELOISIRETDEPLANTATIONS

Définitions

Pourétrecomptabilisén espacevert,les terraingloiventavoirau moins60 cmde profondeute terre
végétale.

Lessoussolsenterréou semienterrépourronétrecomptabilisédansle pourcentage ' e svertac e
conditioque ladalle soit recouvette u n  rdé 6imdedemeégétale.

Les arbres de moins de 10 m de hauteur sont des arbres a petit développement.
Lesarbres entre 1028t nsont dearbresa moyen développement.
Lesarbregleplusde20msontdesarbresagrandiéveloppemehgaplantatiod ' a Adrane s
développememécessitaumoinsl,50m de profondele terr@égétale.

1. Toutprojetdeconstructiomeuveentrainé * o b Idetrgitadneéspandibreetvert15%aumoinge
la superficie du terrain. Pour les bureaux cette proportion sera de 30% de la superficie non occup
I'emprise au sol des constructions. En cas de pluralité d'affectations, la regle a appliquer sere
correspondaatadestinatiodominante.

2. Secteuw Ee ce

t i que pCaduriEgux p
eta | " Quest de

article ne s’ appl
(I rent Ceély.

Avenue Lau
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3. Lesbandeslereculemeimnposéedvenued ' A r g @uaidulaulideCGageetQuadesGreésillons
devronbbligatoirement étadtés erspacesertset plantés.

4. La zone de retrait par rapport a | "alignemen
recul devront étre intégralement plantées. Cette zone plantée ne devra coanpénieyesmenn
mi nér al , a | "exception des c o n6setdesuwaménagemests i n d
au sol |liés a | " accessibilité du terrcamparter. L a

des arbres de moyen andjdéveloppement comportar®@20m de circonférence amgolume de
terrevégétale de 6 mBnimum.

5. lldevré&étre plantén minimuh ’ arlbmea moyerdéveloppemagmbur300 méeterrain.
6. Lesplantationsxistantedoivenétremaintenuesuremplacégsardesplantationdquivalentes.

7. Desécrans boisés seranténagés autalgsparcs de stationnendmplus dd 000m2. Lorsqleur
surface excéde2@00mz2, ilseront divisgmrdesr a n g é e sou aHiaiesrivest e s

8. Lesairegdestationnemedbivenétre :
- ouaménagéeadetellesorte qué0%de lasuperficisoienplantées
- ouplantéea raisod ' u n poar2emplaeements

9. Lesprojetsleconstructiaevronétreétudiéslandesend ' wanservatianaximunadesplantations
existantes.

10Lesconstructions atstallations nécessaires aux sepiitdisso u  d ' i ntreesoéitpas c ol |
concernégsarcet article

11 En secteurBdc:
- Le stationnement ainsi que le stockage sont interdits sur les espaces dédiédwapidsglitation
article.

- Lasurfacd ' e s p a c e eestale 15% deilarsupenficie du terrain.
- Unnmmimum75%e | a surface d’'espace vert sera réa
Pourronétrecomptabiliséshauteulte60%de leusurfacelans Igourcentagk’ e svpra ¢ e
» lessurfacedeterrevégétald ° un e pde6O Enminimuenu r
» lestoitureségétaliséescondition u ' €ispbsend ' minimum dé0cmdeterre
végétale.
» les murs végétalisés par des plantes grimpantes a cohditionrquea s si s e au
moins 8m x 80 cm sur une profondeur de terre végétale de 60 cm minimum. Est prise
compte la surfademur(sgquipée deupports poaes plantes.

L'"espace de pleine terre campos@'hamueeplar teht
continuité avec | es espaces verts pdeba i cs.
parcellétrame brune).

- Les espaces verts de pleine terre seront plantésnavietwm ' arbwepartranchele
250mde terrai. 60% minimum de ces arbres seront a grand développement.

- Les arbres présenteront une circonférence, mesurée a 1m du sol, comprise entre 20 et 25 cr
fosses de plantation présenteront un volume de terre végétale de 8 m3 minimum ou de terre pi
12 m3 minimum.

Les aires de stationnereardgériedoivent faire I'objet d'un traitement paysager d'eénskrabte,
les délaissépii devront étre plantés quelle que soit leur surface
» Les aires de stationnement dont la superficie est < a 1000 m2 seront accompagnées ¢
pl antation d’ arbres de gr demplacgente | opp e
Pour masquer | e par kaevige saptapépdus corligliee s p a ¢
un écraboise
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e Les aires de stationnement dont la superficiggetire ou égald000 m2 seront

accompagnées de | a plantation d’ arbres
4 emplacementst seront structurés par des haiespawes f avori ser |
paysagére guarking.

Pour masquer | e parking depuis |’ espac

un écran boisé.

- Les places de stationnement extérieur (hors
3/4 de leur surface. Les places de stationnement perméables ne constituent pas des espaces v
pleine terre et 13ont donc pas comptabilisélel@ascul de la surface minimale.

- Les toitures plates supérieures a 100 mZaecessibles pour desges communs sont
végeétalisées et doivent comporter une épaisgbsirdenutritif en terre végitalea u 10om,i n s
couche drainante non comprise, permettant la plantation de strates herbacées et arbustives, ou a
Il i nstal |l Buteiurbame.d’” une agri cu

- Lesconstructions istallations nécessaires aux sepubésso u  d’ i n tnésodpgas c o | |
concernégzarcet article.

En secteur UEsc :
Tout projet de construction nouvelle doit comprendre une proportion de surfadadfativeisies,
au cycle de | "eau et a | a régulation du microc

Un Coefficient de Biotope par Surface (CBS) supérieur ou égal a 0.4 doit étre atteint pour les nouvelles
constructions ou extensions de logements.

Un Coeffient de Biotope par Surface (CBS) supérieur ou égal a 0.3 doit étre atteint pour toutes les autre
nouvelles constructions ou extensions.

En cas de pluralité d'affectations, Imi@R®imutorisé sera celui de I'affectation dominante.

Le mode de caletiles coefficients de pondérations des surfaces correspondants sont décrits dans le
lexique du présent réglement.

Le CBS n’'est pas applicable aux surél évations
Dans tous les cas, les va#ISBS constituent un minimum a atteindre.

SECTIONI-POSSIBILITE’ OCCUFASALON

ARTICLBEJE14- COEFFICIEND'd O C C U PDAUSAOLO N

Sans objet
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CHAPITRE VII

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UEP
CARACTERISTIQUES.AZONE
'l s’ agit de |’ empdomendaot Pecomriguéstien paiticuliesaldsue P a i
activitéportuairesielalogistiquetd ' a c industrielles&sbatimentsonte plussouvennplantéde

facon discontinsigrles parcelleparfois avec deandsolumes.

C’ e ® roneuqui est traversée ou bordée par plusieurs infrastructures routieres majeures (RD 19,
débouché de '154)et voieserrées.

Cettezonecomprent secteurauxaffectatiorstformesirbainesensiblemedifférenciées :

- UEPa correspondarit des secteursaux densitésde constructiopeu élevéesfind ' i raam t er
paysagement fort des espaces proches de | " art
qui se mettra progressivement en place, est également de jodek Uraséle de rétention », ou

d’ espgampomenas d’inondati on.

- UEPb« ouverture des darses » correspondant a des secteurs de moindre constructibilité, notamm
hauteugfindepermettranemeilleureuvertureisuelleerdaSeineé partidesespacepublicproches.

- UEPo« polaleservices shavocatiodecesecteuestt ' a desarveeauxentreprisespopulations
actives en place. Il faut noter quégnedem&rd sur
n°13 a&ec la future station terminus « du Port ». Un traitement spécifique seraldridicié fana

de darse n°2.

- UEPd« frangesud »,correspondamiux secteurdimitrophesvecles quartiersiordde la ville

mul ti fonct i auosutier A86anéée ung eoupurg foree entre ces deux entités, mais il e
souhaité que les formes urbaines y soient plus proches des formes « de la ville habitée ». Les vo

économiquesltoriséesontmixtes, avec upartd * i mm e hudedwe psidlesUn secteur de plan

masse intercommunal avec Colombes, a vocation mixte, est inscrit dans ce secteur.

-UEP&« port [/ Seine) ; il s"agit de | a entteprisesgr an
ou dans un cadre de vocations écapame s mi xt es , | es v osersidegoins d’

| ' o bnjesutes um peu phsitatives qules autres.

Cettezoneest concernée muxPlans d€réventiotes Risques Technologitigesux dépgisgtroliers
des sociétéSOGEPP, TRAPIL et TOTAL.

SECTION-NATURBEL * OC CU BMAFOL ON

ARTICLEJEPL- OCCUPATIONEH UTILISATIONSUSOLINTERDITES
1. Dispositionsapplicablesurtoutes lezonesUEP:

a. Sauf dans le secteur de plan masse en sectelestiiitiuctiodsusagal ' h a bautteguei o n
cellesnentionnéed ' a UHEPAsuiViarg.

b. Lesterraingle campindge stationnemede caravanetelsquedéfinial ' a R 11130 dt aix

articlel 11137 a RL1340du Codede’ Ur bani s me.

c. Lecampingtlestationnemedéscaravanesurl ' e yblec,cdaries cours étsjardins.

d. Lescarriéres.

e. Lesaffouillemen®xhaussemerdsssolsquin * pasderapportirecavedes travaude

constructionu avet ' a mé n a g e ndesaspacegma@lyassa g e r

f. Lesremblaiementtlessoussolsen zon& A—fortaléa» inscritparle PPRIAu9 janvie2004(cf.

documergraphique annexe du PLU).

g. Lessoussolsa usageautrequele stationnemedéndeszonesoncernéasscriteparle PPRIdu

9janvieR004. (ctlocumergraphique annexe du PLU).
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h. Les projetmterdits par le réeglement du Plan de Prévention des Risques Technologiques (PP
approuvéar arrét@u 21 décembg9d12 pour lesitesde SOGEPP et TRAPIL, dmsszones
concernées.

i. Les projets interdits par le réglement du Plan de Prév@&isiqunede$echnologiques (PPRT)
approuvararrété dal avril 2013 pdesitede TOTAldans les zonesncernées.

J. Les constructionsu installationsgjui, par leur nature,leur importanceu leur aspectseraient
incompatibles avec la sécurgéubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures ¢

autregquipements colledifstants.
Nota: La prise en compte du Réglement Sanitaire Départemental est un élément déterminant pour appré
compatibilitfesconstructiorm installatioasedesexigencedesalubrité.

1.2 Dispositionssupplémentaireapplicableglansles zonesa risquesrelevantde la
maitrised e | durbani sati on

a.Zoned 0i nt estricddei ct i on
Toute nouvell e constd'uicrn g toal lestti d ms eirrmdd u =t rai
| " a@tilviorégine des risques.

b. Zoned 6i nt erdi cti on

Toute nouvelle construction est interdite a
| " activitéuvuas )| odoragémageamsentr i stgq d’ extensions
installations classées soumises a autorisation compatibles avec cet environnement (notamment at
deseffets dominosdst lagestiondesi t uati ons d’ urgence).

Laconstructich’” i n f r detranspopeutieautosséaniquemepburlesfonctiondedesserte

dela zone industrielle.

ARTICLBJEP2 - OCCUPATIONST UTILISATIONSUSOLSOUMISES DESCONDITIONS
PARTICULIERES
2.1 Dispositionsapplicablesurtoutes lezonesUEP:

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les condit

apres :
a.Dans | es parties de | a zone inscrites a | i
leRigue d’ Il nondation (PPRI) approuvé par arrét

plan de zonage), les constructions sont subordonnées au respect des conditioresykpéeites

PPRI annexé au préskrssiede PLU.

En secteldEPd, dans le secteur de plan masse intercommunal avec Colombes, pour les construc
nouvelles la cote de tout ptainobuvellement créé, a quelgue geagee soit, doit étre située au
dessus de la cote casier (+29,20 m NGF sur ce secteurertedee@BRI en vigueur précise les
exceptions a ce principe, les régles en vigueur pour eshltigaes et les acces piétons.

Les locaux techniques plent#s le terrain naturtd ebte deasiecb é n éf i ci er ont d’' un
€t a b launivpau decettecbBte pl us, ces |l ocaux seront équi
b.Dans | es parties de | a zone inscrites a |’
Risques Technologiques (PPRT) approuvé par arrété du 21 déceunbes 20é2 ge SOGEPP et
TRAPIL, les constructions sont subordonnées au respect des conditions spéciakhs BRRIglement
annex@u présent dossiPLU.

c. Dans | es parties de |l a zone i ns cPréventersdesa |’
RisquesTechnologiqud®PRT)approuvépar arrétédu 11 avril2013pourle site de TOTALJes
constructions sont subordonnées au respect des conditions spéciales du réglement du PPRT ann
présendossiedePLU.

d. EnsecteutJEPa nesontautoriséeguelesconstructions dignnentomptealelaréalisatioatde

lamise ewaleud ' e s yedSC e s

e. Lesbéatimenta usaged ' h a buniquanteig 6 sorntliésauxactivitt€conomiquesutorisées
(gardiennage).

f. Lesouvragegt constructiorgouvanétrenécessaireau fonctionnemedt servicepublic
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ferroviaire

- constructionsistallationdgpotsletoutenatureéaliséparl exploitant

- constructionmstallationgépotséaliséparlesclientsluchemimefersurlesemplacementsis

a |l eur di sposition pour | " exercice d’activi
conditionnemetgsmar chandi ses ..) .

g. Lesouvragestconstructiorsusaged ' h a bd 't éaq u icgflestibusportifiésounécessaires
aufonctionnement des actisitésriséedanda zone.

h.En secteur UEPd : Les construc
d’ Argeaueuriéser de ad'ferce agli omal. it

tions a usag
é

2.2 Dispositionssupplémentaireapplicablesiansles zonesa risquesrelevantde la
maitrissd e | durbani sati on

a. ZoneZ3:
L' amén au ¢ e rdésonsruchorexistantesontautorisés.
Lesnouvellesonstructios®ntautoriséed conditiodenepasaugmentdapopulation.

b. Zoned 6 i nt estriclei ct i on
Toute nouvelle construction est interdite a
| " a@tilviorégine des risques.

c. Zoned6i nterdiction

Toute nouvelle constructionest er di te a | ' exception d’'instal
| "activité a | origine des risques, d’ aménag
installations classées soumises a autorisation compatiblesvar@mesient (notamment au regard
deseffets dominosd# lagestiondesi t uati ons d’' urgence) .

Laconstructiah’ i n f r detrdanspogpeuEireautosséaniguemepbuldesfonctiondedesserte

dela zone industrielle.

d. Zonede restriction

L' amén au ¢ m« rdéeonstruchorexistantesontpossibles.

L' a ut aenbuvedesansiractionsstpossiblesousréservale ne pasaugmentda population
exposée.

Leschangementiedestinatiodoivenétreréglementéandemémecadre.

e. Périmetral 6 e x p adesbtisdeavitre pareffetdesurpression
Lesconstructioroivenétreadaptéeal ' eldsdirpression.

A titre d exemple, |l es mesures envisageabl ec
vitrées et des verrieres, l a mise en place
vitre.

SECTION-CONDITIONSEL * OCCUMAIOL ON

ARTICLBJEP3- CONDITIONSEDESSERTEESTERRAINBARLESVOIESPUBLIQUESU
PRIVEEETD 6 A C AUXYOIESUVERTESUPUBLIC

Tout terrain doit étre accessible d une voie
l i mportance et | a destinati on eahéonktatdewigéeu bl e
présentant des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité de la circulatiol
accesgdelaprotectionivileetdesmoyensl ° a p perroettamirelutteefficaceontrd * i ncendi e .

Lesvoiesseterminanénimpass@oiventomportedansleurpartieerminaleneplateformed * é v ol ut i
(a I"intérieur de |l aquelle doit pouvoir s’ins
auxvéhiculedesservices publids faire aisément déar
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Accés ferroviaire : tous les lots jouxtant une voie mere pourront étre raccordés (cf. prescriptions tec

concernamt’ ét abl i ssement des voies ferrées).
Acceées fluvi al : tous |l es tedeaPasi desbhempel
directemepirdesquaissoirparl ' i n t elucem&radecoaténeuedeportpublicspud * é qui p e mer

dechargemeintéchargemetié marchandises présdatsa zone.

ARTICLEJEP4- DESSERTPARLESRESEAUX

1. EAUPOTABLE
Toute construction ou installation npotabes | | e
saufautres dispositions autorisédspaAd mi ni st rati on.
Le branchement de raccordement devra étre établi confornuispesitians des reglements en
vigueur.

2. ASSAINISSEMENT

a. Eauwuséegdlomestiques
Toute construction ou installation nouvell
branchememarticuliet o r sxjsteunitdl réseausur cette zone du port, soit un dispositif
d’ a s s a iimlividuapgaifiguronformauxdispositiordesréglemensnvigueur.

b. Eawuséesndustrielles
Les installations diverses et les rejets devront étre réalisés en conformité avec lggrégiements en
Toutdéversemerd ' e asées,autresque domestiquegjans les égoutspublics,doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrag8d{(adades L 35
dela santé publique).
L’ aut or-étre souniise &demdiions relatives aux caractéristiques des effluentg au point
rejetdande résealge qupeut rendre nécessaire wtrpitément.

Les effluents non domestiques et non issus
soumisalaoi sur | ' e a u-traitements qus seront imeoséesdeurdegespeup se éaire
directement dans | e milieu naturel dossies | a
d’incidence val i dgidéderasiletejet Ast ounnam sosnestated 21 n.  Ce
l1a6duCodde | ' Environnement

Les effluents issus d’'installations ¢l assé:¢

prescriptioiechniquesposés ptgsa r r ét é s nd’ expl oi tati o

c. Eawpluviales
Lesaménagementsalisésurunterraimedoivenpasfaireobstacl@aulibreécoulementeseaux
pluvialegarticle$40 e641 du Code Civil).

L ' é v adeseautpliuvdalesdanderéseaypublipeutétresubordonné&eunprétraitement.
Lerejetenriviereouendarsedeseauxpluvialegstsoumisilaloisurl ' eSaugéservalespré
traitementgqui seronimposésleurrejetpeutse fairedirectemerdansle milieunaturekousla
responsabilité du pétitionaaper €é s | a r éali sation d’un dossi ¢
Cellecidécideraile rejeéstou norsoumis aux article®141 a6duCoded e | ' Envi r onne

3. ELECTRICITE
Toute construction a usragec ar déadidwx iloingmmas d
électrique. Le branchement doit étre réalisé en souterrain sauf difficulté technique reconnue par le
gestionnaire intéresse. Si cette impossibil
existanie branchemegmtutre assungarcable torsadil couramqosé suesfagades.
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4. RESEAUBETELECOMMUNICATIONS
Pourtoute constructioou installatiomouvelleJorsqueles réseauxexistantssont souterraindes
branchements des particuliers, dans | a partd.
égalemensauf difficulté technicemonnue pégservicgestionnaiiatéresse.

5. COLLECTBEDECHETS
Toute construction devra comporarplacement dédié et adapté pour le stockage des conteneurs de
déchets ou assimil ées, correspondant aux exi
desprojetgleconstructiacouvertparlamiseep | ace d'durappywysetéme | ont ai r

ARTICLEJEPS - CARACTERISTIQUESSTERRAINS

Sans objet.

ARTICLBJEPG6- IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONBAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUEYOIESPUBLIQUEEBTPRIVEES

1. Parrapporauxvoiegoutiéres

- Laroute Principale du Port, lasectiondul evard Pierre de Coubert
section de route du bassin n° 6 comprise entre la Route Principale et le chemin das$tetits Marai
que le chemites Petitslaraigonstituent \airie principale jiort.
Lesvoiegpubiqueshordanie portsontconsidéréasalememommaealesvoirieprincipales.

- La voirie secondaire est constituéeessbrtes voi
principale ddsrrainsitués entre la linsted duyportetla routerincipale ainsi quedatedes
Champs Fourgons.

- Lavaoirigertiairestune voiridedessertéineliéeauxbesoinparticulierdecertainemstallations.

SecteurdJEPa
Lesconstructiorss’ i m pauraimniua hOmdelavoirigchausséettrottoir).

SecteurdJEPbUEPCUEPdUEPe
- lelongdelavoirigprincipaldesconstructiorss’ i m pduraiminbug h0im delavoirigchaussée
ettrottoir) ;

-l e long de |l a voirie secondair elimtededavarienst r
(chausséet trottoir)

- lelongdelavoirietertiaireles construction®seuvens ' i m gehlimitede k& voirie(chausséet
trottoir).

Surtous lessecteurs :
L’ i mp |[dediwversadiculegechniquestfonctionnet¥cessairestammentux différenteéseaux
de transpoou dedistributiopourralérogeaux reglestdessus.

2. Parrapporaux voieferrées
Lesbatimentsuinstallatioriadustrielledevrontenicompteesimpératifeechniquespécifiques.

3. Laconstruction est autorisée dans la marge de recul pour les logements de gardien, ou les bure:
reception et | ’'accueil, sans toutefois que |
20%du linéairde facade suoie etiuela hatgurdecesb &t i me n tpas 3,66h hors todt.d e

4. Les dimensions des saillies en surplomb du domaine public fixées en fonction de leur nature et
situatiosontdéfinies paesreglements desiriecommunaletdépartementalesvigueur.
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ARTICLBUEP7 - IMPLANTATIORESCONSTRUCTIORARRAPPORRAUXLIMITES
SEPARATIVES

1. Dispositions générales
Lesconstructiorsontautoriséeaniquemernretraitde ceslimites enespectaninedistanceninimale
au moins égalé.

2. Dispositions particulieres

Dans lesecteur de plan masse du sedtéuP d , l es constructions peuve
retrait des limites séparatives.
Aucune ouverttaeu t r € qu’ un | our nd epossildeusiiaffacaalennore donnarit sup r i
|l > A86. Le | ong de -somleinde lahautewdhtenent comigudeipsisoeaut i t i f
étre installé sur le linéaire représenté graphiqguement sur le Plaarrestemements situés dans les
partt s de construction en front d’ A86, | " absence
auseindeslogemdnts mi se en pl ace d’ un e réglementdtionarvigwear. d’

ARTICLBJEPS - IMPLANTATIODESCONSTRUCTIONESUNESPARRAPPORRAUXAUTRES
SURUNEMEMBEPROPRIETE

La construction de plusieurs batiments sur une parcelle (propriété fonciére ou terrains ou lots amod
autoriséacondition que :

a) entoutpointde chaqudacadela distancenesuré@ormalemeatcellecietlaséparand ' U(agagle

d ' autne batimeshit au moins égale

- lahauteudelafacadda plushauteavecunminimunde 8 m, silafacadda plushassecomporte
desbaies principales ;

- lahauteudelafacadda plusbasseavecunminimunde 8 m, si cettederniér@e comport@as
debaies principalesque la facatieplus haute enmporte ;

- auminimundelahauteudelafagadda plusbasseoulamoitiedelahauteudelafagadda plus
hauteaveaunminimum dém, siesdeuxacadesie comportepas dédaierincipake

b) Queapluscourtalistance entoeuxbatimentsoit supérieuaedm.

Cettereglen ' ¢as tipplicable@ux constructionmdispensablesu fonctionnemerdu servicepublic
feroviairedontt * i mp kbshaormneandiparlesimpératifs techniquied ' e x p, hi@u sedetride n
plan masse dans le secteur UEPd.

Il peut étre fait exception aux régles définies ci dessous lorsque la distance minimum entre les deux
estd’” au 12mo.i n s

Sur | es terrains situés sous | es oupasgrmprees de
moyensl ' a aux@leset auxtrappesUn périmétrele protectiode 5m autourdespilesdesviaducs
seramaintenu libre.

ARTICLBJEPI - EMPRISBUSOL

L emprise au sol correspond a | a projectes on a
sailliegelles que balconsarquisesiébords de toiture.

Sont prises en c¢ o mpuseltodsdes Ftimerdsycanpris led anndeas/ilBonte mp |
ducalcullessoussolsessurfaceslestinéea desopérationdevoirieetautre€lémentd * i nf r ast r u
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Hors secteur de plan mdsse, m pdesibétiments calculée au niveau datusel ne pourra dépasser

60% de la superficie du terrain.

En secteur UEPa, |l " emprise au sol est | i mi t ée
constructiorexistantes admted ' a p p r dPhUnesdntopasondptabilisées.

EnsecteuEPD| ’ e napsolessireitéeé 20%delasuperficiduterrain

En secteur de plan masseotuastoteséeUBBdt k' e
définies graphiquement

Lesconstructiomdinstallationmsécessairesmuxservicepublicoud * i wdlegtifieddntpasconcernées
parcet article.

Pourles unitésfonciéresnscritesen zonede risque« ZoneC — zoneurbainedense »du PPRIdu

9 janvier 20@df.documergraphigupintenannexe)kileursuperficiestsupérieura 2 500m2| * emp r i S €
au sol des constructiansag@rincipadebureaux est limit#d0%.

Dandessecteurmscritail ' i ndeszoneslélimitéegarle PlandePréventiodesRisquesl ' | nond at i
(PPRI)lesconstructiosdntsoumiseaurespectiesconditionspécifiquedesonreglement.

ARTICLBJEP10- HAUTEURIAXIMALBESCONSTRUCTIONS

Définitons La hauteur des constructions est mesur é
batimerd | ' edexduwagdsahniguesheminéesu autresuperstructures.

Lahauteudesconstructiom® pourraxcédeBOm auaitageal ' ex cept i on

- du secteur UEPe « Port Seine », ou cette hauteur pourra atteindre 35 metres dans éaléimite de 159
superficie du terrain d’  assiette ;

- dusecteuJEPa « arboreteyou ldauteudesconstructions peurrexcéde® maufaitage

- dusecteultJEPbx ouverturdesdarses», oula hauteudesconstructionmse pourraexcédel2m au

faitage
- du secteur de plan masse dans le secteunlJéRtE hauteur pourra ateeB@ m, avec 10 étages
maxi mum, sur 50 % maximum de | emprise bati

graphiques reportées sur le plan masse. Lefgiapssiin pr escr i t en bord
comptabilisé dans la hauteur maximum.

Cetarticl;mes ' a p pabkauxgilose

ARTICLEJEP11- ASPECEXTERIEUBESCONSTRUCTIONS

En fonction de leur architecture, de leurs dimensions ou de éedéraspedes constructions, les
restaurations, |l es extensions de bati ments ai
porteratteinteau caractére oa | ' i ddsléeuxavbisinantgaux sites,aux paysagesainsiq u laa
consevatiordes perspectives laville.

L’ adoption des dispositifs |liés a |l a productd.i
paysagest degerspectivese la ville.

Les travaux et aménagements concernant des batimendsnoti desé s ur bai nes d’ |
patrimonial ou paysager, figurés aux documents graphiques et listés en annexe du présent reglement

faire | objet de réflexions particuli assées vVvi s
A ce titre, il ne sera fait aucune atteinte pouvant dénaturer leur caractéere. Leurs démolitions totale
interdites.

1. MATERIAUX
Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choissdaris le soacgde €
et mete en valeur les paysages urbains .Ainsi, les matériaux tels que carrdmiguds platrees,
parpaings, destinés a étre r ecolaiss&appgarentsdurun p
lesparementsxtérieurdesconstructionsisur les clotures.
Dandecadredar e st aur at i ocanviende préserbeédtnmetime am valelaséléments
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architecturaux intéressants du bati ancien.

2. FACADES
Les fagades doivent étre congues dans le souci de conserver unrcéraciera har moni e
notammerte traiteravecun soinparticuliele dimensionnemegzite rythmedesouvertureainsique
lesmatériaux dgscouleurdges enduitst des huisseries.
Les facades latérales et postérieures des constructioésaltizitéés avec le méme soin que les
facadegprincipalest étreenharmonie avec elles.
Les dispositifs de sécurité (gardes corps de
facadesttoitured_esélémentsapportésoniproscri, saufpouldestravausurconstructiomxistantes
en cas d’ impossibilité technique.
L'"implantation d’'antennes paraboliques &est
localisatiopermeteurfonctionnemestinsdesconditionsatisfaisantes.
En secteur UEPe « Port Seine », les fagades présentant un aspect uniformément transparent, réflé

ou miroir sont interdites. Le cas échéant,
seront mises en place (veére $ gr aphi é, vitres nervur ées, d
s’applique pas dans | e cas d’une facade comp

di sposant d’un aspect uniformément transpare
3. COU¥RTURES

L"utilisation de matéri aux, pour |l a réalisat

de nature a porter atteinte au car achatele ou

ou urbains, pditte iterdite.

4. CLOTURES
Si l > i mpl antation du bati ment est admise en
traitement de | a cl 6ture et not amment son a:

batimergt lessolumes deonsructions avoisinantes.
Lescléturesen fagadede voiriesontréalisée®n treillissoudéde couleumnoire,sansondulatiorg
maillesectangulairesyenbarreaudagppséverticalemend, *  uhaugeutinférieureu égalea2,50
m, avec un soubassemeagonné arasé a 5 cm maximum du niveau du terrain (saufretgréuatif de
de terrain).
Lescl6turesurleslimiteséparativasedevront pasxcédennehauteutotalede2,60m.

5D autres dispositions peuv e n tchoidrtuneearclitecture see s
conception originale difficilement intégrable dans les normesdessuZ @8ais Sous réservdeque
projenesoitpasde naturgparsonaspecextérieud porteratteintaucaractéreual ' i dedigux é t
avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
monumentales.

Rappel : en ce qui concerne les enseignes des commerces et entreprises, leur implantation et forme
respecter les modalités inscrites darngelmendtation communale sur les publicités, enseignes et pré
enseignegn vigueur ladate d'obtentionl@itorisation.

ARTICLBJEP12- OBLIGATIONSIMPOSEES AUX CONSTRUCTEURE&N MATIERE DE
REALISATIOD O A | CEETATIONNEMENT

Af i n d’ as gdeswaes et enmmpriseéselibliques le stationnement des véhicules correspondant .
besoins des constructions et install ations, i
lessuperficies sont calcutieta fagon détaileapes.

Définitions Lors de toute opération de construction neuve, il devra étre réalisé des aires de stationne
dontescaractéristiquetiesnormesninimalegtmaximalegoulesbureausontdéfiniesiapres.
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Dimensions __des Ramped ' acceées

places -sens unique : 3,50m
-doublesensdesservaint u s gPuoltudes 3,50m

Automobile -doublesensdesservant plds 60/0itures : 5m

-longueur 5m Ces rampes ne doivent pas entrainer de modiicatienniveau

-largeur :  2,30m trottoir.

-dégagement 5m Leur pente dans | es trois pas
exceédeb%, saudansleasd ' i mpossi biliteée t
Leur rayon intérieur ne peut étre inférieur & 5 m. Leur rayon ex
étre égalaary on i nt érieur augment §
rampe sensuniqueude5 m pourunerampei doublesens sanspour
autantlescendre alessouse 9,50n ou 12 m daoBacun desas.

1. Surfaceslestationnement

- Logement :
- 1place / logement4igiece®t moing3)
- 2 placeslbgement depieces et plus (3)
- 1 place/logemeaité (3)

- Résidencsociale 1place 4chambres

- Commercetrestauranf@ucunglacen
constructiosxistante) :
- inférieura 100 mde SDP 1place
- supérieurd100m2e t | 306G mEleSDE: 2 placestranche de 10Gkde SDP
- audelade300m2de SDP. 60%SDP(1)

- Bureaux 1 place po&®0mz2de SDPninimurnl place po®0 m#le SDRPnaximur(R)

- Industrietartisanat40% SDF1)

- Entrepdts10%SDP.Doivenétre prévuesiesairesde ma n cewswffisastes |
parcelle.

- Hotels 60%SDP(1)

- Sallegleréunionl placé 10 placedecapacitéeréception

- Constructiomsinstallationgcessairesuxservicepublicoud ' i w©dle&tf28%SDP

- Créchesl place / galariés

- Equipementwspitaliersiesantéet/oud * a s s i s t BHPADIMaisonseretaite & place
10 chambres

exgyéencasdechangemendt’ af fde'cumda i on

i ndelar i eur

(1) Dans un rayon de 500 m autour des ptitssdert en commun, la surface de stationnement minimale sera
de25%dela SDP(voir « Pdlate transpoein commum dangeplan deonage)

(2) Dansunrayonde 500m autoudespdlesdetransporencommurpourlesbureauXanormeplanchesera
delplace po0 m2 de SDRinimunat la normglafond seide 1 place pour 80de2SDPnaximurfvoir
«Pblegletransponcommums surleplandezonage).

(3) Dans un rayon de 500 m autour d'une gare ou d'une station de transport public guidéotheatié éransport
site propre, le nombre minimum de places de stationnement sera de 0,5 place par logement aidé et de :
parlogement non aidé.

Nota: Pour le calcul des normes de stationnement exprimées en pourcentage de la surfacé de glaertterdl e
en compte la surface totale des places et de leurs dégagements. Celle des stationnements gewedicles lourds
prise en compte sous r®serve que | eur wutzonki sati on

En secteur de plan masse du secteur UEPd
- Logement
-1 pace partranchede a5 de sur face de plancher, avec
logements
-1 place pour 3 logements aidés
- Reésidence socialt place pour 5 chambres

2. La regleapplicable aux constructions ou établissements nondessuss ast celle a laqueie
établissemerdgsente pluglirectement assimilables.
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3.Lorsqu’une construction comporte plusieurs
appligéesau proratd e s s u p e r dcdaupent eespectivament.l | e s

4. Dans | e cas de changement de destination de
pl aces de stationnement que pourestas Esnorenedsoi n s
destationnemest’ a p punigqugnuepaurtdesprojets dplusde50%dela SDRexistante.

5. Sipourdesraisongl ’ o teahnigeieyrbanistiqueuarchitectural,s * a wnpossélderéalisetes
airede stationnemgmévuesidessus, leonstructeeutétreautorisé
- soita réalisemuacquéricesaires dangn rayode 200ndu projet
- soitasollicitet * a p pdeli 'c alt 1P3d-&PldeCodedel ' Ur b(eoncessiohngterme
dansunpargpublic dstationnemeextistant ou eoursle réalisation).

6. Des places de stationnement pour les véhicules automobiles de personnes handicapées devro
réali sées en respectant | es normes d’' aamicessi
rezdechaussée.

7. Surfaceglestationnementélos.
Des emplacementsu locauxdédiésau stationnementes vélos devrontétre prévuspour toute
construction. |l s devront étre couverpagr, avo
du domaingublicet comportelesaménagemendglaptésPourles commercesesemplacements
seronaménagés esurface.

Seloradestinatiodelaconstructionesemplacemengglocauxdevrontespectdesnormes

minimaledéfinies @pres

- Bureaux2%delaSDP

- Commercede plusde 500m2de SDP: 1 placepourl0employés- placesvisiteur®bligatoires
selorlesbesoins (1)

- Commercafemoingle500m2de SDP: locauxélonbligatoiresurfaceselon lebesoingstimés

- Industrieartisanatentrep@t 1 placepour10 employés- placesvisiteursobligatoireselonles

besoins (1)
- Hébergemehbtelierlocauxélosobligatoiresurfaceelonesbesoingstimés
- Constructioret installationsécessairesuxservicepublicoud ’ | rdlleetifdd t” e x dd usi or

logement)1place pour0 employésl place pourO places dmpacité deception (1)

- Etablissemengzolairegécolesprimairesgollégeslycéesu n i v e r: & placebeur8 i 12
éléeves (1)

- Constructiomginstallationscessairesuxréseauxietranspofublic seloresbesoingstimés

(1)Uneplacecorresponall,50 mz.

Lasurfacale stationnemenélosrésultande cesnormepourraétredéduitalela surfacalestinéau
stationnemeatitomobile.

ARTICLE UEP 13BLIGATIONSIPOSEEAUXCONSTRUCTEURSI MATIEREDEREALISATION
DO ESPRAEBRE®D O A | DIEEESXETDELOISIRETDEPLANTATIONS

Hors de secteur de plan mésset pr oj et de constructionl08ntr afl
au moins de la superficedur r ai n, en pl eine terre oOou avec ur
m pour les arbres et 0,G@®mies arbustes.

Cessurfaceplantéegievronétre localiséepréférentiellemesur la margede reculdu batimenpar

rappordl ' a | i sgriesvaimiesrptincipales.

Cettenormesedécline efonction desecteurs suivants

- UEPaaumoins85% déasuperficiduterrairdevraétretraitéeenespaceserts.
- UEPD : les surfaces plantées devrdatélisges préférentiellement sur la marge de recul du batiment
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- UEPe lesprescriptiordecetarticlnes ' i m pasdarsasecteutEPe.

Lamarge deeculement dewrhligatoirement comporteadess de moyen ou grdédeloppemesmtec

un volumede terr@égétale der® minimum.

Les projets de construction

existantes.

devront

étre

ét ud

Les espaces occupés par une végétation naturell@aturstensur les berges de Seine devront étre

protégésurestaurésouaménagement paysaf@raespectdesmilieuxaturelgxistants

Lesconstructiomrdinstallatiomsécessairesmuxservicepublicoud * i wdlegtifieddntpasconcernées

parcet article.

Dans le sectede plan masse du secteur UEPd
- 70%minimudes surfaces en

- 50% des espaces non consti

épaisseur de terre de 80 cm minimum.

SECTIONI-POSSIBILITE’” OCCUMFASALON

t oi t ur e d@paisbeuvde terre minididnr e
tutifs d  emprise ¢

ARTICLBEJEP14- COEFFICIEND'd O C C U PDUSOLO N

Sans objet.
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TRANSILIEN LIGNE J

& ALLEE JOLLIOT-CURE

Légende

™71 Périmétre du secteur de plan Percée visuelle sur les w  mes wm FrONtbati R+5

i___i masse & limite phase 1/ phase 2 2 derniers étages minimum maximum (20m)
ZONE 1 X s mm mm mm dispositif de protection
dimplantation des constructions b r‘:m e acoustique de toute hauteur
ZONE 2 Voie de 8m de == == mm facadene compom;n pas
d'implantation des constructions H largeur minimum d'ouvertures sauf jour de souffrance
AONED . R+10 Hauteur maximale en métre et en nombre Alignement d'arbre remarquable
non constructible s Aehkean.

Ce maximum ne peut étre atteint que sur 50%
de I'emprise batie développée a I'échelle du secteur
de plan masse

au titre du PLU (L151-19)
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CHAPITRE VIII

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

CARACTERISTIQUES_AZONE

Il s’agit du quartier du Luth, | ocal iersémblasu n o
collectifs, complétés par des équipements publics, du conuiatier des batiments soavent sous

formes de barres et de tours, implantés en retrait et de fagon discontinue sur lestparéefies, et

d’ e s yedset@e stationnement.

De nombreux projets de renouvellement urbains ont été entgmésigurtcé er g u i bénéfi
parle tramway Et pafa ligne 13 dunétro.

Auregard desaractéristiquds quartielazoneULestdécoupéen3secteurs

- ULa,correspondaatla plusgrandepartiedu secteura vocatiorde logementsollectifet
d’ équipobiane nt s

- ULbcorrespondaata partisOuestluquartiera proximitduboulevar®ierrede Couberti(RD19gt
dupbled ' € c métrd tgamwales Courtillebaune vocatia'tonomique dominante ;

- ULc, correspondansaea ct eur centr al du quartier, a vocal
d’ esyedsc e s

Le plan de zonage et les prescriptions du présent reglement sont complétés par un secteur de plan m
| ' e n slleqoentifcé document graphiquarerexe).

SECTION-NATURBEL * OC CU BPASOL ON

ARTICLEJL1-OCCUPATIONES UTILISATIONSUSOLINTERDITES

- Lesinstallationdasséesouvelleal'exceptiodecellesviséesl'article.
- Les dépbts de ferrailles ; de métaux, de maténginsate chantiers, de déchets, les activités de

dépannage ou de remorquage, |l es dépbdbts non
touteentrepriseuactivités liééd ' a u t pouvandmtiralnge stationnement déhicules.
- Dansds parties de |l a zone classée en « espace

d ' o c c degsalsyuicampromdd conservatidaprotectioou lacréatiomeboisements.

- Lesterraingde campingle stationnemente caravanetelsquedéfinisal ' a R 11it30 ét aux
articles 11137 a RL1340du Codede’ Ur bani s me .

- Lecampingtlestationnemedéscaravanesurl ' e gubléc,cdaries courstlesjardins

- Lescarrieres.

- Lesaffouillementsxhaussemerdgssolsquin ' pasderapportirecavedestravauxie
constructiosu avet ' a mé n a g e ndesaspacem@ paia g e r

- Lesremblaiemengslessoussolsenzone« A—fortaléa» inscritgparle PPRIdu9 janvie2004(cf.
documergraphique annexe du PLU)

- Lessoussolsa usageautrequele stationnemedansles zonesconcernéesscriteparle PPRIdu
9janvieR004. (ctlocumergraphique annexe du PLU)

- Lesétablissemerdggardedevented'expositiodedressage] ' é | eddv’aaghed t e a g ema u x .

- Lesconstructiomsinstallatiorgui pareumatureleuimportanceuleuraspecseraierincompatibles
avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des infaastesctures et
équipements colledistants.
Nota: La pise en compte du Reglement Sanitaire Départemental est un élément déterminant pour appréc
compatibiligiesconstructiormiinstallatiorsvedesexigencede salubrité.
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- Lacréatiort/ou e X degarageésounertdemoinsle300m2deSDP.
- Lacréatiort/oU'extensiodestationsledistributiotecarburargt/owdelavage.
- Leslocaux dstockagejépbts etntrepots.

ARTICLBEJLZ - OCCUPATIONS UTILISATIONSUSOLSOUMISES DESCONDITIONS
PARTICULIERES

Lesoccupationst utilisationdu sol suivantesie sontadmisegjuesi ellesrespecteres conditionsi
apres :

a) EnsecteursULa | es constructions a usage autre que
habitat existant sur | unité fonci ére. Ces ¢
ouau nivea.Lesé q u i p e me géné&ahedontipas tsckindieette regle.

bDans | es parties de |l a zone inscrites a |’ "ir
Ri sque d’ Il nondation (PPRI ) appmphique@nepsdan ar r é
de zonage), les constructions sont subordonnées au respect des conditiomégipéuwialeRPRI
annexé au préselassiede PLU.

c) Les installations classées nouvelles et I'extension des installations classédselasstanmes, s
nécessaires au service de la zone, au fonctionnement d'un service public ou d'une activité autorisé

réserveue :
- desdispositiongarticulieresoienprisesafind ' é toutegweettousrlsque:pouﬂev0|S|nage
(nuisances,ncendi e, expl osions, o)

- lesnécessitéde leurfonctionnemesbienttompatibleavecles mfrastructurecsqstanteet les
autregquipements collectifs
- leurvolumetleuraspecextérieus ' i n haénmpmieriserneldndeurenvironnement.

d) Lesinstallatiorettravauénumérésidessougal ' e x desquiwisé®min’ aX)sougésereg u’' i | s

s ' i n haenpmiesisermelaindeurenvironnement

- lesparcg'attractioretlesaireslejeuxetdesportsgésiorsqu'ilssonouvertaupublig

- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules, lorsqu'ils sont suscepti
conteniaumoinglixunitésinsiguelesgaragesollectifdecaravanes

- les affouillements et exhaussements du sol, a la contiosupezficie soit supérieure a 100
meétres carrés et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le ce
affouillemergxcédeleuxmétres

- les aménagements mentionnés aux a, b, ¢ et d de l'art2leoRqu46 sb situés dans des
espaces remarquables ou milieux du littoral qui sont identifiés dans un document d'urbanisme «
devanétrepréservésnapplicatiodel'articlé.. 1466.

e) En borduredes voiesmentionnéesur les documentgraphiquespourles constructiond usage
d’" habitation et |l es établissements d’'  enseig
| ' apréfeétdarabu30juin2000relatil * i s adouwstig@eontrdesbruitslel ' e exyiéaaure
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SECTION-CONDITIONSEL * O C C U BMAJOL ON

ARTICLEJL3- CONDITIONSEDESSERTBESTERRAINBARLESVOIESPUBLIQUESU
PRIVEEETD 6 A C AUXYOIESUVERTESUPUBLIC

Tout terrain doit étre acc e sdanshdseonditions emndanbd e

| i mportance te | a destinati on ehéonktatdemiabdite btl e
présentant des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité de la circulatiol
accéesdelaprotectionivileetdesmoyensl * a p perroettamieelutteefficaceontrd ' i ncendi e .
Lalargeudesv 0 i e s nalpeudte n@rieuse3,50m.

Lorsquéesvoiessetermineromnimpassesellesci devrorétreaménagéease tellsortequelesvéhicules

puissent faidemitour.

Pour <chaque propriété pouvant comporter des |
possibilitéd ' a caoassableslavoiepublique solinitéesiunaccepartranchede30mdefacade.

Encasdeprésenceurunemémepropriétd * u d i h & b deceammercesnd ', i n damdidnmante s
distinctemerdtsilalimitatioa unseulaccesn ' mermepasle fonctionnememnt| exploitation
pourra étre prévu arceés supplémentaire par unité différentes, a condigliciques nuise raux

i mp ér at géhésal mxnécessitédelairculation.

ARTICLEJL4- DESSERTEARLESRESEAUX
1. Eau

Le branchemesurle résealexistanestobligatoirpourtouteconstructionouvellguirequiertine
alimentatioen eau.

2. ASSAINISSEMENT
Touteopératiodevraespectdesprescriptionmposéeparlaréglementati@mvigueur.

a. Eauxuséegésiduairasrbaines
Le branchement sur le réseau existatigatoire : toute construction rejetant des eaux usées
domestiquesloit étre raccordéeobligatoirememtar des canalisationparfaitemenétanches

souterrainesl réseau publicor s qu ' i | existe.

Le traitement et |’ élieminguiesnddesveatf Eteert
et a la nature de | "activité afin d assure
industrielles font I'objet de conditions de raccordement et de traitement particulieres indiquées ¢
Régl ement communal d’'"assaini ssement et son
relativeaux installationkassées polaprotectod e | " envi ronnement .

Encasd ' a b deeéseaulsdispositiordesréglementsnvigueusontappliquées.

b. Eauxpluviales

Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions tech
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc..) et limitant ou écrétant le d
ceseaux (rétentiontemrasse; haussées poreuses..).

Ainsi, de fagon a réduire les eaux de ruissellement et lutter contre les inondations, le débit de re
eawdand ' épjuaiatlditttreconformaureglemertépartementbplicablaladated'obtention
del'autorisation.
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Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement de:

pluvialegsonformément aux articlee688Xu Code Civil :

- tout aménagement réalisé sur un terrain doitlgargntro ul e me nt des eau
réseaucollecteur

- enl ' abderéseagoud’ i n s wé feseauh n 8 e é n adaessaieau tlibre
écoulement des eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire qui doit réalise
dispositifsapprriéset proportionnégermettant ' é v a soit directermemtoit apres
prétraitement ou et aprés stockage pr éal
terrain.

A |7 i nt ;énmemapriétéled auxplavialeset leseauxuséesdoiventétre recueillies
séparément.

Tousraccordementux réseauxpublicsserontexécutéssuivantles prescriptiond ' arrété
d’"autorisation pris a |l a suite d une deman
intéresseés.

3. ELECTRICITE
Toute construction a usage d’'habitation ou d
électrique. Le branchement doit étre réalisé en souterrain sauf difficulté technique reconnue par le
gestionnaire intéressé. Si cettedgnmipbsi | i t é e st constatée dans |
existanie branchemegmeu®tre assungarcable torsad@l couramiosé suesfagades.

Lesréseauwinternesuxlotissementgroupesl ° h a bou dolkedtifsevombligatoiremeréalisés
ensouterraigauf difficultéchnique reconnuelpaservice gestionnaitéressé.

4. RESEAUDETELECOMMUNICATIONS
Pourtoute constructioou installatiomouvelleJorsqueles réseauxexistantsont souterraindes
branchements des particudie dans | a partie privatiyve, aux
égalemensauf difficulté technicemonnue pégservicgestionnaiiatéresse.

5. COLLECTBEDECHETS
Toute construction devra comporter un emplacement dédié etladdpt&amrides conteneurs de
déchets ou assimil ées, correspondant aux exi
desprojetgleconstructiacouvertparlamiseep | ace d'durmappywystéem®| ont air

ARTICLEIL5- CARACTERISTIESDESTERRAINS

Sans objet.

ARTICLBEJL6- IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONPAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUEYOIESPUBLIQUEEBTPRIVEES

1. Lesconstructiommurrongtreimplantées
- alalignement,
- enretraiparrapport &alignement.

2. Les salllies samitorisées sur les facades donnant accés au logement, y compris celleéaind'avenue
qui ne dessert pas principalement les logements adressdacqackRousseau ainspoueous
les pignordesimmeublelsarre.
Lessailliesne peuvenétreplacéesu'apartidu 3emeniveawdansla limitede 4 travéesonsécutives
ou d’  une distance qui n"excédera pas 16 m d
linéairele facade.
Lessailliesie peuventépassed,80m.
Nota: L o r s prajefrévoit laonstructiash 6 o ensadliésigledomaingublicle pétitionnairdevraespecter
lesréglementdesvoiriecommunalext départementa@svigueur.
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ARTICLEL7-IMPLANTATICDESCONSTRUCTIORSRRAPPORAUXLIMITESEPARATIVES
7.1 Surleslimites séparatives

a. EnsecteulULa
Afinde permettfextension dtiments existarttes constructions pousimiplanteenlimite
séparative dans la zone d'extension de 2 m. Cette extension est pdagiaiie piesalaes
opposée a celle qui permet I'accés de Iimmeuble (a I'exclusion de I'immeuhlacisiese Jean
Rousseau). Le linéaire de fagade concerné par l'extension ne devra pas dépéssker au total
linéairalelafacadestenparticuliet travée®muunedistanceuin ' e x @astbewte &arge.

b. EnsecteurdJLbetULc
Afinde permettfextension dtiments existarttes constructions pousimiplanteenlimite
séparative.

c. Silesfacadesecomportemqasde baiesautregquedesjoursde souffrancégsconstructions
peuvendtreimplantées sias limiteignant ' a | i egcellesepignanpasl * al | gne mer

7.2. Enretraitdeslimitesséparatives

Silesconstructiomge sontpasimplantéesurceslimitesellesdevrons ’ écarteconformémeatix
reglesiéfiniesidessous qdevronétrerespectéesimultanément.

Pourlesfagadesomportantes baieprincipales

Ladistance lalimitenesuré@mormalemeatunefacadeomportamtesbaiegprincipaledevréétre

aumoins égale au 2/3 dedateudecettefacade avec un minina@&m.

Lorsquéaditefacadeprincipala ' pasparallélalalimitdesdeuxreglesuivantesesubstituerat

la regl@récédente.

- ladistancalalimitemesuré@aormalemeaumiliewlelafacadelevraétreaumoinggaleaux
2/3de la hautedecette facade avecroimimurde 6m ;

- Ladistanca lalimitemesuré@ormalemesntoutpoinidelafacadalevraétreaumoinggale
ala moitiéle lahauteudecette fagade avecramimurde 3 m.

Pourlesfacadesiecomportanpasdesbaiesprincipales

La distance comptée horizontalement de tout point de la fatzaghdlesedeastrait par rapmark
limites séparatives, devra étre au moins égale a la moitié de latagéeleretiede point par
rapporéu terrain naturslngpouvoiétreinférieure &m.

Nota 1 les dispositions définieseis sus ne sdappliqueront pas |l orsque
contresigné du maire et transcditp b | i gen't r®ci proguement " cr ®er une
| 6absence dbéaccord amiabl e, i p o dlr rdau °Ctordee fdaei tl Gaup
propriétaire intéressé peut porter une demaréftiale de servitude devant le président du tribunal de grande
instance). Ldoer scg ucbouunres sceornvmiutnuedse € a ®t ® | mé&ermine u ® e,
lesreglesd 6i mpl antation ° respecter.

ARTICLEJL8 -IMPLANTATIODES CONSTRUCTIONSSUNESPARRAPPORAUXAUTRESUR
UNEMEMEPROPRIETE

1. Laconstructiode plusieurbatimentsurunemémepropriét@stautoriséele faconcontigu®unon
contigué.
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2. Dandecasd ' uwonedntiguité dégitimentdl,estnécessaire despectdesconditionsuivantes :

- Qu 'tautpointdechaqudacadela distancenesuré@mormalemeantcellecietlaséparand ' u n e

autrefacadesoit au moirggale a :

- lahauteudelafacadda plushautesila facadda plusbassecomportedesbaies
principales

- lahauteudelafacaddaplusbassesicettedernieremecomportpasdebaiesprincipalest
guela fagade la plbauteencomporte ;

- auminimundelahauteudelafacadda plusbasseetla moitiélela hauteudelafacadda
plushautesi lesdeux facades ne compopasiddaiegrincipales.

ARTICLBEJL9 - EMPRISBUSOL

L emprise au sol correspond a | a projects on ai
sailliegelles qubalconsnarquisesiébords de toiture.

Sont prises en compte dans |l e cal cul dexclus’ emp
ducalcullessoussolsessurfacesdestinéea desopérationdevoiriectautre®lémentd * i nf r ast r u

L ' e mgdesbatmentgalculéeau niveaudu sol naturelest indiquéesur le documengiraphiquelu
«secteudeplanmasse dguartieduLuth >joint en annexe.

Dandessecteurmscritail ' i ndeszoneslélimitéegarle PlandePréventiodesRisquesl * | nondat i
(PPRI)lesconstructios®ntsoumiseaurespectiesconditionspécifiquedesonréglement.

ARTICLEJL10- HAUTEURIAXIMALBESCONSTRUCTIONS

DéfinitionsSauf dispositions contrairgsssious, la hauteur des constructions est mesurée par rapport at

niveau du plancherdudez h au s s é e . ElI'l e est mesurée jusqu' a
duplafond deauteupu awniveasupérieut e | ' en casletditére terrasse.
N est pas comptée en plus de |l a hauteur maxir

u'elle ne dépassent pas
ne distance au moins ég:
tie des escaliers, |l a c

terrasse a condition g
r¢ rait des facades d’'u
des ascenseur s, |l a sor
souchedgecheminées

La hautewtes dispositifs liés a la production d'énergies renouvelables ne rentre pas dahaugszalcul de la
delaconstruction.

Ne seront pas comptés comme niveaux, {eslseesenterrés ne dépassant pas une hauteur de 1,5
métre adessus du sol natiet utilisés comme réserves, parc de stationnement, locaux teahegjues ou

1. Hauteur comptéenu de |laone :

La hauteur maximum des constructions ne doit pas excéder le nombre de niveaux indigDéra. plan mas:

les secteurs suivants elleestmi t ée ( mesur ée a | > égout du toit
- 1 niveau 5m,
- 2niveaux 8 m,
- 3niveaux 11 m
- 4niveaux 14 m
- Bniveaux 17 m
- 6niveaux 20m
- 7niveaux 23m
- 8niveaux 26 m
- 9niveaux 29m
- 10niveaux 32m
- 11 niveaux 35m
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- 12 niveaux 38 m
- 13 niveaux 41 m
- 14 niveaux 44 m
- 15 niveaux 47 m
- 16 niveaux 50 m
- 17 niveaux 53 m
- 18 niveaux 56 m
- 19 niveaux 59 m
- 20 niveaux 62 m

2. Hauteur comptéenu desgoiesadjacentes

La hauteur maximale des constructions est limitée a la plus courte distance comptée horizontalen
séparamd e | ' al i gnement augnestdéedanbt ou projeté oppos
Pour | es constructi ons i nrglifféeente, & pastie de lalconstractioh e
édifiée en bordure de | " emprise | a moins | ar
en bordure de la voie la plus large, sur une longueur maximale de vingt métres comptés a pa
| ' rerheintigla voie la plus large.

L'’"7Tl ot délimité par 1-1e9)b o ull’eevimaprlda cRineernrte rdées el

d’"une voie nouvell%®, plerpwadieculaniree.,a Il 'ae npD
création ' waerouvelléuthOuesetl ’ a MeianLanternien ' pascbncerngarcetarticle.

Nonobstant ceggles, les constructiexsstantes la dated ' a p p r o BLH tpeueménédiaier
d’ aut detravaede réhabilitatiorsu de confortatiomiansla mesureou cestravaux ’  autun
effeaugmentant feuteuexistantdesconstructions.

ARTICLEIL11- ASPECEXTERIEUBESCONSTRUCTIONS

En fonction de leur architecture, de leurs dimensions ou de leur aspectoaxtsiiectiphss les
restaurati ons, |l es extensions de bati ments ai
porteratteinteau caractére oa | ' i ddsléeuxavbisinantsgaux sites,aux paysagesainsiq u laa
conservatiates pespectivede laville.

L'"adoption des dispositifs |iés a | a producti
paysagest deperspectivete la ville.

Les travaux et aménagements concernant des batiments ou des entités iurbainésr é t arc
patrimonial ou paysager, figurés aux documents graphigues et listés en annexe du présent réglement

faire |2 objet de réflexions particuliéres vis
A ce tifr, il ne sera fait aucune atteinte pouvant dénaturer leur caractére. Leurs démolitions totales
interdites.

1. MATERIAUX
Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choissdaris le soacgde €
et mettre en valées paysages urbains .Ainsi, les matériaux tels que carrealxigeqdatreyses,
parpaings, destinés a étre r ecolaiss&ppgarentsdurun p
lesparementsxtérieurdesconstructionsi suttes clotas.

Les matériaux tels que bardages métalliques, en fibrociment ou en PVC en facade et les enduits
graingrojetés omonsont proscrits.

Dandecadredar e st aur at i ocanviende préserbeédtmetime em valelaséléments
architecturaux intéressants du bati ancien.
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2 FACADES
Les facades doivent étre congues dans | e so
notammerte traiteravecun soinparticuliele dimensionnemezite rythmedesouvertureansique
lesmatériaux dgscouleurdes enduitst des huisseries.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin (
facadegprincipalest étreenharmonie avec elles.

Les hauteurs maximalesadeSnagements de facades commerciales sont limitées au niveau des appt
defenétres difr étage e 5m. De plus, il est recommandé de
- limiterla largeurdu percemende la vitrinecommercialau dernietrumeauwu au calagedu
batiment ;
- limitetenombrele matériaswurunemémedacadeommerciale
denepas utilisetebardagemétalliquesuplastiques.

LTl ot deélimité par [|1e9)b o ul’eevnaprlida cRineernrte rdées el
d’"une voie nouvaeRDl &, plerpweadie ulaniree,a | ' empl
création d’une voie nouvelle Luth OQOuest et |

relativeaux fagcadeommerciales.

Les dispositifs de sécurité (gardes corps d& sécugits cal i er s d’ évacuati on
facadesttoitured.esélémentsapportésoniproscritsaufpoulestravausurconstructiorxistantes

en cas d’ impossibilité technique.

Les éléments techniques (VMC, blocs de ventilagsndgrdipatisation, bacs a graisse, cables et
gainages..) doivent étre intégrés aux facades
lestravausurconstructiorxistantee n cas d’' i mpossi bilité techni
La conception des balct@rsasses ou loggias devra garantir une perception qualitative de ces espac
et ' imiter |l a visibilité de | eur occ-iopati on
(I’ u tdemMatéraumpaquewntranslucidgdutdguetranspeentsest gorivilégier).
L'’"implantation d’  antennes paraboliques est a

autrdocalisation pernairfonctionnement daies conditiosatisfaisantes.

3. TOITURES
L utilisati ona dreé anhaitséartiiaounx ,depsoucrouvertures,
de nature a porter atteinte au car achatrele ou
ou urbains, peut étre interdite. Ainsi, les couverturessappadémondulée, fibrocimer@tement
goudronné santerdites.

4. CLOTURES
Ungrandsoindoitétreapport@utraitementelacléturetnotammersionaspecetsahauteudoivent
s ' h a r avecnaifegagi® batiment kelsvolumesgesconstructioravoisinantes.

Les clétures a édifier sur les voies publiques ou privées et dans les marges de reculement impos
borduredeceless , ne devront pas comporter ddevrgnarti e
pas excédeire hauteutotale de 3,60 m.

Lesclbéturesurleslimiteséparativasedevront pasxcédeunehauteutotalede2,60m.

5.D’ a udispogtisnpeuvenétre admisesi le concepteuestamenéa choisirune architecturde
conceptioariginalglifficilememtégrabldandesnormeg£noncéesidessusmaissousréservejue

le projetne soitpasde natureparsonaspecextérieué porteratteinteau caractéreual ' i des ér €t
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels aviurbadns qu’' a | a conseryv
monumentales.

Rappel : en ce qui concerne les enseignes des commerces et entreprises, leur implantation et forres devront resy
modalités inscrites dans la réglementation communale sur lenpelgicigst pré enseignes, en vigudatel la
d'obtention de l'autorisation.
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ARTICLEJL12- OBLIGATIONMPOSEEBUXCONSTRUCTEUESMATIERIBEREALISATION
D6 AICEETATIONNEMENT

Afin d’assurer en dehor Satiodrementwesivéisulee dorregpomganti agxe ¢
besoins des constructions et install ati ons, il
superficiesont calculéele la facodétailléeirapres.

Définitions Lors de toute ogiéon de construction neuve, il devra étre réalisé des aires de stationnement d
lescaractéristiqgueslesnormes minimalesmaximalegsoules bureauzpnt définiagapres.

Dimensiordes places | Rampes * acc es
- sensunique 3,50m

Automobile - doublesengdesservaijit u s @Quoitutes 3,50m

- longueur 5m | - doublsensdesservamiusde60voitures 5m

- largeur 2,30m | Ces rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau

- dégagement: 5m | Leurpentedanslestroispremiersnetresa partirde! ' a | i redo@pas
excédeb% sauf danke cagl * i mp deshmigue.i | i t é
Leur rayon intérieur ne peut étre inférieur & 5 m. Leur rayon extérig
égal au rayon intér i e pourunairgmpeanst
unique ou de 5 m pour une rampe a double sens, sans pour autant-(
dessoude9,50m ou 12 m dans chadescas.

1. Surfaceglestationnement

- Logemertollectifidé: - Logementollectifionaidé: | - Logementindividuel aidé :
G 1 piéceet2 pieces 0.5pl. G 1piéce 0.5pl./ piece 1 placg3)
/logement G 2 a4pieces1pl./ - Logement individuel non
G 3piecestplus: 1pl./ logement aidé :
logemen(B) G 5 piecesetplus :1.5pl./ G 1 place/ logementle 4
logemenB) piecesetmoins
G 2placed logement de
piecest plus (3)

- Résidencétudiant 1 placé10 chambres

- Résidencpoumpersonneégées : place 10chambres

- Résidencimtergénérationnelle5place logement

- Résidencsociale 1place 4chambres

- Commercg@aucunglacen ' exigéeencasdechangement’ a f f db’c waoastructmm
existante)
- inférieura 100 mde SDP1place
- supérieurd100 métj u s Ponmda SDP2 placestranche deED0Om2de SDP
- audeldde 300n2deSDP: 60%SDP (1)

- Bureauxlplacgpour60Om2de SDPninimuml placgours0m2de SDPnaximung2)

- Industrietartisanat40%SDP(2)

- Entrepbts10%SDP Doivenétreprévueslesairesdema n cewsuffisamtedl * i ndeér i e u
la parcelle.

- Hotels 60%SDP (1)

- Cultes 60%SDP

- Sallegle spectacled place 10 placede capacitge réception

- Sallesleréuniont place 10 placedecapacitéeréception

- Enseignemeptimairel place classe

- Enseignemesgcondaire2placeg classe

- Enseignemestipérieurl: place / @udiants

- Constructiomsinstallationsecessairemuxservicepublicoud ’ i ©dleetif26%SDP

- Créchesl place / galariés

- Equipementsospitaliersle santéet/oud * a s s sosialeBEHPAREmMaisonsle retraite
1place / 16hambres
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(1) Dans un rayon de 500 m autour des pdles de transport en commun, la surface de stationnement mir
serade25%dela SDP(voir« P6lesle transpoencommur sur leplande zonage)

(2) Dans un rayon de 500 m autour des pfilssgert en commun, pour les bureaux, la norme plancher
sera de 1 place pour 90 m2 de SDP minimum et la norme plafond sera de 1 place pour 80 m? de
maximur{voir «Pdlegdetransport en commusuie plarde zonage)

(3) Dans un rayon de 500 m adtoue gare ou d'une station de transport public guidé ou delteatiport
en site propre, le nombre minimum de places de stationnement sera de 0,5 plaa&¢eir degement
1 place par logement non aidé.

Nota: Pour le calcul desnormes de statie ment expri m®es en pourcprentrage de
en compte la surface totale des places et de leurs dégagements. Celle des stationnements gewéiiles lourds

prise en compte sous réserve que leur utilisati@ncseits sai re ~ | dexercizonee ddune e

2. La regle applicable aux constructions ou établissements nestepséguasticelle a laquelle ces
établissemendsnte pluglirectement assimilables.

3.Lorsqu’ une conusstireuucrtsi oanf fceocnipaotritoenspl | es norn

appliguéesu proratd e s s u p e r dcdupent eespectivament.l | e s

. Poulesopérationgénérardel 00GA5 000n2deSDPjlestexigéy u 'mainb0%desemplacements

de stationnement soient réalisés ersssodus ou a | i nt éri euPourtess v ol
opérations générant plus de 5 000 m2 de SDP, toutes les places devront étre ré&alls@daen sous
levolume dia constructiosauf poues équipeemtspublics.

Cette disposition ne s’ appligue pas pour | e
livraisons.

.Dans |l e cas de changement de destination de
places de stationnentente pour | es besoins nouveaux indui

destationnemest’ a p punigqugnuepiaurtdesprojets dplusde50%dela SDRexistante.

. Sipourdesraisonsl ' o teathmigeeyrbanistiqueuarchitectural,s ' a impossiblde réalisetes

airede stationnemgmévues @lessus, leonstructepeuiétreautorisé

- soita réalisesuacquéricesaires dansn rayode 200ndu projet

- soitasollicitet ' a p pdeli 'c alt1iP3a-&PldieCodedel ' U r b(eoncessioa®ngterme
dansunpargoublic dstationnemeexistant ou eourgleréalisation).

. Des places de stationnement pour les véhicules automobiles de personnes handicapées devro

réali sées en r es plteharainapé eh dgaueum @es plaees podrior secsituar au
rezdechaussée.

. Surfaceglestationnementélos.

Des emplacements ou locaux strictement réservés au stationnement des vélos devront étre prévi
toute construction. lls seront intégl#iment ou constitueront des entités indépendantes. Pour les
logements collectifs, 50 % de ces emplacements seront obligatoirement antirEwessterez
aveaune conception faciltahntu s age des Vv él os.

lIs devront étre clos et couverts, avorunea ce d’ au moins 3 m?2, étr e
domaine public (préconisations chemi nement
comportedes aménagementdaptés(préconisationsma n ceu et statisnnemeraisés, point

ddttache pae cadre gtarlar ou e ...) .

Selonla destinatiode la constructiaresemplacements locaugevrontrespectdesnormes
minimaledéfinies @pres
- Habitatollectif0,75m2parlogemeri piece e2 pieces
1,5m?parlogemerg piece®t plus
- Bureaux :%delaSDP
- Commercede plusde 500m2de SDP: 1 placepourl0employés placesvisiteur®bligatoires
seloresbesoins (1)
- Commercegemoingle500m2de SDP: locauxélosobligatoiresurfaceelon lebesoingstimés
- Industrieartisanatentrep@t 1 placepour10 employés- placesvisiteursobligatoireselonles
besoins (1)
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- Hébergemehbtelierlocauxélobligatoiresurfaceseloresbesoingstimés

- Constructioret installationsécessairesuxservicepublicoud * i rdlleetifad t” e x dd usi or
logement)1place pour0employés placewisiteursbligatoires sell@s besoins (1)

- Etablissemengzolairegécolesprimairesgollégeslycéesu n i v e r: & placepcur8 R 12
éléeves (1)

- Constructiomsinstallationsécessairemuxréseauxletransporublic seloriesbesoingstimés

(1)Uneplacecorresponall,50 m2.
Endehorglel ' h a basurfacalé sationnemenélosrésultande cesnormepourraétredéduite
dela surfacdestinéau stationnement automobile.
ARTICLEJL13- OBLIGATIONMPOSEEBUXCONSTRUCTEUENMATIERBEREALISATION
DO ESPABRE®D 0 A | DOEESXETDELOISIRETDEPLANTATIONS
Tous les espaces libres de constructions y compris cetgpeuiosiis au document graphique doivent
étre aménagés en espaces verts pouvant comporter des aires de jeux et des installations légéres liée

espaces etescheminemenp&tonniers.

Les projets de constr uc tuneconsealvation ntaxinhum @ds plantaténsu d

existantes.

Les constructions et installations nécessaire
par ldboulevarBierrade CoubertiRD1 9 ) , | ' eésepvé @ poarfaerdaind ° uwaoianouvelle
perpendiculairealaRB, | ' avenue Lénine, | empl acgoavelent r

Lut h Ou e kutienddnterhiér aevs@enbpasernégsarcet article.

SECTIONI-POSSIBILITE’ OCCU FDAIALON

ARTICLEJL14-COEFFICIENDG O C C U PDUSOLO N

Sans objet.
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CHARTRE IX

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

CARACTERISTIQUES_AZONE

(! s’ agit dddardpude Gennegilliergdcet elua Ciatisant déja |’ o
protégé.

L' objet du présent reéeglement a pour objet de
vocationgle cettezone.Les vocationy sontmixtes,avecune dominantel ' h aifdividuatiense.
Equipemengsiblicdogementsollectifs, espacesrtssontégalememtrésentsurcette zone.

Pouprendre en compte | es var i adtoérge d!| uQGHdlardinss at i

», il a été chodte larépartiendeuxsecteurs

- SecteutJPails ' dugecteuleplusreprésentatitlaCitéJardins;aractéris@ar unedominante
d’ habi t sous farmeal pavillonssoeentnitoyemumoinsuruncoté.

- Secteur UPbsituée lelongdesu e Loui s Cal mel , du Pont d’ Ar
partie de la zone la plus mixte : habitat individuel, collectif, équipements, services et commerces,
souvenimplantéal ' a | i egencemiralres hauteuyssont égalemipius élevées.

Cettezonefaitl ' 0 b jseeteudeglanumasseuicomplétée présemtglement.

L’"ensemble de |l a zone UP est intégré dans un:
Paysager (ZPPAUP) créée par arrété prédectiahvier 2006. Les régles propres a cette ZPPAUP
s’ i meronstierelt u r beddedorsstnuetion éantque er vi t wublkqued ' ut i | it é

SECTION-NATURBEL * OCCU BPASOL ON

ARTICLEJP1-OCCUPATIONES UTILISATIONSUSOLINTERDITES

o Dans les secteurs de mixité sociale localisés au plan annexé au présent réglement : les program
|l ogements d’'une SDP a destination d’'habitat
logements, ne réservant pas aux logements locati¥0suci@aunmoins de leur SDP a destination
d’" habitation.

Cettalispositiones ' a p pabauxqpérationd ' a ¢ csectlg lafgrapriété.
o Lesinstallatiordasséesouvelleal'exceptiodecellesiséesl'article.
0 Les dépdts de ferrailles mdeaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, les activités c

dépannage ou de remorquage, l es dépbéts non
touteentrepriseuactivitéfiées d ' a u t pouvandmirainge stationneentdeveéhicules.
o Dans |l es parties de |l a zone classée en « es

d ' o c c degsalsyuicampromédconservation,geotectioaulacréatione boisements.

0 Lesterrains de camping, le statiomtemed e car avanes t e30staugriickes d é f i
R11137 aRL13140du Codede’ Ur bani s me .

0 Lecampingtlestationnemedéscaravanesurl ' e guybléec,cdariss cours é&sjardins.

0 Lescarrieres.

0 Lesaffouillementsxhaussemerdessolsquin ' pasderapportirectvedestravauxie
constructiou avet ' a mé n a g e ndesespacgm@ paia g e r

0 Lesremblaiemengtlessoussolsenzone« A—fortaléa» inscritgparle PPRIdu9 janvie2004(cf.
documergraphique annexe du PLU).

0 Lessoussolsa usageautrequele stationnemedansieszonesconcernéesiscriteparle PPRIdu
9janvieR004. (ctlocumergraphique annexe du PLU).

0 Lesétablissemendegardedevented'expositiodedressagel * € | esdv’aagbedt . a g ena u x .
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0 Les constructionsu installationsjui, par leur nature,leur importanceu leur aspectseraient
incompatiblesvecla sécuritéla salubritde caractérduvoisinageula capacitéesinfrastructures
etautregquipementollectifs existants.

Nota: La prise en compte du Réglement Sanitaire Départemental est un élément déterminant pour appré
compatibilitiesconstructiormuiinstallatiorsvedesexigencede salubrité.

Lacréatioet/od ' e x deparagesounerts dmoingle300m2deSDP.
Lacréatioet/ou'extensiodestationsledistributiotlecarburardgt/oudelavage.

Leslocaux dstockagelépOts etntrepots.

DandesecteuPblescommerceateplusde300m2deSdP.

O O 0O

ARTICLBEIP2- OCCUPATIONST UTILISATIONBU SOL SOUMISE& DESCONDITIONS
PARTICULIERES

Lesoccupationst utilisationgu sol suivantesie sontadmisegjuesi ellesrespecteres conditionsi
apres :

o Dans les secteurs de mixité sociale localisés au plan jprésexd grglement : les programmes de
| ogements d’une SDP a destination d’habitat
|l ogements, sont soumis a |’ obligation de ré
SDPa destinatiah” habi t ati on.
Cettedispositiones ' a p pabauxgpérationd ' a c csectls iagrapriété.

o Dans |l es parties de | a zone inscrites a | i
Ri sque d’ | nonda tarr&érdu g j&hAdR 20P4, (af pdpcuncent graphigua annexé au
plandezonage)esconstructiors®nisubordonnéesirespectiesconditionspécialesiuréglement
du PPRI anneaéaprésentiossiede PLU.

0 Les installations classées nouvelles et |'extessiostallations classées existantes, si elles sont
nécessaires au service de la zone, au fonctionnement d'un service public ou d'une sctigité autorisé
réserve que :

- desdispositiongarticulieresienprisesafind ’ etoutegeaeettousrlaquespourlev0|smage
(nuisances,ncendi e, expl osi ons, o)

- lesnécessitédeleurfonctionnemespientompatibleavecles mfrastructuresqstanteet les
autregquipements collectifs

- leurvolumetleuraspecextérieus ' i n hagnpmieaiserne@ndeurenvironnement.

0 Les installations et travaux énuméréssis ous (a |’

gusi | & hatnpmieasermelndeurenvironnement

- lesparcd'attractioretlesairesdejeuxetdesportsgédorsqu'ilssonpuvertaupublig

- lesaireddestationnemeotiverteaupublietlesdépbtslevéhiculesorsqu'ilsonssusceptiblate

conteniaumoinglixunitésinsguelesgaragesollectifdecaravanes

- les affouillemergs exhaussements du sol, a la condition que leur superficie soit supérieure a 1

meétres carrés et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le ce
affouillemergxcédeleuxmétres

- les aménagements mentionnés apx &f d de l'article R.-246rsqu'ils sont situés dans des

espacesemarquablesimilieuxiulittorafuisontdentifiédansundocumentt'urbanismsmme
devanétrepréservésnapplicatiodel'articlé.. 1466.

exception de ce

o En bordure des voies mentiomrsiéreles documents graphiques, pour les constructions a usage
d’ habitation et |l es établissements d’'enseig
| ' apréfeétdarabu30juin2000relatill * i s adoustig@eontrdesbruitslel espacextérieur.

o DandesecteuPbJescommercesouséservejueleursurfaceleplanchesoitinférieura 300mz2.

0 Lesconstructios®ntsubordonnéesirespectlesreglegpropresilaZonedeProtectiodu
PatrimoinArchitecturdlirbairet PaysaggZPPAURYéégpararrétépréfectoralusjanvie2006.
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SECTION-CONDITIONSEL * OCC U BASOL ON

ARTICLEJP3- CONDITIONSEDESSERTBESTERRAINBARLESVOIESPUBLIQUESU
PRIVEEETD 6 A C AUXYOIESUVERTESUPUBLIC

1. Lesaccesdoivenétrecompatiblessedastructurarchitecturagturbainelela CitéJardins.

2. Les voies existantages, closes et veneltisvent conserver leur tracé et leur emprise, en maintenant
courburestinflexiond ’ o r Lieagqractere collectip etpiétonniedesvenellesloitétreconserve.

3.Les accés automobiles a I’ intérieur des jarod
autorisés que dans le cas ou la construction deegesagest possible. Dans cdecasmbre des
acces est limité exclusivement a un accespargamges e. L’ acceées des veéhi
devanb n’ est pas autoriseée.

ARTICLEJP4- DESSERTPARLESRESEAUX

1. EAU
Le branchemesurle réseawexistanestobligatoirpourtouteconstructionouvellguirequiertine
alimentatioen eau.

2. ASSAINISSEMENT
Touteopératiodevraespectdesprescriptionmposéeparlaréglementati@mvigueur

a. Eawuséegésiduairasrbaines
Le branchement sur le réseau existattigatoire : toute construction rejetant des eaux usées
domestiquesloit étre raccordéeobligatoiremerar des canalisationparfaitemenétanches

souterrainesu réseau publlicor s qu ' i | existe.

Le traitement et |’ éliemtnguiesndoéeseatf Eteent
et a | a nature de | activité afin d assure
industrielles font 'objet de conditions de raccordement et de traitement particuliéres indiquées (
Régl ement communal d’ assaini ssement et son

relativeaux installationkssées polaprotectiod e | environnement .
Encasd ' a b deeéseaursdispositiordesréglemensnvigueusoniappliquée

b. Eauxpluviales

Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions tech
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc..) et limitant ou écrétant le d
ceseaux (rétentiontmrasses haussées poreuses..) .

Ainsi, de fagon a réduire les eaux de ruissellement et lutter contre les inondations, le débit de re
eawdand ' épjuaiatiditttreconformaureglementépartementbplicablaladated'obtention

de l'autasation.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement de:

pluvialegsonformément aux article®688Xdu Code Civil :

- toutaménagementalisésurun terraindoitgarantit * € ¢ o deseaurmunidlesiansle
réseawcollecteur

- enl ' ab deeréseasoud’ i n s wé seauh N B ené n adessaiea tibre
écoulement des eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire qui doit réalise
dispositifsappropriégt proportiors permettant ' é v a esoit directernamtoit apres
prétraitement ou et aprés stockage pr éal
terrain.
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A |70 nt éémemopriétéled cauxiplevialeset leseauxuséesdoiventttre recueillies
séparément.

Tousraccordementux réseauxpublicsserontexécutéssuivantles prescriptiond ' arrété
d’"autorisation pris a |l a suite d une deman
intéresses.

3. ELECTRICITETRESEAURETELECOMMUNICATIONS

- Les dessertes par les réseaux doivent étre compatibles avec la structure architectulale et urbain
CitéJardins.

- Les canalisations et cables du type électriques, téléphoniques et de télédistribution ... doiver
enterrés deurs raccordements doivent étre dissimulés. Toutes dispositions doivent étre prises
supprimaéseaue t c & b | exstenendagagley u’ i | s

- Tous dispositifs du type antennes hertziennes et paraboles doivent étre fixterrssska eoiture
pied de cheminée et de maniére a ne pas étre vus depuis le domaine public. Tout autre dispos
interdit

5. COLLECTBEDECHETS
Toute construction devra comporter un emplacement dédié et adapté pour le stockage des conten
déchets ou assimiléesrcr espondant aux exigences du tri S
desprojetgleconstructiacouvertparlamiseep | ace d'durmappwystéeme®| ont air

ARTICLEJP5- CARACTERISTIQUEISSTERRAINS

Leslimitesdesjardinsdes « pavillons sousformede « clotureségétaliséesdoivenétreconservées,
notamment easde divisioparcellaire.

EnsecteulJPb toutterrairpourétreconstructibldoitavoiruneformeet unesurface&ompatibleavecla
structurarchitecturagurbaine dea Citélardins.

ARTICLEJP6 - IMPLANTATICDESCONSTRUCTIORBRRAPPORAUXEMPRISEBUBLIQUES,
VOIEPUBLIQUEEBTPRIVEES

- SecteutUPa
Lesmodalitéd ' i mp ld@veriteapectdesprescriptioriisecteudeplanmasse.

- SecteutUPb
Hormideséquipemenfaublicetleshabitationsollectivesxistantedela citéjardinsquidevront
conservdeurimplantatiah* o rlésggdles ®uivantes appl i quent
1. Siaucunenargeadereculnefigureauplanlesconstructiordevrons ' i m@al aalt egn e me
surla rue Jean Jaurés etiawre Louis Calmel.

2. Ailleurssi aucunenargedereculnefigureauplanJesconstructionmourronétreimplantées
soital ' al i gpireeret@inpeapporth ' espace publ i c.

3. Toutprojetoitétrecompatiblavedastructure architectuetierbainelelaCitéJardins.

4. Les saillies sur | es marges de recwads (8§ 1
Im et gpient stuéésa 2,78umoingu sol.

5. Lesdimensiondessailliesen surplomlludomaing@ublidixéesenfonctiore leurnatureet
de leur situation sont définies par les réglements des voiries communales et départemental
vigueur.
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ARTICLEJP7 - IMPLANTATIODESCONSTRUCTIORSRRAPPORAUXLIMITESEPARATIVES

- SecteutUPa
Lesmodalitéd * i mp ld@veriteapectdesprescriptiortisecteudeplanmasse.

- SecteutUPb
Hormigeséquipemenfublicetleshabitationsollectivesxistantedela CitéJardinsguidevront
conservdeurimplantaticgh’ o rlésmgdlen suivantes appl i quent

7.1 Dansunebandede 30mcomptésapartirdel 6 a | i gudelamanydde recul
| or squithmosée e e st

a. Pourlesterraingdontla largeuestinférieure@u égalea 9 m :les constructiorsurau
moind ' u geslimitesonbbligatoires.

b. Poulesterrainglontalargeuestsupérieura9 m: lesconstructiorsontautoriséesoit
surles limites séparati\sesten retraide cedimites :

7.2 Audeladelabandede30mdéfinieci-dessus:

Lesconstructiorsirceslimitesontautoriséesniguemeniandesdeuxcassuivants

- sielless ' a d asire@mstructioan bonétatet de dimensioggaleou supérieure
existansurle terraimoisin ;

- siellesnesontpasaffectéeal h a lmuaunedctivigindustrielleuartisanaleude
bureaurt qudeurhauteune dépasse pas 2,60m.

7.3. Implantatiomlesconstructionenretraitdeslimitesséparatives

Si les constructionse sontpasimplantéesurceslimitesgllesdevrons ' écarter
conformémeatixréglesiéfiniesidessouguidevronétrerespectéesmultanément.

Pourlesfagadesomportantes baiegprincipales
Ladistanca@ lalimite séparative, mesm@enalementugefacade comportant dages
principaleslevra étrau moinégale a la hautelgcettdfacadeavec uminimurde8m.

Lorsquéaditefacaden ' pasparallélelimiteséparativéesdeuxreglesuivantese

substituerdt la régle précédente :

- ladistance lalimiteséparativenesuré@ormalemeaumiliewe lafagadegdevraétre
aumoins égalelahauteude cette facade, aveminimum ders;

- ladistance la limiteséparativenesuréemormalemen toutpointde la facadedevra
étreau moingégale aux 3dk la hautedecettdfacade, avec amnimum derd.

Danstouslescas,cettedistanceninimunestramené@ 5 m pouresseulesonstructioren
rezdechaussée.

Pourlesfacadesiecomportanpasdesbaiesprincipales
La distance comptée horizontalement de tout point de la facade ou des facades en retra

rapport aux limi&paratives, devra étre au moins égale a la moitié de la hauteur-de la fagad
ence point eparrapport aterrain naturebans pouvatreinférieure &am.
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ARTICLBEJP8- IMPLANTATIODESCONSTRUCTIONESUNESPARRAPPORRUXAUTRES
SURUNEMEMBPROPRIETE

- SecteutUPa

Lesmodalitéd * i mp |d@verteapedtdesprescriptiorisecteudeplanmasse.
- SecteutUPb

Lesreglesuivantes ' i mposent

1. Laconstructiode plusieurbatimentsurunemémepropriét@stautoriséele fagconcontigu®unon
contigué.

2. Dandecasd ' unanaontiguité dedtimentdl,estnécessaire despectdesconditionsuivantes

ayQu’' en tout point de chagque f axiadet, lla dé mal

autrefacadesoit au moirgale a :

- lahauteur de la fagade la plus haute, avec un minimum de 8 m, si la facadempuus basse
desbaies principales ;

- lahauteudelafacadda plusbasseavecun minimunde 8 m, si cettederniérene comporte
pas debaies principalesque la facatiplus haute elomporte ;

- auminimunde la hauteudela facadda plusbasseetla moitiéde la hauteude la facadda
plushauteaveaunminimurde4 m,silesdeuxXacadesecomporteipiasde baiegrincipales.

b) Quedaplus courtgistance entteuxoatimentsoit supérieudedm

ARTICLBP9-EMPRISBUSOL

1. EnsecteutUPaconformémenduplanmasse
- Les «pavillons » existants doi v exiensiogsaess er v
volumesxistantae sonpasautoriséey,compriselles concerndatréationlevérandas.
- Lesbatimentannexesoivenétresmplantésnlimitedejardingtaccolésleuxa deux.
- Lesabris dé¢ardins doiveavoitunesuperficiausol maximatie 2mx 1,50 m.

2. EnsecteurUPh: Toutprojedoitétrecompatiblavecla structurarchitecturakt urbainalela Cité
Jardins.
Hormides équipementsublicset les habitationsollectivesxistantese la cité jardinsqui devront
conservdeuremprisel * or i gi n eqlestde6Bmpr i se au

Lesconstructiorinstallatiomsécessairesmuxservicepublicoud * 1 wdlegtifieddntpasconcernées
parcet article.

Dandessecteurmscritail ' i ndeszoneslélimitéegarle PlandePréventiodesRisquesl * | nond at i
(PPRI)lesconstructiom®ntsoumiseaurespectiesconditionspécifiquedesonréglement.

ARTICLEJP10- HAUTEURIAXIMALBESCONSTRUCTIONS

DéfinitionsSauf dispositions contrair@sssious, la hauteur des constructions est mesurée par rapport at

niveau du plancherdudez h aus s é e . Ell e est mesurée jusqu'’' a
duplafond deauteudu dd ' a cen cagletoiterterrasse.
N est pas comptée en plus de |l a hauteur maxir

terrasse condition u ' re dépassemiasunehauteumaximunde3 m,q u ' ediehirpdantéesn
retraiiesfacadesl * ulistancaumoinsegaledleurhauteuetq u ' ablritenengguemeriamachinerie

des ascenseur s, |l a sortie des escalvelatedes | a ¢
souches deheminées

Ne serontpas comptécommenivaux, les soussols semienterréne dépassanpas une hauteude
1,5 métre alessus du sol naturel et utilisés comme réserves, parc de stationnement, locaux techniqu
caves.
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1. Comptéenudesvoiesadjacentes
La hauteur maximum des constructitingtésta la plus courte distance comptée horizontalement les

séparant de | ' alignement opposé existant ou
d’ al i appreunge n t

Pour |l es constructi ons i orplifféaente, & eastie de lalconstraoctjdn e
di fi ée en bordure de | " emprise |l a moins | ar

é
en bordure de la voie la plus large, sur une longueur maximale de vingt métres comptés a pa
| 'greemndndela voie la plus large.

2. Comptéenu dda zone
Lahauteumaximaldesconstructiorestde:
- R+4niveauyourdeshabitationsollectives,
- R+Iniveawpourdeshabitationsdividuelles.

EnsecteulUPa

- Les hauteurs actuelles des «pavékietants conservés doivent étre maintenues. Les surélévations
ne sonpasautorisées.

- Lesgarageemisesloivenavoiunehauteuégalea unnivealetétretoussemblabledans
| ' e n sidarChidlaeins.

- Lesabris doiveatoir umivealet unédhauteua | 'mévgn@lde2 m.

EnsecteurUPh: toutprojetdoitétrecompatiblavecla structurarchitecturaket urbainele la Cité

JardinsLes immeubldsivent avaine hauteégalea :

- dandesecteutouigCalmelR+2 ;

- dandesecteuFélix-aureR+2poure batimergituérueFélix-aureet R+3poule batimergituéa
|’ adegruegélix Faure &anlaures.

Les hauteurs des rives et de | acrotéere doive
quiles joixtent.
Lesédiculesechniquedoivenétrecomprislandevolumdati.

ARTICLEIP11- ASPECEXTERIEUBESCONSTRUCTIONS
1. REGLE®RELIMINAIRES

En fonctionde leur architectureje leursdimensionsu de leur aspectextérieurles constructionsges
restaurations, |l es extensions de bati memdrter ai ns
atteinte au caractere ou a | ’"intérét desdesl i eux
perspectives tville.

a) Al ' o c c s travaugnaheerchera a

- conserver, voire restiluess di spositions d’origine, y comp
fenétreset de balconsferronneriegolonnadedevanties rezdechausséeommerciaux)étues
macgonnéesquiseront restaurésns étre simplifiesp r s g étéaliéréss; o n't

- supprimer les ajouts sur les facades le cas échéant, en particulier les menuiseries dans les porch
ouvertal ' o rebggliestedéfensauxfenétreglespieceprincipaletgsvoletsroulantextérieurs,
les clétures surmontées de matériaux disparates, les portails disparates, lgzevgodasias, les

- supprimdesfilsoudescentegarasitesxistansurlestoiture®tlesfacades.

b) Tousles «pavillonsxéoiventprésenterune unité dansle traitementles maconneriegpercements,
menuiseriederronnerie/serruredeyvantures commerciaesenseignes., en mettanén valeur les
caracteres d’origine des nitetnssnplicitd, wdcabaaire pitteresgue t a
associé@certains traitee modernité.
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c) Les«porchesl ' e mdoivahtesteidentiquesuxporchesl * or i gi ne.

d) Leurfermeturpardesbhaiesportesécransletoutesn a t u r pasautorisée.s t

e) Laconstructicevérandas ' pasautorisée.

Les travaux et aménagements concernant des bat
aux documentgraphiquesloiventfaire| ' orbflexemngarticuliéregisanta prendreen compteleurs
caractéristiqgues actuelles ou passées. A ce titre, il ne sera fait aucune atteinte pouvant dénaturer leur c;
Leurgiémolitions totakemninterdites.

2. COUVERTURES
Lesvolumesdecouverturd'originées«pavillonsetenparticulielespansetcroupeslestoits Jedifférentes
directiondefaitagegentegtdébordsdetoituresailliesur pignors ’ o rdoigenémeeonservésestaurés

ou restitués.

Les garageemises doivent avoir une toiture a 1 pan avec pndaiitgmee n di cul ai r esit® | ' av
le longlela limitséparativeet étréousidentiques dahs’ e n s darthéamlinsd e

Lesabrisdoivenavoiunetoiturex deuxpansaveaunfaitaggerpendiculaioeparallél@ lalimitedujardin.
Le caractere unitaire des matériaux des toits des «pavillons» doit étre conservé sur chadree/apavillon». Le
de réfection d’'une couverture seront todgsour s

couvertures ddiférents 0 g e me méme padillom étanstrictemerterdite.

Le caractere unitaire des matériaux des toits desm@aget des abris de jardins doit étre assuré dans
| ' e n sidarChiélamlins.

Le caractére unitaire des détails de couverturegea vi | | ons» doit étladinsassur
L’ é c | entoituestasaragaemisegtabridejarding * pasautorisé.
3. FACADES

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées anegquie e fagastes
principalest étre en harmonie aaléss.

7

L'"implantation d’'antennes paraboliqgues est a &
localisatiopermeleurfonctionnemestdins desonditionsatisfaisantes.

Lesf acades des «pavillons» doivent étre crépies
des éléments de facades traités : finition grattée sur les murs ou lisse sur des éléments de fagade sig
(trumeades fenétras ' a voprines defagades commerciales, bandepux

Lesfacadesles«pavillonssoivenavoilunecouleubeigerosée.

Lesabrigdejardingloivent étrenclinsde boipeintglecouleuvertfoncétoutautrematériaétanexclu.

Les dispositifsde sécdri ( gar des corps de sécurité, escalier
et toitures. Les éléments rapportés sont proscrits, sauf pour les travaux sur constructions existantes
d’ i mp deshmigue.i | i t é

Les élémentgechniquegVMC,blocsde ventilationgroupesde climatisatiorhacsa graisse cableset
gainages..) doivent étre intégrés aux facades e
travausurconstructiorsx i st ant es etechmhigges d’' i mpossi bil it é

La conception des balcons, terrasses ou loggias devra garantir une perception qualitativelidgtees espaces
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la visibilité de | eur occupation depps s (de” etxit Ié
matériaugpaque ou tralucideglutdt que transparentsagstvilégier).

4. DEVANTURBSOMMERCIALESENSEIGNES

Lacréatiomulamodificatiatesbaiescommerciales’ o r diarglés«pavillons» ’ pasatitorisée.
Lacréationdebaiecommerciales’ pasatitorisédandesconstructiomouvelleSoutprojetdedevanture
et d’ datéresounmpoaiavisa | ' ar datimens detFence. e s

5. CLOTUREENSECTEURIPA

ajLes cl O6tures doivent conserver GidardirstOloureseer u
portillons a claireie ne doivent étre ni occultés, ni surmontés par des panneaux opagues du type pann
enmétal, plastique, cannis, bois tressé ...

b) Lescléturesles«jardinglu devantdoivenétreconstituées :
- d’ (ariereenbétonde0,75m dehauteudoubléal ' sinmplegrillagedisposé&obtéjardin
seulement ;
- d’ Whaiede troén@&huyacyprés élandisinterditiailléed uneéhauteude 1,20n ;
- etdesimpleportillonsnboispeintde couleuverte suivantemodélal ' o reitogssemblabldans
| ' e n sidarthdlarlins.

c) Lesclétureslesjardinssituéede longdesautregueset desvenellesransversaletoivenétre

constituées

- d ' hameaudagerticaserréposéausold ' whauruégalea 1,70m etlaguédecouleuvertfoncé,
oubien rue d&S h e v r isim@aridageutyp@andois ' u n e édmlaad,70mu r

- d’ uhaiedelaurierpalme/ «prunudaurocerosus (thuyacypreselandisconiferes.. interdits)
doublarie barreaudagaylegrillageet taillée a une hautail,70m ;

- lecaséchéantieportailenboispeintde couleuverterappelariesportailsl ' o reitogs n e
semblableslengd ' uue.e

Toutefoidescloturegnbétorajouréexistantequiconstituertesmémoiredescléturesl * o rdoivgnt n e

étreconservées mstauréedans toute faesure dpossible.

d) Lescléturesitoyennestcellesdes«jardingarriere> donnarsurlesvenellesloivenétreconstituées
- d ' simplarillageypeGandoisl ' thauteuégalea 1,70 ndoublé * u n willék a uneuteude
1,70 m;
- deportesappelardesportillond ' o reftogtéeserablabletand ' e n sleda@ibdlamlins.

e) Les murs de cloture et les piliers prolongeant les facades entdeibétitn&ngstraités comme les murs
des facades. Couronnement des murs en dallettes et spheres doivent étre soulignés en blanc aprés
| ' ar ddshatimentdeFeancel esporteenboisdoivenétreconservéesvedesdétailel  or i gi ne .

f) D’ a uispostienzeuvenitreadmisesileconceptewstamené choisitnearchitecturdeconception
originale difficilement intégrable dans les normes éwasséss miais sous réserve quejket ne soit
pas de nature par son aspectegtérr a porter attei nt aoisnantgaxar ac t
sitesauxpaysagenaturelsuurbainginsiq u lac@nservatiatesperspectivanonumentales.

Rappel : en ce qui concerne les enseignes des commerces et entrgpaséstidevetiforme devront

respecter les modalités inscrites dans la réglementation communale sur les publicités, enseignes
enseignegn vigueur ladate d'obtentionl@itorisation.

6. CLOTURESNSECTEURIRB

Les clétures des courstdesb i t ati ons col |l ectives doivent cons
del " architecte des bati ments de France
- Clbtures et portails a claici e | e | ong des voies, d’"une haut
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de coul eur beige, grille

clétureloitétre doubléd ’ Unaieedéroénale méme hauteur.
- Cl6tures et passages couverts en magonnerie avec murs et piliers crépis au balai de couleur beig

couronnemedesmursendallettestsphéresoulignéesnblanaprésavisdel

de France.

de n

a r adéeshbatinewts e

Clétures et portails a claie ne doivent étre ni occultés, ni surmontés par des panneaux opaques du ty
panneaugnmétal, plastiq,cannis ...

ARTICLBJP12- OBLIGATIONSMPOSEEBUXCONSTRUCTEURNMATIERIDEREALISATION
Do A I CEETATIONNEMENT

SecteuPa sans objet.

Secteur UPhHLe stationnement des véhicules en surface doit étre compatible avec la structure architectul

urbainele la Citdardins.

Afin d’
besoins des constri i

assurer
ons

et
est

des voies
ations, i

dehor s
nstall

en
et i

superficiesont calculéele la facodétailléerapres.

empri ses
exigé |

Définitions Lors de toute opération de construction neuve, il devra étre réalisStddsmaeselet dont
lescaractéristiqueslesnormes minimalesmaximalgsoules bureaugpnt définies-apres.

Dimensiordes places

Ramped ' acceées

Automobile

- longueur 5m
- largeur : 2,30m
- dégagement: 5m

- sensunique 3,50m

- doublesensdesservait u s @0voitudes 3,50m

- doublesensdesservamiusde60voitures 5m

Ces rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau
Leurpentedanslestroispremiersnétresa partirde! ' a | i npdoipas
excédeb% sauf danke cagl ' i mp deshsigue.i | it é

Leur rayon intérieur ne peut étre inférieur a 5 m. Leur rayon extérig
égal au rayon intérieur augment
uniqueude5 mpourunerampea doublesens sanspourautantiescendrau
dessoude9,50m ou 12 m dans chadescas.

1. Surfaceslestationnement

logement

logemen(l)

- Logemerollectiaide -
G 1piéceet?2 pieces 0.5pl./ G

G 3 piécesetplus: 1 pl./

Logemertollectifonaidé | -

1 piéce 0.5pl./ piece 1 plac€1)

G 2 a4 pieces 1pl./ - Logement individuel non
logement aidé :

G 5piécestplus 1.5pl./ G 1 place/ logementle 5
logemen(l) piecesetmoins

G 2placed logement d
piecest plugl)

Logementindividuel aidé :

- Résidencétudiant1 placé10 chambres

- Résidencpourpersonnesgées : fplace 10chambres
- Résidencmtergénérationnellg5place logement

- Résidencsociale 1place #chambres

- Commerce (aucymacen ’

existante)

exigédencasdechangemedt’ a f f ce’congructiom

- inférieura 100 mde SDP 1place

- supérieurd100m2e t

j 306 yileSD&: 2placeg tranchee 100n2 de SDP

- audelade 300n2deSDP. 60%SDP
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- Bureaux1place po0 mtle SDPninimurnl place po®0 m¥deSDPmaximum

- Industrietartisanat40% SDP

- Entrepbts10%SDP Doivenétreprévuesiesairesdema n celsuffisamtea |
parcelle.

- Hotels 60% SDP

- Cultes60% SDP

- Sallegle spectacled placd 10 placede capacitde réception

- Sallegleréuniont placé 10 placedecapacitéleréception

- Enseignemeptimaire 1 place classe

- Enseignemesgcondaire2;placeg classe

- Enseignemesiipérieurl place / &udiants

- Constructiomsinstallationsécessaireauxservicepublicoud ' i wcdle&tif26%SDP

- Créchesl place / §alariés

- Equipementsospitaliergle santéet/oud ' a s s sosidlef&HPAR maisongle retraite:
1 place / 1€hambres

i ndeldri eur

(1) Dans un rayon de 500 m autour d'une gare ou d'unetstasportieublic guidé ou de transport collectif
en site propre, le nombre minimum de places de stationnement sera de 0,5 place par logement aidé e
placepar logement non aidé.

Nota: Pour le calcul des normes de stationnement exprimées enpourdental a s ur f a cpeendcee pl a
en compte la surface totale des places et de leurs dégagements. Celle des stationnements gewediriles lourds
prise en compte sous r ®ser ve (ucHvitd aatorisée dahsdae.i sat i on

2. Larégleapplicableux constructionsu établissementson prévuscidessusest cellea laquelleces
établissemergsente pluglirectement assimilables.

3. L or s ganstructioeomportplusieuraffectationesnormesfférentea chacunel ' esbrt e s
appliquéesu proratadesu per f i ci e srespectivaamerit.es occupent

4. Pourlesimmeubled ' h a b cotleatives| eshexigéq u 'mins50%desemplacementie
stationnemesient réalisésmsoussol ou & ' i nduv@lunmelela qonstruction.

Cette disposition ne s’ applique pas pliwoaisons.l es
5, Dans | e cas de changement de desti naédeganesde | «
de stationnement gue pour |l es besoins nouvea

stationnemest’” ap p |l i g u pautdespwjetElepludedhi®det laSDPexistante.

Par exception : pour les constructions a dedtinatiomb i t ati on de moins de
garagegjescombledesextensionsulessurélévatiom®niautorisésouséserveuele projen * ent r afl
pasde nonconformitéu regarddesnormedgle stationnementi la suppressiosansremplacemerde

places de stationnenexigtantes.

n

6. Sipourdesraisonsl ’ o tectiniqaajrbanistiqguauarchitecturals ' a Wnpossible déaliselesaires
destationnement prévuedesisusle constructepeutétre autorisé
- soita réalisesuacquéricesaires dansn rayode 200ndu projet
- soitasollicitet ' a p pdeli c alt 23 -©AdeCodedel ' Ur b(eoncessioadongterme
dansunpargpublic detationnemeexistant ou eoursle réalisation).

7. Desplaceslestationnemepburesvéhiculeautomobiletepersonnesandicapéeatevronétreréalisées
en respectant l es normes d’accessibilrezdeg han:i
chaussée.

8. Surfaceglestationnemeniélos.
Des emplacements ou lostictement réservés au stationnement des vélos devront étre prévus pour to
construction. lIs seront intégrés au batiment ou constitueront des entités indépendantes. Pour les loc
collectifs50 % de ces emplacementerontobligatoiremeaménagéen rezdechausséeavecune

conceptiohaci | | tesmwelos.| " usage
Il 1l s devront étre clos et couvert s, avoir une
domaine public (préconisati ons maximdeadenl2n’ mte nt
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comporter des aménagements adaptés (préconi sa
parle cadre gtarlar o u e ...) .

Seloradestinatiodelaconstructiongsemplacemengslocaudevrontespectdesnormesninimales

définiesiapres :

- Habitatollectif0,75m2parlogemert piece & pieces

1,5 mparlogemerf piécest plus

- Bureaux2%dela SDP

- Commercesdeplusde500m2de SDP; 1 placepourlOemployés placevisiteurgbligatoireselories
besoins (1)

- Commercafemoinge500m2de SDP: locauxélobligatoiresurfaceselon lebesoingstimés

- Industriegrtisanagntrepdtl placgpourlOemployés placevisiteursbligatoireseloriesbesoingl)

- Hébergemehbtelierlocauxélosobligatoiresurfaceselonesbesoingstimés

- Constructioretinstallationsecessairemuxservicepublicoud * i mdllectifaé t e x dd usi on
logement)1 placeourlO0 employésptacevisiteursbligatoireselon les besoins (1)

- Etablissemergsolairegécoleprimairessollégedycéesy n i v e r. Ipladgpéws8a )2¢élevegl)

- Constructiomsinstallationsécessairemuxréseauxietransporublic selorlesbesoingstimés

()Uneplacecorresponal,50 m2.

Endehode | " habitation, |l a surface de stationnem
surface&lestinéau stationnement automobile.

ARTICLEJP13- OBLIGATIONMPOSEESBUXCONSTRUCTEURNMATIERIBEREALISATION
DO ESPRAEBRE® O A | CEESXETDELOISIRETDEPLANTATIONS

Définitions
Pourétrecomptabilisgnespacerertjesterraingloivenavoimumoing0cmdeprofondewteterrevégétale.

Lessoussolsenterrésusemienterrépourronttrecomptabiliséande pourcentagk’ e svpra c e
conditioque ladalle soit recouveldte u n  rdé 6&cim meemevégétale.

Les arbres de moins de 10 m de hauteur sont des arbres a petit développement.
Lesarbres entre 102&t nsont dearbresa moyen développement.

Lesarbrede plusde 20 m sontdesarbresa granddéveloppememiaplantatiod ' a ragrand s
développememécessitaumoinsl,50m de profondede terre végétale.

1.SecteutUPa :

1.1. OBLIGATIODEPLANTERREGLESENERALES
Les plantations existadt@gent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
L ' e sliprecrééparleretraid ° i mp |delacdanstructiodoitétreobligatoiremepiainté.

Lesairegdestationnemedoivenétre :

- ouplantéearaisod ' u n poar2emplagements,

- ouaménagéedetellesorte qué0%delasuperficisoienplantés.

- Les parcs de stationnement de plus de 1 000 m2 seront aménagés avec des écrans boisés
périphériques.

- Les parcs de stationnement de plus de 2 000 m? seront divigés ppedessr d’' ar br es e
vives.

Les arbres existants repérés au plan doivent
malades.
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La création de jardins potagers dits « familiaux » est autorisée sur la partie est de lespejarelie 118, dan
du pavillon effondré.

Les constructions annexes dans les jardins (y compris les pergolas) ne sont pas autorisées.
Lecaractéreollectiétpiétonniatesvenelles en ced f TdéviaEtgperéservé.

Tous revétements de sols ayacarantére minéral posé dans les espaces extérieurs (jardins, espace
publics . .. ) ainsi qgue tous projets de mobil
Francelessolsdutypepavésautobloquantnls deouleursives..sontexcluglandaCitéJardins.

Les projets de construction devront étre étud
existantes.

Lesconstructiomrdinstallatiomsécessairemuxservicepublicoud ' i ©dlegtifieddantpasconcernées
parcet article.

1.2. COURETJARDINS

- Les jardins du devant doi vent étre maintent
cheminement d’  accés qui sera traité abegc une
jardins du devant doivent étre plantés de pelouse et de fleurs en pleine terre pdaissdminineuses
visibles les facades.

- Les jardins arriére doivent étre maintenus
ayant un caractereénal de 20 m2 au maximum peut étre autorisée. Les arbres doivent étre a moy
développemestta feuilles non persistantes (fruitiers...).

- Courstjardingloiventonservasuretrouvaenncaractéreégétalisé.

- Lescourslesimmeubledoiventetrouveinecompositiqraysagérngrochelelacompositiagn® or i gi n «
comportant haies, plitasdes de végétaux bas (gazon parsemé de berbéris, fustingas,
radicans, génistas andréangliebquearbres.

1.3. ESPACEBUBLICSVOIESPLACE«CLOSESETVENELLES

- Lacompositiopaysagérd ' o raccgmpageald dessindesvoies,placeet «closes> doitétre
conservéeu retrouvée. Rarticulier
a) desalignementdiscontinud ' a retdesarbresd ' o r ncenmpesasivecles «pavillons»
doivenétreplantés llongdela rue Chevreul
b) lesterrepleinsdes closesdoivenétre maintenusiégagésau sol (exclurdes jardinieredes
plantationsuissonnantese.} o0 mb r a deédautedige.ar br e s

- Lesplantationsn jardiniérege sonpasautorisees.

2.SecteutPb:

21. Tout projet de construction neuve entraine
superficiduterrainga| ’ e x destertaindoétisen collectifoula surfaceen espacevertexistante
doit étre conservégvecumi ni mum d’ un arbre a petit deéevel
300 m2 de terrain, et un arbre a moyen dévelopgtreentaau de 3 00 m2 depart er r a
tranche de 300 deterrain.

2.2. Obligatiordeplanter
Les plantatioegistantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
L ' e sliprecrééparleretrail * i mp Idelatdnstructiodoitétreobligatoiremguiainté.
Lesairegdestationnemedobivenétre :
- ouplantées raisonl ' ubrepoar2emplacements,
- ouaménagéedetellesorte qué0%delasuperficisoienplantés.
- Lesparcsde stationnemede plusde 1 000m2seronaménageavecdesécrandoisés
périphériques.
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- Lesparcgestationnemede plusde 2 000m2serontlivisépardesrangéesl ' a retlilehaies
vives.

2.3. Lesprojetsleconstructiatevronétreétudiéslandesensd ' congervatianaximundesplantations
existantes.

2.4. Lesconstructionst installations nécessaires aux seplibdisso u  d ’ collactifiee soéitpas
concernégsarcet article.

SECTIONI-POSSIBILITE’ OCCUMASALON

ARTICLEJP14- COEFFICIEND'G O C C U PDAUSOLO N

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONESNATURELLES
ET FORESTIERES
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CHARTRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N
CARACTERISTIQUES_AZONE
Cette zone correspond principalement au seul espace naturel majeur sur la communédedec@aesevilliers
Chanteraines. Une partie s’ étend sur -aGardnmer r i t c
a | " est.
Ce site est également un point de captage d’' ea
| * odb juente ppeaifique poswin rélendehamp captaafin deréservesa fragilité.
Il joue aussi, mre s aménagements, | e réle d un vaste esp

Cettezonecomprend égalemerit e x prejetée doaradeS€hanterained laCoulée verte.

SECTION-NATURBEL * OC CU BAFSOL ON

ARTICLEN1 - OCCUPATICRETUTILISATION3USOLINTERDITES

1.1 DispositionapplicablesurtoutesleszonesN:

- Toutegesconstructiom® quelguaestination qeesoital ’

- Leslotissements.

- Lesinstallatiordasséessaufcelles, temporaires, nécessaires a la réalisation du réseau de transport pul
du Grand Paris

- Le camping, le stationnemenbisolé gr oupé de caravanes tel3@ que
etaux articlesR1371aR 114 0 d u Clwaxdisne, éredehors dgs terrains aménagéslooren
delarésidendee | " utili sateur.

- Les installations et travaux énumétés €is o u s a |
l > ariticle 2
- lesparcgl'attractioretlesairesdejeuxetdesportsgédorsgu'ilssonbuvertaupublic
- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules, lorsqu'ils sont susceptil
conteniaumoinglixunitésinsiuelesgaragesollectifdecaravanes
- les affouillementseghaussements du sol, a la condition que leur superficie soit supérieure a 100 mé
carrés et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le cas d'un affoui
excedeleuxmetres
- les aménagements mentionnés auxet,dde l'article R.-246rsqu'ils sont situés dans des espaces
remarquables ou milieux du littoral qui sont identifies dans un document d'urbanisme comme deve
préservésnapplicatiotel'articld.. 1466.

- Lescarriéres.

- Lesdépodtslematériax d ' e x dezquAliésanxopérationsutoriséedl ' aM2Z i c | e

- A I"intérieur des zones soumises au Plan de |
matérialisées par le document graphique, toute construction alu illsqtioserait contraire aux
dispositiordu PPRI.

eXxceptviséeml 'da2. tcied Il & s

exception de ceu

1.2 Dispositionsupplémentaireapplicableslansles zonesarisquesrelevanide la maitrisede
| ur bani sati on

a) Zoned 0i nt estricddet ct i on
Toutenouvelleonstructiosstinterditél ' e x d & p i is dnduktliebedirecemesenlienavec
| " a@tilviorégine des risques.
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b) Zoned 6i nt er di cti on

Toutenouvelleonstructiastinterditél ' e x d &€ p h 5 éndubtiieketirectemnesnlienaved ' act i vi
al ' o desgsquesgl ° a mé n &tglé mexnt té h 5 h ® exdstahtesti de nonvelleinstallations
classées soumises a autorisation compatibles avec cet environnement (notammegffetsl@yardsdes
etde lagestionles situatioms’ ur gence) .

Laconstucti on d’'infrastructures de transport peut
zonendustrielle.

ARTICLENZ- OCCUPATIONST UTILISATIONBU SOLSOUMISEB DESCONDITIONS
PARTICULIERES

2.k DispositionsapplicablesurtoutesleszonesN:
Lesoccupatioretutilisationdu sosuivantesesontadmiseguesiellesrespectent lesnditionsiaprés

aypour toutes |l es constructions se trouvant a |
définieparle document graphigles, dispositionsglementairéslictées pée PPR]

b)l ' a mé n etd e re ndesbh&irmentexistants conditiorque le projetne conduiseas a un
accroissemeti¢ plus d25%de la SDP

c¢) les installationsineureslintérétgénéralinécessaireau fonctionnemenes servicegpublicsqui ne
pourraient étre implantées en dehor s akemplk)a z o1

dl es équipements d’' i nfr as liésaune activiec cudtirelled sportiveuop éer s
loisirs. Afin de ne pas étre assimilables a des constructions nouvelles, ces structures devront éventue
étredémontables ellesonttomprisedans laone rougdu P.P.R.I. ;

e)a | 'intétreudedprptecmieon i mmédi ate de captag
consommation humaine : |l e stationnement, | e
engraisotamment), hormwésix nécessaires au traitedent e a u

f) al ' i ndespérimétradaeprotectiorapprochée
-l e creusement de puits et forages, a | ' excep
cewexistants @nplantéaplus dd25meétresa | ' idunttac@upérienatmde protection

-l exploitation de tout centre de stockage d’
comprisi lamise enlépdvise au e mb | a i e me catrieredu excavatiogsn n e s

-le dépbt , | ' lé gémensenemnt et le sejetpdans ke mitieu raturel (eau ou sol), notammel
par puisard, puits dit filtrant, anciens pul
us ées, d’eaux vannes, d e I|drocarbwes,gle détdrgentspdes | € r e

de nettoyage ou de station d’ épur atdirectement et e
ou apres transformaléaqualité desauxsouterraings

- lerejed ' e a u x damddescenditohaaatogesestégalement proscrit

- lacréatiomeréservoirsudépotsl ' ex@npotablestdestatiom ™ é puyr at i on

- toute nouvelle installation de stockage d’ hy
saufcellemnécessairemufonctionnemestdsinstallatiordasséepouta protectionlel * envi r onne
existandladatedel ' apréfeétdrgortanautorisatioecaptagel = esautexraingd20 mars 1998)
et conformeda réglementation ;

- |7 i mploaln’t @ax tideb m snisa cdséegpduiilaoprotectiorde | * e nv i rsoellese me nt
présentenin risque particutierpollution deaux

- lacréatioecimetieranémeanimalier.

g) Lesconstructioretinstallationsécessairesuréseawdetranspomublicdu Grand Parissousréserve
de leurinsertion urbainegpalysagere aagard dia vocation deisirs eie détentdela zone.
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2.2 Dispositionssupplémentaireapplicablegiansles zonesa risquesrelevantde la maitrisede

| ur bani sati on

a)Zoned i nt estriddet ct i on

Toutenouvelleonstructiagstinterditdl ' e x d &€ p h & @nduktriekadirécternesn lienaved ' act i vi

a | " origine des risques.

b) Zoned 6i nt er di cti on

Toutenouvelleonstructiastinterditédl ' e x d & p h 5 @ndubtiekatirectemesnlienaved ' act i vi

al

o Mesgsquesgl © a mé n &igleé mert té h s h ® wdstahteptl de wonvelleinstallations

classées soumises a autorisation compatibles avec cet environnement (notammeeffetslmyardsdes

etde lagestionlessituationd * ur gence) .

La construction d’'infrastructures de

zonendustrielle.

C) Zonede restriction

L' amén au ¢ me« rdéconstruchorexistantesontpossibles.

transport

L utarisation de nouvelles constructions est possible sous réserve de ne pas augmenter la population ex
Leschangementie destination doivétné réglementés dannéenecadre.

d) Périmetral 0 e x p adesbtisdavitrepareffetdesurpression
Lesconstructiomivenétreadaptéeal ' adsdrpmression.

Atitred ' e x desmpesuregnvisageablssntalimitatiodelatailledesouverturesiessurfacesitréeset
desverrieres, laise en placke vitrage feuilletéd ’ filnmeprotection contess brislevitre.

SECTION-CONDITIONS' OCCUPASALON

ARTICLEN3- CONDITIONSEDESSERTEESTERRAINBARDESVOIESPUBLIQUESUPRIVEES
ETD 6 A C AUXSOIESDUVERTESUPUBLIC

Lesaccésdoivenprésentedescaractéristigugermettarde satisfairauxexigencese la sécuritéde la

défense o nt r e etlddaipnotecton civilee

ARTICLE4- DESSERTEPARLESRESEAUX

1. Touteconstructiomouvelleloitétrealimentéeneau,enélectricitét étrepourvual ' systeme

d’ a s s a icanfosne la magiemeéntationvégueur.

Touteopératiodevraespectdesprescriptionsiposéepgarlaréglementati@mvigueur.

2. Réseauretélécommunications

Pour toute constructiomu installatiomouvelle Jorsqueles réseauxexistantssont souterrainsles

branchements des particuliers, dans | a parti
égalemensauf difficulté technicgennue pigservicgestionnaiiatéresseé.
ARTICLEI5- CARACTERISTIQUESSTERRAINS
Sans objet.
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ARTICLE N-AMPLANTATIODESCONSTRUCTIORBRRAPPORAUXEMPRISEBUBLIQUES,
VOIEPUBLIQUEBTPRIVEES

Saufindicationsontrairegortées adocumergraphique :

- Lesinstallationsouvelleautoriséeadl ' a N fpeuwdrde’ | mp@l 'a &t ieogenecule n t

- Les installations mineures d’'intérét général ,
mar ge de recul mi nail maglnee neen t5 dme sp avro i reasp paurbtl i &
par son implantation ou ses caractéristiques

usagers da route.

- Les dimensions des saillies en surplomb du domaine ablfofisten de leur nature et diitlgtion
sontdéfinies pdes reglemendesvoiriecommunalex départementaisvigueur.

- Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris peuve
implantéesl ' al i g n e meun retraibdem auréngmpe.c t e r

ARTICLE7-IMPLANTATIODESCONSTRUCTIORSBRRAPPORAUXLIMITESEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de la parcelle au moins éc
haut eur avec un minimum de 5 métres, a | excep
activitésportive odeloisirs qui peuvétite implantéeslimites séparatives.
LesconstructiomginstallationgcessairesiréseaudetransponpublicdduGrandParipeuverdétreimplantées

en limites séparativesespectaun retrait dbm auminimum.

ARTICLENS- IMPLANTATIODESCONSTRUCTIONESUNESPARRAPPORAUXAUTRESSUR
UNBEMEMBEPROPRIETE

Ladistanceéparandeuxbatimentsoncontigusepeutétre inférieuget m.

ARTICLE9- EMPRISBU SOL
L ' e mausoldetomiteconstructiamedoitpasexcédet %delasuperficidut er r ai n d’' assi et t

Pour Les constructions et installations nécessaires autraaspartipublic du Grand Paris, le coefficient
d’ e mausdl powétre porté a 100%.

Dans |l es secteurs inscrits a |’'intérieur des z
(PPRI)les constructiossntsoumiseaurespectiesconditionspécifiquedeson réglement.

ARTICLE 10- HAUTEURIAXIMALBESCONSTRUCTIONS
Définitions Sauf dispositions contrairdessious, la hauteur des constructions est mesurée par rapport at
niveau du plancher dudeeghaussée. Elleese s ur é e jusqu’ au sommet de |

plafondle hauteuoud e | ' a casde tbitere terrasse

La hauteur maxi male des nouvelles construction:
lesnécessits fonctionnelles imposent un dépassement.

L’ aménagement et |’ extension des constructions
limitede la hautedes batiments existants.
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ARTICLEI11- ASPECEXTERIEUBESCONSTRUCTIONS

Les constructions, par leur situation, leur implantation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
ne doivent pas étre de nature a porter atteint
paysigesaturels aingi u la @Gonservation des perspectivesmentales.

Rappel : en ce qui concerne les enseignes, leur implantation et forme devront respecter les modalités

dandaréglementaticommunakurlespublicitégnseignestpréenseignegnvigueuala dated'obtention
de l'autorisation.

ARTICLEN12- OBLIGATIONIMPOSEESBUXCONSTRUCTEUES MATIERI 0 A | BEE S
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions autealsfesdidivésre
desvoies publiques.

ARTICLEN13- OBLIGATION®MPOSEESUXCONSTRUCTEURSMATIERIPEREALISATION
DO ESPRABRESD 6 A | DEREESXETDELOISIRS EDEPLANTATIONS

Sans objet.

SECTIONI-POSSIBILITE’ OCCUFASALON

ARTICLE 14- COEFFICIEND'd O C C U PDUSOLO N

Sans objet.
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ANNEXE:

TABLEAWESSUPERFICIES 14
LISTE DEEMPLACEMENTS RESERVES LIES AUX OPERENGNSIE 1456
LISTE DEBIARGE®ERECUL 149

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES LIES AU PROLONGEMENT DE LA
LIGNE 13 DU METRO 190

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES LIES AU PROLONGEMENT DE LA
LIGNE T1 DU TRAMWAY 190

LISTEDESEMPLACEMENRESERVESESAUXEQUIPEMENTS,
ESPACESERT®UESPACESUBLICS 151

LISTEDESESPACES VERESISTANTSPROTEGER
AUTITREDEL 6 ARTLUL 162 B DU CODE DE LBURBANI SME (anc
L.12315.11.2du code de | durbani sme) 153

LISTE DES ESPACES BOISES CLASSES 153

LISTEDESBATIMENTBTENTITES RBAINEREMARQUABLEROTEGES
AUTITREDEL 8 ARTIBMLIOE DU CODE DE LG6URBANI SME (anci

L12315112°du code de | durbani sme) 154
CARTE DESECTEURBEMIXITE SOCIALE 159
PLANDEDETAIL DU SECTEURVDLLAGE 160
PLANDEDETAIL DSECTEUR DU CENTRHELE 161
LEXIQUE 162
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TABLEAWES SUPERFICIES

Superficiegnhectares
POS1985 PLUenvigueur
Valeur o Valeur 0
absolue & absolue &
Zones urbaines denses a vocation 0
d'habitaitd'activitéUA UAA UB) 94,7 8% 2217 19%
Zonesurbained'habitatcollectif(UC) 512 1% 213 1.8%
Zones urbaines d'habitat peu dense (4 0 0
et UP"Cité jardin") 44,0 4% 35,8 3.1%
Zones urbaines du quartier du Luth (Ul 398 3% 395 3.4%
etanciennemeritAL)
Zones_ urbaines a vocation d'activités ( 462,3 40% 296.3 25,4%
etanciennemertF, UG)
Zones urbaines a usage portuaire (UE 0 0
etanciennementyPou UX"Port") 3530 30% 3922 33,7%
ZonesaffectéesaudomaineSNCF
(anciennemendM) 3L1 3% 0.0 0%
ZonenaturellgN) 0,0 0% 58,4 5%
Zonesaffectées & Seine 88,0 8% 88,4 7,6%
Superficigotale 1164,0 100% 11639 100%
Secteur UEPe (secteur du Port a vocation économi o
mixte). Superficidesterrains hodarses 216,1 18,57%
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,N, de Opérationslevoirie Bénéficiaire Quartier Parcellezadastrales Surface
référence (m?)
Création

2 DeuxoiegaralleleSNCFGrésillonsCa b ceu f s CommundeGennevillie| Secteud ' a ¢ t| A08199,101,102,143,145, 188,89 5381
3 Nouvellgoiridlot Delachaux CommundeGennevillie| Secteud ' a c¢ t| 066,68,91,129, 157 6177
4 VoienouvellperpendiculaidRD19 CommundeGennevillie| LeLuth Y265Y406 1359
5 Voienouvell@ordsud. CommunédeGennevillie| LeLuth X403422,566,624,625,662,666,667,669,670,673,675,676, 4587
684,687,689,692693,694,710
6 Voienouvelléuth Ouest CommundeGennevillie| LeLuth X484633,635647,710,Y268406 4244
9 Nouvellgoirie Carbomh®rraine CommundeGennevillie| LeVillage AH96 7 357
10 VoirienciertimetiérentreBarbussetDebussg24m CommunéeGennevillie] Chandorenu | AH213216,217 4111
12 NouvellgoirieentreCamélinait PuitsGuyon CommundeGennevillie] ChandoBrenu | AH3839,40,208212,214218.220,232 7434
14 Nouvellegoirieslel ' «HI» o t CommunédeGennevillie] LesGrésillons AK8296,97,116,163,164,165,166,167,168,193,197,203,238, 4669
240
16 RuedeSeine prolongemeptu s Boagarde CommunédeGennevillie] Secteud ' a ¢ t{ N144146,148 1894
19 llotChemimluPont CommunédeGennevillie|] Chevrins AB284285,286,288,300,303,356,361,364,420,425,430,443, 2628
452476487488489490.
108 Voie nouvelle entre la rue Thomas Edison et le nord| CommundeGennevilliel SudChanterainey K282, L266, L162, L163, L164, L165, L3794619J451 6 27
de | "I ndustrie
111 Voienouvell e perpendi cul aiCommundeGennevillie] SudChanteraineyL178, L264, L167 2348
112 Voi e nouvelle entre | a CommunéeGennevillie] SudChanterainey L195, L167264, L168, L137, L100, L268 592
Thomas Edison
113 Voienouveleu nord de | ' av e nu|CommundeGennevilliel SudChanterainey K275, K292, K290, K280, K279, K272, K271, K268, K270 3294
Denis
114 Voi e nouvell e entGraal | & a]CommundeGennevilliel SudChanterainey K270, K268 343
du Vieux Chemin de Saamis
116 Voienouvelle sliflot« Champlel * Au 't e | CommunédeGennevillie|] SudChanterainey M191, M192 2 50§
117 Voie nouvelle perpendiculd&rewe Thomas Edison CommunédeGennevillie] SudChanterainey M96, M98, M99, M192, M87, M86, M85, M84 8 44¢
118 Voienouvellsurl'flot« DumiemMoulirde CagelouiRoche] CommundeGennevillie] SudChanterained L23, L226, L106 1 468
»
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N° de Opérationslevoirie Bénéficiaire Quartier Parcellezadastrales Surface
référence (m2)
Elargissements
21 RuedeSeine CommundeGennevillie] Secteud ' a ¢ t| N6869,73,74,75,83,96,105,171, 20256 1943
22 C a b cemtfdsFosséBlanet Louisélicheh 16m CommundeGennevillie| Secteud ' a c¢ t| P4382,192,195,196,241,256,258,265,266,267,268 3340
22bis C a b cemtfdeFossé Blaret Laurer@élya20m CommunédeGennevillie] Secteud ' a c t| AM221232,233,06162,63,77,79,86, 8788,150,151,157 2824
23 C a b opuoforsgéa 16m CommundeGennevillie] Secteud ' a ¢ t| N108152,156,162,174176, 177178 3248
24 Vuillemia16m CommunéeGennevillie|f Secteud ' a c t| AN174175,A0122124,126,128,131,135,136,151,152,153, 3584
154,156,158,161,162,163,166,167,169,171,173175177,179,
181,183
25 Galliéré20m ConseiDépartemental | Secteud ' a ¢ t| N58,59,73, 7475,160,161, 189,91 212, 21354 1851
25bis LouiseMicheh20m CommundeGennevillie| Secteud ' a ¢ t| N8,9,156, 167174175, 176,02,203,204, 205 1601
26 MarcePaula 30 m ausudde Dequevauvillieesa 36 m | ConseiDépartemental | Secteud ' a c t| E6,24,F185198,199,G23/46,47,51,77,78,85,86,H5,6,7, 8, 8289
aword 32,39, 40
27 CheminlesPetitdMaraientrdaligneSNCF evlarcePaul | CommundeGennevillie] Secteud ' a ¢ t| F198H3033, 39 1531
28 Chemirdes PetitsMaraisentrela routedu bassinn®6 et | PortAutonomdeParis | Secteud ' a ¢ t| F2641,51,53,54, 109110112114, 198 3486
ladigneSNCF
29 Dequevauvilliéx80m. ConseiDépartemental | Secteud ' a c t| G52,77482, H43 6415
30 RueTransversafelém CommundeGennevillie] Secteud ' a c¢ t| AN3567,163,174,175 3586
31 PontSainOuen ConseiDépartemental | Secteud ™ a c t 624
32 LouisRocheé30m ConseDépartemental | Secteud ' a c t| L2349,58,59,122,127, 13822227235263, 277278 N3148,| 26438
53,206,211,212,214,218,220,222,229,230,232,234,236,241,
244252 259,261,09,65,67,69,71,73,76,81,83,85,92,99,P1,
12,18,19,54,89,90,187,189,191,203,204,209,212,216,218,
220224240244, 253
33 Anglelean PerrinAzaléeslLotsCommunaux CommundeGennevillie| LeLuth V161X626699 603
35 VoieGuimier CommunéeGennevillie| LeLuth X528610,710,Y360412 2457
37 LucierLanterniegntreVarliret Maupassant ConseDépartemental | LeLuth X494496 559599,645,648649,652,655,7102271, 335 6138
38 RueduPond® Ar gent eui | CommunédeGennevillie|] FACCJ 95’(?586’87’88’162’210’211’AC1517’18’19’23’48’131’219’ 1176
AB8889,91,92,93,94,95,108,127,142,171,187,191,192,195,196,
39 RuedesChevrins CommundeGennevilliel FACCJ 198,200,202,204,206,273,AE1,3,8,21,103,104,110,112,113,115, 1020
164255275278, 281282
40 RueVilleboisareuil CommunédeGennevillie| LeVillage U108166,V205276,277278, 27%13,559568,662,800 3520
41 RuePierreTimbaud ConseiDépartemental | LeVillage 588691815 1%951ig;z?oéggéggglz?llogfz,lz?l%27123gggsl’182 2070
42 DeslandestCroixdesVignes CommunédeGennevillie| LeVillage AH96,98,193,195, 199 1850
43 Félicie ConseiDépartemental | LeVillage R104,65,166,T334,336,338 1345
44 République CommunédeGennevillie] ChandoiBrenu | AK244298,303 6054
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45 ChandoentreGabrielPérietDebussg 17m. CommunédeGennevillie] Chandorenu | Al61,74,75,76,77,78,91,92,95,96,97,110,111,112,113, 962
AJ103253

46 ChandoentreDebussgt Paul VaillaBbuturied 17m CommundeGennevillie] ChandoiBrenu | AK1,2,128,312,332,AM265266,297,298,453,454,455,456, 2483
457

a7 BarbussentreRépubliquet GabriePéria 17m CommundeGennevillie] ChandoBrenu | AK73229,231,265,269,271,273275,278,280 1666

48 Boulevar@amélinat24m CommunéeGennevillie] ChandoBrenu | R26,AH57260,96,106,195,218,220,222,224,225,230,231, 3354
232

49 GabriePéria 24m CommundeGennevillie| LesAgnettes AF,241243244481574613614,632633AG115116 AH12,9, 2882

GabriePéria 22mentrdesrues Baslgt Edmon@arbois 10,11,13,14,55,101 Al3031,32,135140 AK60,73,256 258,261,

263267274, 27276277278282283,336,342343

52 EmprisélerrieréaPostalesGreésillons CommundeGennevillie|] LesGrésillons | AQ154 231

53 RueSainteMarie CommundeGennevillie] LesGrésillons | AQ109406,408410413414 107

54 RD9 ConseiDépartemental | LesGrésillons | AP0206 74

73 AngleueduPuisard-villadesFleurs CommundeGennevilliel LeVillage S0062 4

85 RueduPuitsGuyon CommundeGennevillie] Chandorenu | AH12,3,4,56,7, 8205 615

92 JeanJacquefRousseaa18m CommunédeGennevillie| LeLuth X528,610,Y 360,361,364,406 1816

103 Rue Lamartine a 17 m CommundeGennevillie] LesAgnettes AF0272)520052105620570 696

104 Rue des Agnettes & 18-20 m CommunéeGennevillie] LesAgnettes AF0432052005220539054105500552055405550556, 2885
0562057005710572058505870589

105 Rue Victor Hugo a 16,50 m CommundeGennevillie] LesAgnettes AF057105720575 1177

106 RuedeL 6 Assoa@llat i on CommundeGennevillie] LesAgnettes AF0165)16601670168016901700171017201730174, 409
0175017601770178017901800181018201830184,
018501860187018801890190019103300571

107 Rue du 8 mai 1945 4 21-22 m CommunéeGennevillie] LesAgnettes AF0531, 0532, 0536, 0539, 0544, 0550, 0552, 0FEKHA560 1489
0567, 0568, 0593

109 Rue Thomas Edison CommundeGennevillie] SudChanterainey K282, L266, L265, L264, L268, L267, M95, M96 5 40

110 Rue de I 6l ndustrie 2 8 m [ CommundeGennevilliel SudChanterainey L163, L162, L266, L167 318

115 Avenue du Vieux Chemin de Saint-Denis a 20 m CommundeGennevillie] SudChanterainey K257, K275, K277, K281, K273, K272, K205, 268, K21 106

119 Rue du Moulin de Cage a 22 m CommunédeGennevillie] SudChanterainey L226, L106, L49, L51, L52, L53,%%4,56, L57 1 033
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N° de Opérationslevoirie Bénéficiaire Quartier Parcellesadastrales Surface
référence (m?)
Recomposition
55 RondpointNoélBertrandloulirdeCage CommundeGennevillie] Secteud ' a ¢ t| 0150P87,.88 270
57 AngleSaintéGeneviévelLanternier CommundeGennevillie] FACCJ AB417 398
58 PlaceduMarché CommundeGennevillie| LeVillage U27130,137,138,166,167,184,185,196,197,198,199 1849
Création
77 VoienouvellerueChenarétWalckeprolongée CommundeGennevillie] Chandorenu | AK7314331 6244
78 VoienouvelladjacentalarueHenrBarbusse CommundeGennevilliel ChandoBrenu | AK306314,331 2276
79 Voienouvelladjacental ' a Chamdoggst CommundeGennevillie] ChandoBrenu | AK312314 910
80 Voienouvelladjacental ' a delaRépeblique CommunédeGennevillie|] ChandoBrenu | AK314 1279
81 Voienouvellentrdesavenues ChandetRépublique CommundeGennevillie] Chandorenu | AK331332 3844
82 Voienouvelladjacental ' a Chamdo@uest CommundeGennevillie] Chandorenu | AK331332 908
83 Voienouvelleavenu€laudéebussprolongée CommundeGennevillie] Chandorenu | Al1,32 AK12, 13331 5947,
84 Voienouvelleentrd ' a \Crudd@ebussprolongéet | CommundeGennevilliel ChandoBrenu | Al28138AK331 643
laruedu Docteur Calmette
86 Voie nouvelle : esplanade entre I'avenue Gabriel Pé| CommundeGennevillie] ChandoBrenu | AH12,3,9, 205 5767
ef'avenu€laude Debussy
87 Voie nouvelle entre I'esplanade Henharigaly CommunédeGennevillie] ChandoBrenu | AH9,13,15,52,53,54,56,103,106,205 1440
ef'emplacemeréservé n86
88 Voie nouvelle entre le boulevard Camélinat et la rue] CommundeGennevillie| Chando#renu | AH1316,44,45,46,60,205, 22324225 3234
Puit&uyon
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N° de Opérationglevoirie Bénéficiaire Quartier Parcellexadastrales Surface
référence (m?2)
89 Voienouvellélejonctiorentrelesemplacementéservéas’87 | CommundeGennevillie] ChandoBrenu | AH4445,46,47,48,49,52,53,54, 56 1187
et n°88
90 VoienouvellerueGeorged horettoprolongée CommundeGennevillie] ChandoiBrenu | AH1316,205211 1802
91 Voienouvelleentrd'avenu&abriePérietl'emplacement CommundeGennevillie] Chando®renu | AH1113,205 1450
réservén’®88
95 Voienouvelleadjacenté la rue HenriBarbusseet dansle | CommundeGennevillie|] ChandoiBrenu | AH7078 672
prolongemede la ruele la Découverte
96 Voie nouvelle entre les rues Julien Mocquard et du &m[ CommundeGennevillie] LesAgnettes | AF05300531 2206
10 m.
97 Voie nouvelle entre les rues Julien Mocquard et Edmorf CommundeGennevillie] LesAgnettes | AF0088)089014501470148, 0150152017801790203, 6389
Darbois. 0350035103730482053105380539054605580560,
056805710572057505820583
98 Voienouvelle Hewiallona 10 m. CommundeGennevillie] LesAgnettes | AF0538)53905820584 1740
99 RueFrédéri€hopina 13m. CommundeGennevillie] LesAgnettes | AF04820575 3779
100 VoienouvelleuedesAgnetteprolongéa 1012,50m. CommundeGennevillie] LesAgnettes | AFO575 844
101 VoienouvelleueJulierMocquardrolongée, 16,50m. CommundeGennevillie] LesAgnettes | AF05220523 1413
102 VoienouvelleueEdmondarboigprolongé& 8 m. CommundeGennevillie] LesAgnettes | AF0611 360
Total 264 98
LISTE DES MARGEE RECUL
N°de Margegerecul Quartier
référence
61 Bergesle Seindu PongtOuen Secteud’ acti vité
62 RuedesRaverdis Secteud’ acti vité
63 RueAlexandre Secteud’ acti vité
64 RueJustin LeVillage
65 RuedesCollines LeVillage
66 RuePauNaillan€Couturierentrd ' a v . et@hoenouvellé@ 20m LesGrésillons
67 AvenueluPont d'Argenteuil Secteud’ acti vités
68 RueJeanjaurésil'angle Josefleclainche FACCJ
69 44- A6RuePaulNaillan€Couturier LesGrésillons
Modification du PEBecteur PortuaintercommunabDécembre 2023 Reglement 151



Accusé de réception en préfecture
092-200057990-20231207-2023-S07-046-DE
Date de télétransmission : 13/12/2023

Date de réception préfecture : 13/12/2023

LISTEDESEMPLACEMENRESERVESESAUPROLONGEMERELALIGNEL3DUMETRO

N°deréférence Opérations Bénéficiaire Quartier Parcellecadastrales Surfacgm?) Surfacgha)
Le Luth Y361, 363,06 4 09¢ 0,40¢
94 Ligne 13 dmétro RATP PortAut de Parid D2324, 142203, Y172, 171476, 178, 18082, 184, 186 21376 2,137
OrAUtonomee Farls 188, 190192, 194, 19698199, 201242,
LISTEDESEMPLACEMENRESERVESESAUPROLONGEMENT IDELIGNET1DUTRAMWAY
N°deréférence Opérations Bénéficiaire Quartier Parcellecadastrales Surfacgm?) Surfacgha)
71 LigneT1du tramway | RATP Secteud ’ act i yL281 257 0,024
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LISTEDESEMPLACEMENRESERVESESAUXEQUIPEMENTESPACESERT®UESPACESUBLICS

,N,o de Equipements Bénéficiaire Quartier Parcellezadastrales Surfacg
référence (m?)
Equipementpublics
2 HoéteCFA CommundeGennevillie] Secteud ' a c t] 1400426430446 448 9303
3 IuT ConseiDépartemental | Secteud ' a c t| V517525527531533535563672684685689690,/13719,720,7/21,727,728729,733, 24995
735,737,740,749,750,753,754,755,/56,/60,/61,/63,/64,/65,/66,/67,/68,/ 71,772,773,
774775776,778,779,/80,786,787,788,7908318328338348358368378338839840,
841842843844845846847848849850851852853854855856
5 Paradestationnememarades Chanteraindg ConseiDépartemental | Secteud ' a ¢ t| K265 2392
6 EmplacemepbuiesGengluVoyage CommunéeGennevillie] Secteud ' a ¢ t| Q124148 6128
10 Paradestationnemed¢anMoulirGraindorg{ CommundeGennevillie] LeVillage T333 1663
29 CentreulturettsociatluLuth CommundeGennevillie] LeLuth X725727 2427
30 Groupecolairetgymnase CommundeGennevillie] ChandoBrenu | AK10316,317,318 5136
32 EMCI CommunédeGennevillie|] LesAgnettes AF053005310580 4224
33 Plateagvolution Heiklallon CommunéeGennevillie|] LesAgnettes AF05390584 1639
34 ExtensioroupécolairélenriWallon CommunédeGennevillie|] LesAgnettes AF0531 1669
35 GroupsecolairdoliotCurie CommundeGennevillie] LesAgnettes AF0088)08900900091013801390140014101420143014401450147, 6263
01480373
36 Plateagvolution Victdugo CommundeGennevillie] LesAgnettes AF0165)166016705710572 1506
a7 Centrale mobilité nord Commune deennevillie| SudChanterainey K257, K254, K2K282, K255 4315
48 Centrale mobilité ouest Commune de Gennevil| SudChanteraine§ L194, L195, L167, L59 492
49 Groupe scolaieesalle de sports Commune de Gennevil SudChanterainey L162, L266 6453
Total 83041
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N° de Equipements Bénéficiaire Quartier Parcellecadastrales Surface
référence (m?)
Espacewertsou espacepublics(voiespiétonnesp | aces, é)

13 Extensio@hanteraineste Val d8eine ConseiDépartemental | Secteud ' a c t| G4751,77, 7879,82 48882

15 MailDelacroideanPerrin CommunédeGennevillie] LeLuth X639729 1117

18 «Couléeverte» Camille Ronce CommundeGennevillie| LesGrésillons | AL8889,127,130,135,137,174176177179 19852

19 «Couléeverte» Passag8F CommunédeGennevillie] LesGrésillons | AL183 4758

31 EspaceertdelaZACChandoiRépubliqgue | CommundeGennevillie|] ChandoBrenu | AK331 6864

37 EspaceertMocquardwWallon CommundeGennevillie] LesAgnettes AF058205830538 898

38 EspaceertRogeiPointard CommunédeGennevillie|] LesAgnettes AF0531 1550

39 Coulée/ertadesAgnettes CommunédeGennevillie|] LesAgnettes AF0530053105390548055005710593 8942

40 EspacerertCoeudes Agnettes CommundeGennevillie] LesAgnettes AF053105320568 1316

41 Espace PérLamour CommundeGennevillie] LesAgnettes AF0532 368

43 EspaceertPetiteSoeur CommundeGennevillie] LesAgnettes AF0570 1178

44 Espace Pan&GP CommundeGennevillie] LesAgnettes AF053905410585 1107

45 Espaceertiules Verne CommunéeGennevillie|] LesAgnettes AF0550055405550556 3264

46 Espace AgnettegictoHugo CommunéeGennevillie|] LesAgnettes AF05700575060706080609, 0612 2681

51 Placd® entr ée au nor dCommunede Gennevil SudChanterainey L279, L280, L3249, J255 150

52 Espace public le long des voies ferrées | Commune de Gennevill SudChanterainey L279, L195 1715

53 Continuum ar bor é |]|Communede Gennevi| SudChanterainey L195, L178, L265 1 4043

54 Parc / Espace vert de la ZA&8adterain{ Commune de Gennevil| SudChanterained J10, J247, J9, J8, J7, J461, K28 XK &®B3,266, L265, L264, L268, L100, L1 19630

L267,L172, 1223, L134, L136, L137, L262, M213

55 Sente entre | ' ER 1] Commune de Gennevill SudChanterainey J7, J461 696
Gaulle

56 Sente ouest entr e |Communede Gennevil SudChanterainey L164 658
| "1 ndustrie

57 Sente est entr e | '|Communede Gennevil SudChanterainey L163, L162 1398
(le long du groupe scolaire)

58 Sente entre | ' ERudl Commune de Gennevi| SudChanterainey L264 440
Chanteraines

59 Sente entre | ' av e n|Communede Gennevil SudChanterainey K292, K290 597
| ER 113

60 Espace vert a | ' ou|Communde Gennevillig SudChanterainej K268, K270 14772
des Chanteraines

61 Espace vert alld e s|Commune de Gennevil SudChanteraine§ M192 1 061
Chammglel ' Aut el

62 Espace vert au sud de la rue du Moulin| Commune de Gennevill SudChanterainey Q82, Q83, Q157 1 464

Total 134850
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LISTEDESESPACESERTEXISTANTAPROTEGERUTITREDEL 6 ARTLI1IE®R3IDU CODE DE L®&dURBANI SME
(@anciennemerit 123151112 Adu code de | dur bani sme)
N°deréférence Espacewerts Bénéficiaire Quartier Parcellesadastrales Surfacgm2)
22 ParadesChanteraindslongdela Seind ConseiDépartemental Secteud ' a c t G99, 46, 100 9 86¢
23 « Coulée verte » Parc des Sévines | Communde Gennevilliers |Secteud ' a ¢ t L152225, 28106162, 63, 157 99 03
horspérimetredquipemensportifs
24 Cimetiere Communde Gennevilliers | LeVillage V662, 205 72 48]
25 Jardingamiliaux Communde Gennevilliers |LeVillage V568, 800 13 65]
26 Espace& 74115» quartiedesGrésillon Communde Gennevilliers | LesGrésillons AP76, 77, 105, 140], 171229, 257277, 278, 28838 4 85¢
27 Espaces\aturelsensibles
27a Berge de Seine: quai du petit Danssection A 5 571
Gennevilliers
27b BergaleSeine: routde IaSeine C29, 30, 56 52 85
27c Bergale Seingpute dbassin n°6 F83 1 823
27d Berge d&eine: Quai des Grésillons, Danssection N 5612
Quaidu Moulide Cage
27e TalusSNCF P43,194,A099147, 188189 24 17
27f Talus SNCF (ZAC Sud Chanteraine L59 192
28 Espace vert au s|Communde Gennevilliers |SudChanteraineyL167 36(
Total 292 21
LISTEDES ESPACEISESLASSES
Secteur Parcellexadastrales Surfacgm?) Surfacgha)
19— 19bisrue Jeadaures S247 1209 0,12
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LISTE DES BATIMENTS ET ENTITES URBAINES REMARFRONBEGSS
AUTITREDEL 8 ARTLIIE®M9BU CODE DE [@afciémenen! S ME
L12315l12°du code dé | dur bani s me

BATIMENTS PUBLICS

3,PLACBEJEANGRANDEL

Ecole des Beaux Arts Edouard MANET
Ancienne mairie, construite en 1862
ArchitecteJacqueS EQUEUX

16/18RUEPIERRHIMBAUD [

Salle communal e d
Fermeauraleconstruitentrdafindel * A Régime
et le XVIliéme sieclq
Acquisenl1974¢lleestrestauréparlaVilleen1983

AVENUBMARCEPAUL
Gare SNCF
ElI'l e est ouverte a |’ exploitation |

desservir Genneuvilliers sur la ligrreeden de fer

allant des docks de S@mnén a ErmeBaubonne

Désaffectée, elle est aujourd’ hui o
établissemede restauratioapide.

17,RUEAGUADO

Fondation Buzenva
Construite au début du XIXeme siecle par Ale
Aguado, banquielle est rachetée par la commune
finduXiXeme sieabtdevienke presbyteren1900.

5,RUE EUGENE VARLIN

Maisomesanciensombattants
Initialemegicoleprivéecatholiqupouljeunedilles

62,RUEPIERRHIMBAUD

Halle couverte du maahé&/illage & ' =
Construiten1928¢llea étéréhabilitéparlavilledans [
lesannée$0
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6,RUE DE LRROCESSION

Ancienne boucherie devenue a la fin du XXéme siécle,
uneantenne de la MairieGdmnevilliers

35RUEPAULVAILLANTOUTURIER

Ecole maternelle
Constructiavantt930

31,RUBFRANCOIS KOVAC

PostadesGreésillons

Construiten 1934 L esdécorssculptésontconfiés
M.Rondest

ArchitecteLouigGrossard

29,AVENUBDESGRESILLONS | A&

5‘:':(‘«.
Halle couverte du marché des Grésil ‘
Réalisé en 1937, le projet comprend une salle de ‘)“,!

il estreconstru@n1984apressadémolitioan1977. ; :

Architected ouisGrossardtGeorgesuzolle

41,AVENUBPESGRESILLONS

Centre dramatique natidri@datre de Gennevilliers

Initialement salle des Fétes des Grésillons construite en

1938 ; ell e est dotée d’  une ossatur
d’”architecture moderne

Architected ouisGrossardtGeorgeguzolle

66,RUEPIERREHIMBAUD

Espace santé jeuneg

Restructuration des locaux par la ville en ol
anciennemeotcupéparlasociét€TMCinéma
TirageMauricegonstruitsn1913

iyt / g,

9,RUEJEANJAURES

epEges

im\. Anciens locaux de |

|
b ]

% école d"  arts pl
" H Occupépardesservicesunicipaux

——r

-] Tl lall]
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3,BOULEVARBALLIENI

Ancien groupe scolaire construit en 1912 (école

maternell e) par | > architecte August
agrandie en 1930 par | "architecte P
primaire)

Salledestivesalliéni

37,RUBFRANCOIROVAC

Ecoles élémentaires des Grésillons mixtes
Achevéen1893¢lleconstitutapremiérécoledu
guartiedesGreésillons.

81,RUEPIERRHIMBAUD

Ecole Maternelle Aguado

Construiten1873

ArchitecteJearPauLEQUEUX

Elle seragrandie en 1908 puis en 1911 avec une
entrégarlaplace du Pui®onceau.

BATIMENTSDO6 HABI TATI ON

2,RUE JEANAURES

Ancienne poste du Village
Construitavantl915

------

2/6 AVENUE DE LGARE

Ancien hotelrestaurant |
Construit avant 1914
Propriét®& PMHLM
Réhabilitausaged ° h a ben109% t

1,AVENUE DEAGARE

Immeuble de rapport
Construavantl915
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1/3,RUESAINTBMARIE

Construction contemporaine
Architecte : Jean Paul BUFFI
Propriét©& PVMHLM

BATIMENTS INDUSTRIELS

50100 RUEDUFOSSELANC

SiteThalégexThomsoRSF)

Construit en 1934, les batiments sont remaniés en 1955

puisen1970

Restructuration en 1988 par |’ agenc
quivalua | ’ e ntrophéefarmes8g | e

3741,RUEJEANJAURES

Etablissements Carbone Lorral 44
Batiment administratibeaux du personnef

Pavillond ' h a bduperaonniel o=

Construapartide1913 -

A 62,ROUTIPRINCIPALEBUPORT

Batiment administratif du Port Autonome de Paris
Plate formde Gennevilliers

60,ROUTIPRINCIPALBUPORT

AnciematimerdesDouanesghabilitenpépinierefigs
d’ ent rf

291AVENUD O ARGENTEUI L

Etablissement SNECMA
Batiment administratif
ArchitecteAugust®erret

6-14 AVENUEOUISROCHE

Semoulerie Panzan T s
Construite apres la seconde guerre morgs
Architected-rancoi¥italeetGeorge€ourtelin
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53,RUE DBFOSSE BLANC

Etablissement CinzsM®onhes
Construiten1936
ArchitecteJuledDemoisson

119 AVENUEOUISROCHE |38

Etablissements Delacha
Batimeradministragtrestaurartt © e n t
Construit en 191¢
ArchitecteMicheRouxSpitz

ENTITES URBAINES

9BISa17,VILLADESFLEURS

Constructiantrel 915t1948

148,VILLADES LILAS

Maisons programmeées en coyl
Constructientrel915t1948 ||

PAVILLONBASSAGHENRMAGNE

21-31et2634, RUEGEORGISAND®

Maisong Castors

ELEMENTSDO ARCHI TECTURE

PLACEROLTANGUY

MonumerauxMorts
Cession terrain en 19514
Lorrainet laville

Auzollearchitectdelavilleetausculpteutoffre

entre

Le monument, inauguré en 1956, est confié a Georgeg

146142 AVENUMARCEPAUL &

Grilled * e midl ' é@aen gsin@gan
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_CARTHDESSECTEURBEMIXITESOCIAL

500m
]

250

m Secteur mixité sociale
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PLANDEDETAIIDUSECTEURUVILLAGI
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Sy R Ao T 7
- > R 7 5’: v s ’H ’/
Z\ > Rath NEtad y /&%
& of
Zonages Emplacements réserves ¥ 2
44
I]i Secteur UA m Opérations de voire prmpm 1
Secteur UB m Equpements 4
= Périmétre ge limiation de hauteur 3 15m
Secteur UBa (Vilage)
Reéferences 3 la iste des opérations de voirie, e Alignement obligatore des constructions
Zone UD ges équipements et 0es e5paces verts
. Secteur 0t 3u titre de I'aricle N
[,’,-—\" Secteur ULa R123-110 du Code de IUrbanisme
Secteur UPa Mesures de préservation A

Boog] Espaces vers existants 3 proteger
B secteurum BO00] T 15 E T 2" du Gode 8. [Urbanisme)
ol Eﬁa}e Boises Classes

I secterusporangessug)  SFkOIC  (@rticle L130-1 du Code ge ruranisme)

Batments &t entites Uranes ramarquabies
* (voir liste &n 3annexe du régiement de zones)
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(SecteutJAcvcorrespondant laZACCentreVille)

4747 R S5
’/”//,// ’///, & ///'///’/’///,

//
//. 4

/ A & 7
/,/-' ,, /// /
% " ,'/

"//'///'/

7
’///’////
22

Zonages Emplacements réservés
W secewus R Ovérosons dovane

B secteur UAcy Références  la liste des opérations de voirie
-
JLn SecewrUB Mesures de préservation

Secteur UPa * Béatiments et entités urbaines remarquables N
(voir liste en annexe du réglement de zones)
[ secteurupb N \ L i
Reégles d’occupations spécifiques

- Zone N D Secteur de plan masse
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LEXIQUE

1-DEFINITIONSJPLANTATIGNCONSTRUCTION

ACCESPRIVATIRUTOMOBILE)

Passage permettant a un véahipatei dedpémeétveiea
privéeeommune.

AIREDESTATIONNEMENT

Emplacemerhuverbunonpermettamielaissestationnestma n cewmvéhiculautomobiléeéglement
viselesemplacememgcessairesustationnemedesvoituesparticulierestdesvélos.

ALIGNEMENT

L’ al i estaémitenirde terraietledomaingublic.

La |imite entre un terrain et une voie privée
d’” alignement .

Les emplacementsé ser vés tiennent |l ieu d’alignement fu
regl ement . En présence d’'uncienmpd agsememhnitt uerster &

commdimites de références.

ASPECT UNIFORMEMENT TRANSPARENT, REFLECHISSANT OU MIROIR
L'aspect d une fagcade est considéreée comme unifoésme&€ment

présentent aucun él ément ou pr oc é effet mror (exemplerrasérigraghié, aittes € n u €
nervur ées, dépolies, sablées, etc...

ANNEXES
Constructions isol ées ou non, telles qu’un gar
auvent, un atelier, etc., autresquelast r ucti on principale, a | " excl

titre d’habitation ou d’  occupation permanente.

BATIMENANNEXEGARAGER E MI SE é)

I s'agit, sur l a méme uni t ébafinem principaags sangdacaésn b a
direcaiveace derniet. | n’' a dpaaceildespeaprinapales.

BAIEPRINCIPALE
IIs ' a ¢ percemertuvrantassurant ' é c d ‘a ipiacepgneipalécf.définitiodespiéceprincipales).

CORP®RINCIPADEBATIMENT

Le corps principal de batiment est | a conshcluot
pas les annexes.

COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE (CBS)

Le Coefficient de Biotope par Surface (CBS) est uiédinviakeamt la proportion des surfacasiénagées

exigée par rapport a la surface totale du terrain du projet de construction ou de la surface totale des lir
prestation de |’ espace public créé ou réaménagé
Cette valeur intégre une pondérdbarisaature des surfacességé nagées mi ses en ceu
leur degré de perméabilité, de leur contribution a la biodiyésgnce de la nature en ville, & la régulation
du micrglimateal a | utte cont rudain.’ effet d’7T1l ot de chal e

= Pour un projet de constructei€BS est une valeur qui se calcule de la maniere suivante : CBS = surfa
écoaménageable / surface du terrain.
La surface écoaménageable est calculée a partir des différents types de surfacestquiaiompasiactle

écoaménageable = (surface de type A x coef. A) + (surface de type B x coef. B) + ... + (surface de type |
N).
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*Pour un projet d’'  espace public : l e CBS se cal
sufg e totale de | ' espace public créé ou réaménag
la surface écoaménageabl e est cal cul ée publipaéét ir
ouréameénageé dans le périmétre des limites de prestédimmécoaménageable = (sddagpe A x coef. A)

+ (surface de type B x coef. B) + ... + (surface de type N x coef. N).

Les différents coefficients de pondération des surfaces se basent sur ceux développés par la ville de Ber

1. Revétement imperméable pour I'air
ot l'eay, sans vigdtation (béton bitume
callage avec couche de moses)
1
2 3 méable pour I'air et
Surfaces Surfaces semi- Surfaces 'eau, sans ion {clinker, dallage

imperméables perméables semi-ouvertes mosaiqu avec couche de

p— —— gravéerisable).

0,0 0.3 0.5

Espaces verts Espace verts Espaces verts

3. Revélement perméable pour 'air el

fitraton ¢'eau de pluie, avec
dalle de bois, pierres de
tredhs de pelouse)

4. Espaces verts sur dalles de rez-de-
chaussée et gorages, souterrains avec
une épaisseur de terre végétale
inférieure 4 B0 cm

5. Espaces verts sans corrélation on
pleine temre avec une épaisseur de
terre végétale supéneure 3 80 cm

sur dallo | sur dalle Il on pleine torre
e o e E———
05 0,7 1.0 6. Continuaie avec la terre naturelle,

disponible au développement de la
fliore el ge la faune

7. Infiltration d'eau de pluie pour
enrichir 1a nappe phréatigue, Infiltration
dans des surfaces plantées
. 8. Végetalisation des murs aveugles
jJusqu'a 10m
7 8 9 & Végélalisation des todures exlensive

ou intensive

Toiture classique Mur végétalisé Toiture végétalisé
=) = .
02 05 0.7

Coefficient de valeur 6cologique par m? de surface
Les differents coefficients d'apres I'exemple de Berlin - Source : heep//www.stadtentwickiung.berlin.de/umwelt/landschaftsplanung/bff/fr/off_berechnung.shtmi

ELEMENDEFACADE
On définit par élémentadefade t out e partie d’une facade en di
élémentle facadestmesurée en tqudint partidusol naturel sitaé | * ap | o mb .

EMPRISBUSOL

L’emprise au sol s' ex pr i melaprgection verticaleadp yolumet batiehorg r
ceu vdelaconstructioet la surfacalela parcellell s * a ¢ indiceexprimaria proportiode la surface

d ' terrain qui estcupé pameconstructioil.est défipiarle rapport

Surface batie ad
Surface dierrain

Lasurfacéatie asolestcellede laconstructigorincipaletde toutesesannexes (garagarexemple).
Sila propriét@stpartiellementteintgparuneservitude'alignemerlg surfacgriseen compteestcellequi
restehors servitude.

Lessailliesliversegelles quiesbalcons neontpasconsidéréesommaencluseslande voluméati.

ESPACWERT
Estconsidéréeommeespaceverttoutesurfaceau sol - nonbétieet nonrecouverte plantéed * h etr b e
éventuellemesit’ aut res végabuwtesx) .(fl eurs, arbres,

ESPACE VERT DE PLEINE TERRE

Un espace peut étre qualifié d espace de plein
aménagements propres auxcopsauctn aussibedaiespaces vel
dessous du niveau du sol naturel sur une profondeur de 10 métres. Il peut en revanche étre traversé par de
techniques aériens ou souterrains.
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GABARIENVELOPPE
Onappellgabarienveloppé ' e n desligbek(droiteou courbesyjuiformel * e n vdanslagpepee
doivens ' i nlesconstructien€eslignegésultentde’ a p p | article®, reti®du egement.

HAUTEUR DE FACADE

Exprimée en métres, didfeaeneer de’' wmod ef aqdde ¢ <
| ’ a cpouwldstéitures terrassescelui du terramaturel.

Pourespignonsupportarttestoitures uneouplusieurpentesla hauteudela facadeestmesuréeepuis
lesolnaturelus qu’ au point médian situé entre |l e fafilt
toituregasymeétriques).

HAUTEURIAXIMALE D 6 CONSTRUCTION)
Expri mée en metres, l a hauteur d’ ulemmus élevéndetar uct
constructigimoncompritesantennestcheminée®X niveadu plancheiu rezlechaussée.

HAUTEURIAXIMALD 6 UCKOBRNSTRUCTIQOMPTEENWESVOIESADJACENTES
La hauteur maximum des construct@npte tenu des voies adjacestitda hauteur relatigst limitée a
|l a plus courte distance comptée horizontal emen

Ledit alignement est soit existant omu d'ialni gmeon
approuve.

Ce mode de fixation de | a hauteur relative vi
batimentsurvoieet a préservenneproportioharmonieusentrela largeudela voieet lesconstructiorgui

labordent

Le poinbasde référenatucalcute laegledehauteupeut étre :

- leniveaduplanchedurezdechausség
- leniveawuplanchedurezdechausséaugmentd ' wlistance efionctionlelazong2 oub métres) ;
- leniveawusolexistant.

tenu de la zone
hauteur compte

tenu de la zone

alignement opposé
existant ou projeté

£ |
& H=L
& hauteur compte tenu
des voies adjacentes

alignement opposé
existant ou projeté

& i
& H=L
& hauteur compte tenu
@Q des voies adjacentes

%

H=L
H=L

niveau du rez-de-chaussée 2 ou 5 métres )
— niveau du rez-de-chaussée

L

L
Article 10 sous réserve des . )
autres dispositions du réglement Article 10 pour les secteurs bénéficiant d’une
augmentation de la hauteur “compte tenu des
voies adjacentes

HAUTEURARNIVEAU

Expriméenmeétresla hauteuparniveatestmesuréentreahauteual ' édytoitoual ' a cpowldsé r e
toitureserrassest celleluplanchedu rezlechaussée.

Danscertainsecteurgle planmasse)e nombrede niveauxnaximunades constructiorsstindiquésurle
documergraphiquetcomplétgarunehauteuparniveaumaximurfixéeal ' a X0duprésengglement.
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INSTALLATIONS.ASSEEBUTITREDEL 8 ENVI RONNEMENT
(Loin® 76.6631u19juilletL 976)

Les usines, ateliers, dépot s, instdilaions exgoitées ou-déter r i
nues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers
inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques,
Il "agriculture, soit pour | a protection de | a n
monuments.

Lesinstallationgséesont définielandanomenclatudesinstallatiordasséestabliepar décret gbonseil

d ' E tisadur, le rgpport du ministre chargé des installations classées, aprés avis du caeseil supériet
installations classées. Ce décret soumet les installationsacistEseeu adéclaratiosuivant Igravité
desdangers ou dexonvénientgiepeut présentieurexploitation.

Sont soumisegatorisation préfectoledanstallations qui présentent de graves dangers ou ingenuénients
lesintérétgsésd ' arti cl e ler.

L' a ut aapeuBtmacdordéguesicesdangers anconvéents peuveatreprévenugpar desnesures

ques péci fpréfectdrdl.ar r ét é

La délivrance de | " autorisation, pour ces inst
habitations, immeubles habituellement occupés par dds fiess,&mbme nt s r e c e vwmiest du
de communicati on, captages d’ eau, ou des zone

opposablesuxtiers.

Sont soumisesdé&claratiofes installations qui, ne présentant pas de tels alamgeonvénients, doivent
néanmoins respecter | es prescriptions général e
protectiodes intérétgsésa * arti cl e ler .

LIMITESEPARATIVEHEEL 6 U NFNONCEERE
-“Li mite” deukterginseu dpux territsodipua.
-“Limite de | unité f on aese
terrain " ent our ant .
-“Limite séparative de I
redondante, mais elle est conventionnellement utdissig per
leslimitede| ’ ufoncidreitresquela facadsurrue. Aingin
distingue :

. leslimites séparativipsitouchentnevoie (2)

. les limiteséparatives quetoucherpasunevoie (3)

. la facade sumne(1).
Unelimiteséparativiignant ' a | i sg déBniparunelignedroite courbepu briséepouvantomporter
desdécrochemends’ u n e ' oenxgqas &mguijpintalimitedefondde parceli@l * al i gne ment

and

Lesdispositiorfiguranaureglement ROShefontpasobstacla | ' a mlypCQod€ivih t 1 o n
LOTISSEMENT
Constitue un | otissement (les | otissements son

d" une propri été fonci ére en v ugaisuene pétiodamp fana t a t |
dixans,a eupoureffet dgortea plus de deuxhembre de terrains issuadiée propriété.

L' a lprécéderdg ' a p potammemgaxdivisiongn propriétéu en jouissanceésultantle mutationa

titre gratudu onér eux, de partage ou de | ocations, a
successorawud ' a assimiléorsqueesactesn ' paspoureffetde portera plusde quatrde nombre
desterraingssus déa propriété concernée.

MELANGE TERREERRE

Dans les secteurs ou sont associées de maniére étroites circulations pédestre et automobile avec les pl:
d’ ar b etposradsurey ene bonne portance du sol et un bon volume te sétithanritdfire privilégiera

aut ant gque possi bl e I|perrencesnélangerest ceustituéale 60% demiérie aaturelée
(granulats 40 / 60 mm) et de 40 % de terre végétale amendée.

ORDREONTINDESCONSTRUCTIONS)

“ L’ carattérge’’ o r g descorstaudtiomslamgdesvoies” |’ est’ dt ro eldrsgudasutcession
des constructions |l e |l ong d’une méme wantgeéscons
aux limiteséparativesdle’ uni t é f onwoieer e qui touchent | a
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OUVERTURBP'UNBATIMENTD'UNMUR)
Toutvideaménagéu percélandaconstruction

PIECES PRINCIPALES

Les pieces principales sont destinées au séjour
éventuellemdeschambretsolées.

Les pieces autres que principales sont des piéces secondaires ou de service, telles que cuisines, salle:
cabinetsd'aisancepuanderiesgébarrasséchoirsainsi que, le cas échéantdes dégagementst des
dépendancésode de la construction).

Sontégalement considérées comme pieces de service tous locaux annexes et dépendances affectés al
(archivagentreposagsalles de conférence, etc...).

PROSPECT
Enchaquepointdupérimétrdeconstructiote prospedtP)estlamesurelel ' h ale moemaleatperimétre
en ce point, limitée a son intersection avec une construgtiis) anelimite de terraindua | i gne me nt

d une voi e. Les reéegles d’impl ant atsépamtivdadiae),r app o
parrapport & ' a | i opposfantele T1Gontapplicablesuxprospects.

REGLEMENSANITAIREEPARTEMENTAL

LeRéglement Sanitaire Départerashtal document de référence pour la réglementation deplatdijuerité

etdel ' h y quiestapprouvéararrétépréfectorall s ' i mgmteeaugresaux travauxgconstructions,
installatiorstaménagements, aimpgi leuamiseenceu v r deundilisatién.

Lesdispositiorsuivantes ' a p pduxiocauxe 'nh a bguitoaveénimpérativement'conformer

«27_1- Interdictiod’habiteslandescavessoussols

L'interdiction d'habiter dans les cavesplyusombles et piéces dépourvues d'ouverture est précisée dans
I'articleL 43du Code de la Santé.

27 2 Caractéristiqudespiecesaffectéeal'habitation
Lespiecesffectéeal'habitatiodoivenprésentdescaractéristiquesivantes

a) Les murs ainsi que le sol doivent assurer une protection contre I'humidité, notamment contre les rer
d'eauxelluriques ;

b) L'éclairement naturel au centre des piéces principales doit étre suffisant pour permettre, par temp
I'exercice des activités normales de I'habitation, sans readaniageuartificiel. A cet effet, la piece doit étre
muniele bé&s donnasurun espace libre.

c) La superficie d'un logement au sens du décret du 14 juin 1969 doit étre au moins de 9 m2 pour un Ic
d'unepersonne, 11m2 papersonnes Bm2parpersonne adela.

Tout logement doit comprendre une piéce darfina,acette superficie étant calculée sans prise en compte
dessallesde bainsou de toiletteni des partieformantiégagemertu cutdesacd'unelargeuinférieuré

2m.» Réglement Sanitaire Départenaatitaé 27)

RETRAIT
Onappelleetraitoutepartiedeconstructiagituéeal ' i ndugalvaiiesveloppe.

RETRAIPARTIEL
Lorsqueeuldesretraitpartielsontautoriséda majeurgartiedela fagcadeconcernédoitresteimplantéa
la limitelu gabarit enveloppe.

Lacréation deggiase relevpasdel ' a p pdesarticke® et 7dureglementllesnesontpas considérées
commeonstituant des retrpddielsle facades.
Lorsqueseulsdesretraitpartielsontautoriséparrappor&l ' a | i (grticles)yile me peuvenportesurla
totaliténisurlamajeure pariie la facadd ’ étage.

Enzone de frob#tile retraibtal emtagen * e s t q a tdéssuslelash@utewela verticale.

SAILLIE
Onappellssaillietoutepartieannexedesconstructiorgui dépassda facadeellequebalconsbowwindows,
auventsnar qui.s e s,

SILO
Ensemble de grands réservoirs verticaux ou horizontaux destinés au stockage de matériadx arrvian(ex, ci ment ...)
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STRATES VEGETALES
Enbotaniqudes strates végétales décrivent les principaux niveaux d'étagement vertical d'un peuplement v
chacun étant caractérisé parcnoclimat undaunespécifique
Il existe cing states principales
- lastrate arbor@®mposée d'arbres dont la hauteur débute vers les 8 m
- lastrate arbustisemposée d'arbustes ou buissons (mesuramh d@38l'état adulte pour la strate
arbuste basse, dedZm pour la strate arbustive haute) ;
- lastrate herbac@®mposée lérbacéefdont notammemerbeset adventicgsjusqu'a th, 1,50n de
hauteua maturé ;
- la stratenuscinaleomposée diehengtmoussesde quelques millitres & 5 cm de hauteur
- la stratdnypogéeomposée deflare souterraieémicrofaundu so| essentiellemenégente dans les
20 premiers centtres dsoussol;

L”intér ét po udanslaersificatimesespazeagant ied stratés sle vdgétatioaplusins
développéete milieu urbaim eréantune ar i ét 6 peut peemetraale developpenéusgsteme

riche avec une faune et une floresvariée

Les niches écologiques pour la faune sont mpéiptiétte diversité (ressources alimentaires végétales plus
variées, gites potentiels plus nombreux, praiesralastes, eté®)i nsi , | ' é c oasquiertuseme s
meilleuregsiliencéaceaux perturbations et aux attaqueavdegeurs.

TERRAIN
Parcelleuensembldeparcellesontiguéappartenaatumémepropriétaireualamémendivision.

TERRAI' N DOASSIETTE
Un terrain d assiette est constituée de |’ emprreldveatnonci é
projet de construction.

TERRAINATURERAVANTTRAVAUX
Il s'agitdu terraintel gu'ilse trouveau momendu dépbtdu permisde construireavanttoutaffouillemermu
exhaussement.

TRAME/ERTE EBLEUE

Les travaux réalisés dans le caGectdelld e | enwvint omn e ment éwddpdksenveret |
de restaureed continuigéécolgiqus pour enrayer la perte de biodivessitepréservation, la gestion et la
remise en bon état des milieux néceasaresntinuites.

Lestrames vertes et dsepermetintla circulation des ésgs animales et végétales sur le tegiitiedes
différents habitats propices a leur sesviames vertes représentent les continuités terrestres (milieux sauvage
espaces verts culestiamebieusqubardi ellesprésentdlas eontiaditds agdiagiquds.
(marest | euves, canaux, Triviéres, étangs, |l acs, nou

TRAME BRUNE
La trame brune vient s’ ajouter aux trames verte
des solde maniéere a développer un réeesatontinguiaccorde plus de résiliemoeespeces vivarges ' i |

abrite Les sols (qualité, continuité..) sont des ¢élI
pas qu’un si mpl e s u peleunr tolessbettrémemaentvar({psadivarsitél, cyclevde® g é t
| " eau, cycle des nutriments, absorptions et stoc

conserver toutes ces fonctiewmsniégrité physique, chimique et biologique doit étre prépeevédier eu,
il s’ agit de restr ei Dedsolsdepleinernearxdoamsbine résaweés la aurles i f i
surfaces artificielles ne sont pas (ou plus) nécessaires.

TRAME NOIRE

La lumiére artificielle peut étre considéréeme une nui sance pour certaine
comportements nocturnes. Les nuisances de | ' écl
|l a biodiversité ou |l a santé humaine sont aujour
Latame noire vient s’ ajouter aux trames vertes
| > écl airage nocturne est adapté pour permettre
I s’ agit diosnancdees lliumiitneerusleess entu d’' amél i orer co
sécurité. La création d’une tr amtonmeunrodi,pertnent | ¢
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pour répondre aux enjeux de la transition énerdétiqéec ol ogi qu e. L' é cparasier a g e
jardinsc ceur s d’ i |l ot s, par ki ngs, enseignes | umineus
économie d énergie et biodiversite.

VERTICALE

La vertical e e statifs dugabarit eshvelsppe | é ment s cons

Lahauteude la verticale eftfinie

- Soitparunnombreleniveaufixél ' a XOtlurégldment.

- Soitparlahauteumaximurdéfini&al ’ a XOduiréglémerdilahauteudunombrele niveauautorisés
dépasse laauteumaximum.

VISA-VIS

Vis vient de | " ancien frangais « vis », Vvisage
de voir. 11 est possiblagueailavwsi exeéstapalfaced | Uk k
face qui induit une notion de frontal i-@désquhai s

lui,induit * absenwue. totale de

Levixvi s ne peut exister qu’'entre devuskvisfiygpauwes a
réci progue depuis deux facades. Dans | a confi
fenétre(d) | pas dg viaais.

VOIBPUBLIQUBUPRIVEE

L ' a bduieglemeduPOSs ' a p aukvoiegpuldiquestprivéesespectarteuxcriteres
- Lavoiedoitdesservplusieurs propriétés.

- Lavoiedoitcomportdes aménagementcessairaslacirculation deghicules.

VOIEPRIVEEOMMUNE
Voirie privée dont | util i sowtddsonmeublesdesseruisnone noie a
privéeeommunpeut donc mEas étreuverte a la circulation publique.

2 - DEFINITIONSESDIFFERENTHSESTINATIONS

HABITATION

Sont destinés a | " habitation t ou slogésdegartiengtdesie nt
chambres deervice.

Les ateliers wutilisés par des artistes résidar
condition que | a SDP d’'habitation propratsment di
Sontassimiléa de | ' h a duiptésentiéglement:au t i tr e

- Lesrésidencgsourétudiants,
- Lesrésidencesoumpersonnesdgées.

COMMERCE

Activitéconomique ' a c de aenteesbiensudeservices
(SourceDictionnaidel 6 Ur betdali Gsame® n RigrreMarinfrancois€hoay)

Constituenteslocawa usagalecommerceteslieuxdédiés :

- L’ adelbianmeublestimmeubles ;

- Toutesopérationsl'intermédiaingour I'achat,la souscriptioou la vented'immeublesje fondsde
commercel'actions quartsde sociétés immobiliéres ;

- Touteentreprisdelocatiomle meubles

- Touteentreprise deanufactures, demmission, tlansport p&erreoupareau;

- Touteentreprisele fournitureg)'agence,bureauxd'affairesétablissementie ventesa I'encande
spectaclegublics ;

- Toute opératide changdanque etourtage ;

HEBERGEMEMDTELIER
| mmeubl e permettant | ' accueil et |l e repos des \
Sontexclugle cetteléfinitioles campingshambred ’ h ét gitessruraux.
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BUREAUX
Locaux ou sont effectuées des taches administrsz:
locale, des organismes financiers et des assurances, des seniméesgtEIk entreprises, des sieges

sociauetautres servicasndirectemeproductifdesentreprises industriefiEommerciales.
(SourceDictionnaidel 6 Ur beadali Gsame® n RigrreMardinirancois€hoay)

Sontonsidérésommeéureaux

- Leslocauxetleursannexesusensdelaredevanceus ' e x desactwitétle directionge conseil,
d’' édudegéni er idegestiah i nf or mati que,

- Lesbureaurtlocauxierecherchausensdelaredevance.

- Lesbureaua usag@ublietlocawadministratifs.

Nesontpasconsidérésommeoureaudeslocawaffectés | e N s e Du caeotegaartitairegulturel

ou social.

ARTISANAT

Ensemble des activités de fabrication et de commercialisation exercées par thestielgsaitieuls ou
avec | " aide des membres de | eur famille ou d’'u

maximurd * oud'’ru ree sartisanale. pr i s e
(SourceDictionnaidel 6 Ur beadali Gsame® n RigrreMaringrancois€hoay)

INDUSTRIE

Ensemble des activités collectives de pecapitdluct i o
ce sont celles qui correspondent au ulics.eur

Bien qu’  on parle parfois d’ industries atwités act i

miniéres font partie de secteur primaire (production de matieres premiéres ou brutes) pasaleessortisser
Il i nduster,i d.” aDet iméanat se distingue dadividuellesa du st

ou familiales. Cdistinctions m®nttoutefoipas toujoursettes.
(SourceDictionnaidel 6 Ur beadali Gsame® n RigreMardinirancois€hoay)

ENTREPOT

Locabusontplacéesemporairemesgsmarchandisendépot.
(SourceDictionnaidel 6 Ur beadali 6same® n RigreMardinirancois€hoay)

RESIDENCEOCIALE

Anciennement appelées « foyers de travailleurs migradts»iled e nces soci al es son
| " adopti oAl 1B déac r28t drec®dmbre 1994 modi frelatit | e
auxsubventiormoul ' a ¢ getl i’ ;aintéidasimgenemnttyersiénommégsiéncesociales.

Créée®nl1994, les résidences socatgmouro b j e t une solotibnfde logement meublé tempagire a
ménages ayant des revenus | imités ou reaisonsntrar
économiquesami s aussi sociales, et pour | esqlEkesmt un a
donc vocation a accueillir des publics trés diversifiés tels que : les jeunes travailleurseotiojdgses en
personnesnformatioprofessionnellesfemmesgndifficultdestravailleuisnmigrés t ¢ .

Les résidences sociales constituent pour leurs résidents un véritable domicile ou ils bénéficient de gs
prochedesrégimefocatifs déroicommumotammeht’ o b U | apmtreéoipladélivrancéequittances

et |e bénéfice de |’ aide personnal i séc amumer.deger
Sont également prévus des structures de concertation et le recours a un accompagogemehsocial au
los g estnéckssair&ncelagllessedifférencienesstructured © h é b ed 'glermgenrt c e .

Au sein des résidences sociales qui ont une vocation principale de logement temporaire, il existe une c
particuliere, mais essentielledésons el ai s qui permettent aujourd’h
depublicghercharé selogedurablement dasssstructuresollectives.
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